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INFORMACIJA PAR UZNEMUMU
Firma
Juridiskais statuss
Adrese
Vienotais registracijas numurs
Registracijas datums Komercregistra
Registracijas vieta
Daltbnieks
Parvaldes institicija

Valde

Padome

Parskata gads

Revidenti

SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Aleksandra Caka iela 42, Riga, Latvija, LV-1011
40103362321

29.12.2010.

Riga

Rigas valstspilsétas paSvaldiba (100 %)

Sabiedribas valde

Maris Ozolin§ — valdes priekSsédétajs no 24.07.2023.
Martin$ Paurs — valdes loceklis no 24.07.2023.

Viktors Serdnovs — valdes loceklis no 03.07.2023. lidz 16.07.2024.
Gunta Jékabsone - valde locekle no 17.07.2024.

Ainars Ozols — padomes priekSsédétajs
Marcis Gaspazins$ — padomes priek§sédétaja vietnieks
Janis Leimanis — padomes loceklis

2024. gada 1. janvaris — 2024. gada 31. decembris

SIA “KPMG Baltics”

Roberta Hir8a iela 1,Riga, Latvija, LV — 1045
Licence Nr.55

Atbildigais zvérinatais revidents

Rihards Grasis

Zverinata revidenta sertifikats Nr. 227.
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VADIBAS ZINOJUMS

SIA “Rigas namu parvaldnieks” ir lielakais dzivojamo méaju
parvaldnieks Riga. Noslédzot 2024. gadu, masu
parvaldamaja portfelTir 3,5 tikstosi dzivojamo maju jeb 7,2
miljoni m2.

Uznémums ir dibinats 2010.gada. Ta 100 % kapitala dalu
turétajs ir Rigas valstspilsétas paSvaldiba, kapitala daju
turétaja parstavis ir Rigas pilsétas izpilddirektors. Més
darbojamies brivas konkurences apstaklos un stradajam ar
pelnu. Uznémums nesanem pasvaldibas dotacijas.

Masu misija ir uzlabot dzives kvalitati ikvienam uznémuma
apsaimnieko$ana  esoSas  daudzdzivoklu ~ majas
iedzivotajam, nodroSinot augstaka limena apkalpo$anu, un
palielinat klientiem piederoa TpaSuma vértibu, sniedzot
kvalitativus  un  caurskatamus maju  parvaldiSanas
pakalpojumus.

Masu vizija — bat labi parvalditam, paredzamam un klientu
atzitam uznémumam, kas saglaba un vairo parvaldito maju
vértibu, uzrada stabilus finanSu rezultatus ar pieaugoSu
tendenci unilgtermina ir pievilcigs privata kapitala piesaistei.

Masu vértibas ir:

= Atbildiba—augstas kvalitates pakalpojumi un labas
reputacijas uzturésana;

= Kompetence - uz izcilu rezultatu orientéta
komanda, kura apveltita ar atbilsto§dm zinaSanam,
prasmém un darba pieredzi;

= Affisfba — apgdt, ieviest un izmantot jaunas
zinasanas, tehnologijas un inovacijas;

= (Ciena un sadarbiba — profesionala un atsauciga
sazina ar klientiem un darbiniekiem.

Savu ikdienas darbu veicam godigi un caurspidigi, pildot
solito un esot uzticami partneri ridziniekiem. Sirsnigi
ripéjamies par majam, kas mums uzticétas — nesavfigi,
draudzigi, vienkarsi un ar empatiju. Savukart uznémumu ar
ambicijam virzam uz izaugsmi, attistot darbiniekus, ievieSot
jaunas tehnologijas un pakalpojumus un esot drosmigi
inovacijas.

MUSU PAMATDARBIBA

SIA “Rigas namu parvaldnieks” pamatdarbiba ir nekustamo
TpaSumu parvaldidana, nodro$inot Dzivojamo maju
parvaldianas likuma noteiktas obligati veicamas darbibas —
dzivojamo maju uzturéSanu (fizisku saglabasanu),
parvaldiS8anas darbu plano$anu, organizéSanu un
parraudzibu, ka arf citas ar parvaldisanu saisfitas darbibas
atbilsto$i maju pasnieku gribai un finansialajam iespéjam.

1 Pe|na vai zaud&jumi pirms uznémuma ienakuma nodoKa, finansu ienémumiem,
finan§u izmaksam un nolietojuma

Pastavigi apzinotnozares aktualitates un klientu vajadzibas,
més piedavajam jaunus, maju iedzivotajus interes€josus
pakalpojumus.

SIA “Rigas namu parvaldnieks” klientu apkalpo$ana ir
pielagota dzivoklu Tpadnieku atskirigajam vajadzibam,
interesém un iespéjam. ledzivotaji var pieteikt un atrisinat
sev aktualos jautajumus:
= Kklatiené piecos klientu apkalpo$anas centros;
= zvanot uz bezmaksas informacijas talruni 8900;
= izmantojot attalinati pieejamos sazinas un
pasapkalposanas risinajumus timeklvietn&, vortala
e-parvaldnieks.lv un mobilaja lietotné “RNP”;
= avarijas situacijas ir pieejams avarijas dienesta
diennakts bezmaksas talrunis 80008989;
= kop§ 2023.gada klientiem atbalstu sniedz
virtualais asistents Juris.

SVARIGAKAS NORISES

Finansialas darbibas rezultati

Uznémuma ienémumino ligumiem ar klientiem 2024. gada
bija 80.6 milj. EUR, kas ir par 6.4 milj. EUR jeb 9 % vairak
neka iepriek$€ja gada. No gutajiemienémumiem 74 % irno
dzivojamo un neapdzivojamo maju parvaldisanas
pakalpojumiem (iznemot remontdarbus), 25 % no planoto
remontdarbu izpildes, bet 1 % no paréjiem sniegtajiem
pakalpojumiem. 2024. gada sniegti vairak parvaldiSanas
pakalpojumu neka 2023. gada. Planotie remontdarbi veiki
par 0.3 milj. EUR jeb 2 % mazak neka 2023. gada, savukart
parvaldiSanas pakalpojumi sniegti par 7.0 milj. EUR jeb 13
% vairak.

Pargjie saimnieciskas darbtbas ienémumi 2024. gada
sasniedza 6.4 milj. EUR, kas irpar 4.6 milj. EUR vairak neka
pérn. Palielinajums, galvenokart, saisfits ar garantétas
atlidzibas sanem$anu no Noguldijumu garantiju fonda 4.2
milj. EUR apméra.

Finanduienémumi 2024. gada sasniedza 0.6 milj. EUR, kas
ir par 0.3 milj. EUR jeb divas reizes vairdk neka pém.
lenémumu pieaugums, galvenokart, saistits ar augstakam
procentu likmém terminnoguldjjumiem un kredttiestadés
turétajiem naudas lidzekliem.

Uznémuma 2024. gada finansialas darbibas rezultats bija
parskata perioda pelna 9.0 milj. EUR apméra, kas ir par 3.9
milj. EUR jeb 78 % vairak ka 2023. gada. Tapat EBITDA?
rentabilitate 2024. gada sasniedza 13.1 %. 2024. gada
Sabiedribas akfivu atdeve ROAZ (return on assets)

2 Aktivu atdeve: aprékinata ka tira pelna pret vidgo kopgo akfivu apjomu parskata
perioda
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sastadija 8.36 %, savukart padu kapitala atdeve ROE?
(return on equity) bija 48.5 %.

Masu finan8u rezultatus pozitivi ietekméja:

* laba klientu maksasanas disciplina;

+ mérktiecigs paradu piedzinas darbs — atgtie uzkrajumi
Saubigiem paradiem parsniedza no jauna izveidotos
uzkrajumus Saubigiem paradiem 2024. gada laika;

+ garantétas atlidzibas sanem3ana no Noguldijumu
garantiju fonda 4.2 milj. EUR apméra;

* procentu ienémumi par uznémuma naudas [idzekliem
kreditiestazu norekinu kontos.

Uznémums 2024. gada no bilances uzskaites izsledza
postenus, kas saistiti ar uznémuma ka starpnieka (agenta)
darbibu starp dzivoklu Tpasnieku kopibam un pakalpojumu
sniedz&jiem. 2024. gada 31. decembrT misu akfivi bija
111.0 milj. EUR, taja skaita ilgtermina ieguldijumi 7.6 milj.
EUR jeb 7 % no akfivu vértibas, apgrozamie lidzekli 1034
milj. EUR jeb 93 % no aktivu vértibas; 64 % no apgrozamiem
[idzekliem veido dzivojamo maju dzivok]u pasnieku koptbu
uzkratie naudas lidzekli. Saisfibu Tpatsvars bija 81 % no
bilances kopsummas jeb 89.6 milj. EUR (2023. gada 31.
decembrT — 88.6 milj. EUR), no tam Tstermina saisfibas —
60.2 milj. EUR (2023. gada 31. decembri - 58.0 milj. EUR).

Naudas lidzeklu un terminnoguldijumu atlikums 2024.gada
31.decembrt bija 97.9 milj. EUR. Bitisku daju — 65.8 mil].
EUR - no & atlikuma veido dzivojamo maju dzivoklu
Tpadnieku kopTbu uzkratie naudas lidzekli nakamo periodu
izdevumiem (remontdarbiem un parvaldiSanas maksas
atlikums), no kuriem Kopibu naudas lidzeki 45.0 milj. EUR
apmeéra izvietoti 12 ménesu terminnoguldijumos Latvijas
Republikas Valsts kasé ar beigu terminu 2025. gada 4.
augusts, bet 20.8 milj. EUR tiek glabati kredttiestazu
norékinu kontos. No kopéja naudas lidzeklu atlikuma 30.8
milj. EUR ir Sabiedribas paSu naudas I1dzeki.

Uz gada parskata sastadiSsanas dienu Sabiedribas
registrétais pamatkapitals ir 5.1 milj. EUR.

Maju parvaldisana un dzivojama fonda atjaunosana -
ikdienas darbs drosai, értai un musdienigai dzivei
daudzdzivoklu namos

Viens no batiskakajiem uzdevumiem namu parvaldisana ir
dzivojama fonda tehniska stavokla uzturéSana, uzlabo$ana,
ta vertibas saglabasana, ka arf pilna apméra atjaunosana,
pec iespéjas preventivi mazinot arpuskartas veikto darbu
apjomu un avarijas situaciju raSanas iespéjas.

Dzivojamo maju infrastruktlras uzturéSanas ietvaros
2024. gada izpildijam darbus 2 557 objektos, tostarp:
= 1004 objektos veikti densvada un siltumapgades
remonta darbi,

3 Atdeve uz kapitalu: aprékinata ka tira pelna uz vidgjo paSu kapitala apjomu
parskata perioda

= 693 objektos remontéti Eku konstrukfivie elementi,
= 586 objektos labota elektroapgade un lifti.

Publiska artelpa ir masu klientu dzives vides kvalitates
priekSnoteikums. Lai to uzlabotu, parskata gada:
= veikti 2 294 koku un krimu sakop$anas darbi,
= 406 objektos veikti cela segumu asfaltéSanas
darbi, uzstaditas ce|a zimes un ierikoti solini.

lk gadu aizvien lielaka nozime ir namu energoefektivitates
uzlabo$anai, nodroSinot iespéju samazinat siltuma un
elektroenergijas patérinu. Parskata gada veicam
energoefektivitates uzlaboSanas darbus 933 objektos, tai
skaita:

= 441 objekta atjaunota siltumapgades sistéma,

= 296 objektos maintti logi un durvis,

= 117 objektos atjaunota elektroinstalacijas sistema.

Maju pilna renovacija: uzkrata pieredze un nodrosinata
kvalitate pérn |avusi batiski kapinat projektu skaitu
Viens no masu prioritarajiem darbibas virzieniem ir
energoefektivitates paaugstinasanas projektu realizacia AS
“Atfistibas finanSu institticija ALTUM” (ALTUM) programmas
ietvaros, sniedzot parvaldamo maju dzivoklu Tpadniekiem
gan informafivu un izgltojoSu atbalstu par projekiu
realizacijas iespéjam, gan uznemoties maju atjaunosanas
projektu vadibu.

Parskata perioda ekspluatacija nodevam astonas ALTUM
programmas ietvaros atjaunotas majas*
= Brivibas gatve 313
Bruninieku iela 149
Kastranes iela 2A
Krapesiela 5 k-1
Kekavas iela 15
Patversmes iela 22 k-4
Stamerienas iela 2 k-1
Strélnieku iela 15

Atbilstosi noslégtajiem ligumiem piesaisfita [idzfinans&juma
apjoms ir 2,03 milj. EUR.

Maju atjaunoSanas specialistu ieguldita darba rezultata
kopuma 55 masu parvaldito maju kopibas jau ir pienémusas
lemumus par atbalstu daltbai jaunaja ALTUM programmas,

Masu parvaldito maju renovacija

4 Par 5 objektiem ir sanemts ALTUM gala atzinums.
5No tam 3 dzivojamas majas parskata gada ir mainiju$as namu péarvaldnieku.
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Informéjot par ALTUM programmas iespéjam, 2024. gada
Tstenojam dazadus pasakumus, uzrundjot dzivojamo maju
Tpasnieku koptbas, noorganizejot 11 publiskas tieSsaistes
konsultacijas un sniedzotindividualas konsultacijas. Turklat,
nemot vera aktualitati Riga, novaditas divas publiskas
informafivas  sapulces par vidi degradéjoSo éku
sakartoSanu.

Lai vairotu dzivoklu Tpasnieku zinatibu un izpratni par sava
TpaSumu parvaldidanu, 2024. gada kopuma organizéjam
vairak ka 300 kopsapulces un pasakumus dzivojamo maju
Tpadniekiem par iedzivotaju iesaisti maju parvaldiba un
apsaimnieko$ana, ka art treSo pusu finanséjuma piesaistes
iesp&jam

Ar pasvaldibas lidzfinanséjumu atjaunots rekordliels
vésturisko namu skaits

2024.gada ar Rigas valstspilsétas paSvaldibas
[[dzfinanséjumu realiz€jam 14 projektus, no tiem 12
kultdrvesturiska bOvmantojuma saglabasanas un 2
bistamibas novérSanas projekius. PaSvaldibas atbalsta
programmu ietvaros SIA “Rigas namu parvaldnieks’
vadttiem projektiem 2024. gada apstiprinats [idzfinanséjums
par kopé&jo summu 0,30 milj. EUR.

Klientu apkalposana - digitali, pieejami un efektivi
Turpinotuznémuma e-risinajumu atfisfibu, parskata perioda
papildinajam klientiem pieejamas funkcijas vortala e-
parvaldnieks.lv un lietotné “RNP”.

Izmantojot mobilo lietotni,
klientiem nodro$inam
iespé&ju apmaksatrekinus,
parlokot rékinu arhivu un
apmaksas statusu, nodot
ikménesa tdens patérina

skaifitaju radijumus,
iesniegt pieteikumus,
apskafit interakfivo
statistiku par

komunalajiem

pakalpojumiem, iepazities

ar savas majas finansu

[[dzeklu uzkrajumu un to izlietojumu, majas parvaldisanas

un apsaimniekoSanas tamém, ka art savam un visas majas
paradsaistibam.

Arf misu fimek]vietné ieviesam jaunasiespéjas — interesenti
var pieteikties video konsultacijai ar specialistu par maju
atjauno$anas projektu Tsteno$anu un vadibu, viedo dens
skaifitaju  uzstadiSanu, elekiroauto uzlades stacijas
ierikoSanu, ka arT par zemes izpirkS8anu dalita Tpasuma
izbeigSanai. Laiizvértétu SIA “Rigas namu parvaldnieks” ka
sava nama apsaimniekotaju, potencialie klienti ar ipasu

kalkulatoru var aprékinat indikativo apsaimniekoSanas
maksu savam namam.

Parskata gada visos piecos SIA “Rigas namu parvaldnieks’
klientu apkalpo$anas centros uzstadijam rindu vadibas
sistému, nodroSinot datus par klientu apkalpoSanas un
gaidisanas laikiem un darbinieku veikumu. leviests klientu
apkalpoSanas novertgjums.

Klientu apkalpo$anas centros sanemtos pakalpojumus
masu Kklienti vertéjusi atzinigi:
Veértejumu “apmierinats” sniedza
92 % respondentu.

Lai nodroSinatu klientu

informétibu par situacijam, kas

skar vai var interesét citus majas

iedzivotajus (atkartota
informacija par atkritumu SkiroSanas kartbu, avarijas
darbiemun to izmaksam, izmaksu poziciju skaidrojumi u.c.),
sanemot saturiski [dzigus jautagjumus no Klientiem,
sagatavojam un izsutam informativus pazinojumus visiem
konkrétas majas iedzivotajiem. Aktuala informacija, kas
varétu bt noderiga visiem dzivoklu Tpasniekiem, tiek
ieklauta ikménesa rékinos.

Veidojam jaunus pakalpojumus, arvien paplasinot
iedzivotaju iespéjas modernizét un uzlabot savas majas
2024.gada izstradajam uznémuma pakalpojumu apraksty,
veidojot klientiem pielagotu pakalpojumu grozu saskana ar
principu “Zini savu klientu”. Tapat uzsakam darbu pie 11
jaunu pakalpojumu izstrades, kuru ievieSana planota no
2025. Iidz 2030. gadam. Prioritates noteiktas, balstoties uz
uznémuma tirgus apguves kapacitati un potencialo klientu
pieprasijumu. Més turpinam atfisfit inovafivus, ilgtsp&jigus
un klientiem pielagotus pakalpojumus, veicinot misdienigu
un efektivu namipasumu parvaldibu.

Viedie Odens skaifitaji ar attalinatu radijumu nolasi$anu
nodro$ina ne tikai patérina uzskaites precizitati, bet arl
eérfibu un laika ietauptjumu masu klientiem. 2024. gada
viedie dens skaiftaji sekmigi uzstadtti Cetru daudzdzivoKu
namos un tris administrafivajas &kas, paredzot skaititaju
uzstadiSanas tempu kapinasanu.

Piespiedu dalita Tpasuma izbeigSana ir iespéja privatizéto
daudzdzivoklu maju dzivoklu Tpasniekiem izpirkt majai
funkcionali nepiecieSamo zemi. Sis SIA “Rigas namu
parvaldnieks” piedavatais  pakalpojums,  sniedzot
profesionalu atbalstu paSumtiesibu jautajumu sakarto$ana,
k| Ost aizvien pieprasitaks.

Pakalpojumu kvalitate: més turpinam uzlabot, klienti
noverté

Parskata perioda turpinam darbu pie efektivas maju portfela,
klientu un pakalpojumu vadibas nodroSinasanas. Sekmigi
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Tstenotas strukturalas un darba organizacijas parmainas
Pakalpojumu nodro$inadSanas parvaldé, nodroSinot darbu
un sniegto pakalpojumu specializaciju, atraku reagésanu uz
klientu tehniskajiem pieteikumiem, ka art iespéju pilnveidot
ar namu parvaldisanu saistito darbu izpildes kvalitati.
Pamatdarbibas procesu uzlabosana turpinas.

Pilnveidojotklientu pieteikumu apstrades procesu, parskata
gada uzsakam un 2025.gada turpinam Darba uzdevumu
vadibas sistemas ievieSanu tehnisko pakalpojumu
attalinataiizpildes vadibai. Tadéjadi, izmantojotinformacias
tehnologijas, varam batiski uzlabot gan darba organizaciu,
gan jau paveikto darbu kvalitates kontroli.

leguldTtais darbs pérn rezultéjies ar klientu stidzibu skaita
samazinajumu 32 % apméra.

Musu piedavajums uzruna jaunus klientus

2024.gada laika 12 majas par savu jauno apsaimniekotgju
izvélgjusas SIA “Rigas namu parvaldnieks”. Sis skaits
iezZimé pozitivu tendenci, parsniedzot pédéjo piecu gadu
kumulativo jauno Klientu skaitu. Sts izmainas esam
panakusi, uzsakot mérktiecigi uzrunat potencialos klientus
un vienlaikus arvien uzlabojot uznémuma sniegibo
pakalpojumu kvalitati un tadéjadi ari sabiedribas vertgjumu.

Inovacijas un sadarbiba - misu ieguldijums nakotné
Parskata gada noslédzam Iigumu ar Rigas Tehnisko
universitati par sadarbibu zinatniski pétniecisko iniciafivu
Tsteno$ana, pétnieciskaja darbiba, inovativas studiju un
darba vides pilnveidoSana un citas jomas. 2024. gada
nogalé studenti, pétnieki un inovaciju entuziasti piedalijas
tris nedélas gard hakatona “Rigas namu parvaldnieka
Coopetition 2024”, kura uzvaru guva jaunieSu komanda par
izstradato daudzfunkcionalo jumtu tiriSanas mehanisma
piedavajumu.

Gada sakuma noslédzam 2023. gada uzsakto Zieme|valstu
Ministru padomes atbalsfito projektu Nordplus Adult
apakSprogramma “Apmaci skolotaju: pieaugus$o izglitibas
pasniedzeju prasmju pilnveidoSana”.

Sadarbibd ar projekta partneriem, Rigas Tehnisko
universitati, RVPA “Rigas energétikas agentdra” un SIA
‘Renesco”, turpinajam ES Vides un klimata programmas
LIFE hdzfinanséta tris gadu projektu “Apkaimes
atiaunoSanas finansésana, izmantojot energoefektivitates
ligumu — RenewALL”.

Dalamies ar musu uzkrato pieredzi un zinaS§anam ka
eksperti un viedok]u lideri

SIA “Rigas namu parvaldnieks” akfivi piedalas dazada
méroga publiskos pasakumos. Lai aktualizétu jautajumus
par nepiecieSamajiem ieguldijumiem dzivojama fonda
atiauno$ana un kapitala piesaisti S0 projektu Tsteno3anai,
26. februart organizéjam diskusiju “ligtsp&jigu majoklu

atfistibas izaicinajums”, uz kuru aicinajdm nozares
parstavjus un uznémuma ieinteresétas puses.

Ka ik gadu, arTpérn piedalijamies izstadé “Maja 12024”, kura
masu specialisti konsultéja interesentus par éku siltinasanas
un atjaunosanas iespéjam. Tapat masu eksperti uzstajas
starptautiska pilsétplano$anas pasakuma “MadCity Riga” un
ikgadéja augstaka limena ekspertu konferencé “Kibernakts’,
bet ka Iidzorganizators SIA “Rigas namu parvaldnieks’

darbojas nozares konferencé “Majoklis 2024”.

Turpinot iepriek8€jo gadu praksi, parskata perioda
turpinajam proakfivu komunikaciju par “zalajaminiciafivam’,
aicinot  klientus iesaistities  atkritumu  8kiroSana,
energoefektivitates sekmé&Sana un ilgtspéjigu resursu
izmantoSana.

Musu sniegums - atzinigi novértéts

Parskata perioda Ekonomikas ministrijas organizétaja
konkursa “Energoefekiivaka eka 2024” tieSi SIA “Rigas
namu parvaldnieks” vaditi projekti ieguva pirmo (€ka
Dzelzavas iela 90) un treSo vietu (Eka Bauskas iela 53)
renovéto daudzdzivoklu dzivojamo maju kategorija.
Konkursa “Latvijas Blvniecibas Gada balva 2023 Zlrijas
novertejumu un 3. vietu nominacija “Fasazu atjaunosana’
guva arhitekta Eizena Laubes projektéta eka Tallinas iela
23. Savukart nominacija “Koka bave” atzinigi noverteta
atjaunota daudzdzivoklu koka eka Lacplésa iela 157.

Apliecinot uznémuma veikumu korporafivas kultlras
stiprinaSana vides, socialas un parvaldibas joma, jau otro
gadu péc kartas SIA “Rigas namu parvaldnieks” pieskirts
zelta kategorijas novértéjums Korporafivas ilgtspé&jas un
atbildibasinstitita (INCSR) organizétaja ligtspéjas indeksa.

Atzinigi novertejot uznémuma atbalsta pasakumus lidzsvara
veidoSanai starp darbu un privato dzivi, Sabiedribas
integracijas fondsiir pieskiris SIA “Rigas namu parvaldnieks’
statusu “Gimenei draudziga darbavieta’. Nemot véra
veikumu dazadibas principu ievie$ana un apnémibu cela uz
izcillou ieklaujoSas darba vides veido$ana, 2024. gada
kustbas “Dazadiba ir spéks!” ietvaros Sabiedribas
integracijas fonds pieskira SIA “Rigas namu parvaldnieks’
“‘Bronzas” statusu.

VadoSo darbinieku atlase - piesaistam uznémuma
ambicijam atbilstosu vaditajus

Personala atlase uznémuma tiek organizéta, pamatojoties
uz Atalgojuma un darbinieku atlases politiku un iek$éjo
normafivo aktu, izmantojot iekS&jas un aréjas atlases
metodes, tieSo piesaisti vai kandidatu atlasi ar personala
atlases uznémumu palidzibu. 2024.gada Tstenojam 30
augstaka, vidéja un zemaka limena vaditaju atlases. Tai

skaita, nemot véra 2024. gada Tstenotos reorganizacijas
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procesus, veicam 21 darbinieka iek8ejo atlasi, piedavajot
profesionalo izaugsmi uznémuma ietvaros.

Atbilsto$i normafivaja reguléjuma noteiktajam uznémuma
valdes loceklu nominacijas procesu nodroSina padome.

2024.gada 10.jonija valdes loceklu atlases procesa
rezultatda uznémuma padome valdes loceklu amata
apstiprinaja Guntu Jeékabsoni un Martinu Pauru. Kandidatu
atlasi organizéja uznémums “Astral Executive Search”.
Konkursa komisija padomes priek§sédétaja Ainara Ozola
vadiba darbojas 10 specialisti, tai skaita neatkarigi augsta
[Tmena vadtaji un eksperti no citiem uzpémumiem un
organizacijam.

Musu darbinieki: arvien vairak iesaistiti uznémuma
dzive

Parskata gada par 5,2 procentpunktiem pieaudzis masu
darbinieku iesaistes radtajs, sasniedzot 73.5% — darbinieki
labak izprot un vairak atbalsta uznémuma mérkus, jutas
piederigi un ar lielaku atdevi iesaistas ikdienas darba. To
izdevies panaktvienlaikus ar batiskam struktdras izmainam.

Lidzdarbojamies organizacijas un iniciativas, lai
parpemtu labako praksiun ar savu pieredzi stiprinatu
nozaru zinatibu

Parskata gada SIA “Rigas namu parvaldnieks” ir
pievienojusies iniciativai “Misija nulle”. Tas virsmérkis ir
novérst darba un ar to saistito aréjo apstaklu rezultata
bojagajuso skaitu, batiski mazinatnelaimes gadijumu skaitu
darba vietas, tiecoties uz nulli negadijumiem darbavieta.
2024.gada uznémums ir pievienojies arm biedribas
“‘Sabiedriba par atklafbu — DELNA” iniciativai “Nulles
tolerance pret korupciju”.

SIA “Rigas namu parvaldnieks” ir Latvijas Darba devéju
konfederacijas, Latvijas Tirdzniecibas un rdpniecibas
kameras, biedribas “Latvijas Namu parvalditaju un
apsaimniekotaju asociacija” un Latvijas Personala
vadiSanas asociacijas biedrs. 2024. gada kluvam ari par
Baltijas Korporafivas parvaldibas institita un biedribas
“Latvijas DzIvoklu Tpasnieku biedribu asociacija “Majoklis™
biedru.

Maris Ozoling
Valdes priek$sedétajs

Martin§ Paurs
Valdes loceklis

Spécinata finansu vadiba un kiberdrosiba

Nemot véra augsta riska argjos apdraudéjumus
kiberdroibas joma, parskata gada uzsakam darbu pie
informacijas tehnologiju drosibas stiprind$anas.

Parskata gada uzpémums izstrddaja FinanséSanas
stratégiju 2025. - 2030. gadam un Cela karti virzibai uz
privata kapitala piesaisti atbilstosi vidéja termina darbibas

= ki

stratégija 2022. — 2026. gadam paredzétajam.

2024.gada 30. julija Latvijas Banka pienéma [Emumu par
SIA “Rigas namu parvaldnieks” parvaldito un AS “PNB
Banka” noguldTto dzivoklu Tpasnieku kopibu lidzeklu4,2 mil.
EUR apmeéra izmaksu garantétas atlidzibas veida no
Noguldjumu garantiju fonda. Pé&c AS “‘PNB Banka”
maksatnespéjas procesa uzsakSanas 2019.gada SIA
‘Rigas namu parvaldnieks” noguldito summu rezervéja no
uznémuma finanSu Iidzekliem un turpindja nodroSinat
majam nepiecieSamos darbus, tapéc dzivoklu Tpasnieku
kopibas I1dzeklu nepieejamibu neizjuta un varéja turpinat
planotos remontdarbus. Palaik [idzeklus, ko dzivoklu
Tpasnieku kopibas uzkraj lielakiem remontdarbiem un kas
uzlabojumiem, més dro8i glabajam terminnoguldijumos
Valsts kase, ka ari daliti vairakas no Latvija lielakajam
komercbankam.

Uznemuma turpmaka attistiba: sniedzam arvien
plasaku, kvalitativu un inovativu atbalstu dzivojamo
namu vértibas saglabasanai un uzlabosanai

SIA “Rigas namu parvaldnieks” ir nozimigs daudzdzivoKu
namu parvaldiSanas tirgus dalibnieks. Més turpinasim
pilnveidotklientiem sniegto pakalpojumukvalitati, vienlaikus
vairojotdzivoklu Tpasnieku zinatibu un izpratni par to bitisko
lomu un atbildibu savu namipasdumu parvaldidana, tehniska
stavokla uzlaboana, ka arT par treSo pusu finanséjuma
piesaistes iespéjam. Més turpindsim affisfit jaunus
pakalpojumus, ieviest digitalos risinajumus un izmantot
viedo tehnologiju sniegtas iespéjas.

2024.gada més uzsakam un 2025.gada turpinasim
izstradat vidéja termina darbibas strategiju 2026. -
2030. gadam

Gunta Jekabsone
Valdes locekle

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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ZINOJUMS PAR VALDES ATBILDIBU

SIA “Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) Valde (turpmak teksta — Vadiba) ir atbildiga par Sabiedribas finansu
parskatu sagatavoSanu.

FinanSu parskati no 10. Iidz 54. lappuseiir sagatavoti, pamatojoties uz gramatvedibas ierakstiemun attaisnojuma dokumentiem,
un sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par Sabiedribas finansialo stavokli 2024. gada 31. decembri, tas 2024.gada darbibas
rezultatiem un naudas plismam.

lepriek$ minétie finanu parskati ir sagatavoti saskana ar Eiropas Savientba apstiprinatajiem SFPS gramatvedibas standartiem,
balstoties uz uznéméjdarbibas turpinaSanas principu. Finandu parskatu sagatavosanas gaita Vadibas pienemtie [Emumi un izdartie
novért&jumi ir bijusi piesardzigi un pamatoti.

Sabiedribas Vadiba ir atbildiga par atbilstoSas uzskaites sisttmas nodro$inasanu, Sabiedribas akfivu saglabasanu, ka art par

krap$anas un citu Sabiedriba izdarttu parkapumu atklaSanu un novérSanu. Vadiba ir arl atbildiga par Latvijas Republikas
likumdo$anas prastbu izpildi.

Maris Ozolin§ Martin§ Paurs Gunta Jekabsone
Valdes priek§sedétajs Valdes loceklis Valdes locekle

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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APVIENOTO IENAKUMU PARSKATS

(EUR)

: Pielikums 2024
lenémumi no ligumiem ar klientiem 4 80 569 545 74216 801
Pardotas produkcijas razoSanas pasizmaksa, pardoto precu 5 (69 243 743) (63 849 129)
vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas
Bruto pelna 11 325 802 10 367 672
Pardosanas izmaksas 6 (863 004) (693 697)
Administracijas izmaksas 7 (6 159 980) (5406 137)
Paréjie saimnieciskas darbibas iepémumi 8 6433459 1829424
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas 9 (1514 557) (1177 793)
Finansu ienémumi 10 641 147 296 898
Finansu izmaksas 11 (46 401) (56 553)
Pe|na vai zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodokla 9816 466 5159 814
Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu 12 (812 500) (105 312)
Pe|na vai zaudejumi péc uznémumu ienakuma nodok|a 9003 966 5054 502
aprékinasanas
Parskata perioda pe|na vai zaudéjumi 9003 966 5054 502
Parskata perioda apvienotie ienakumi vai zaudéjumi kas 9003 966 5054 502
attiecinami uz dalibnieku
Pielikumi no 15. Iidz 54. lapai ir o finanSu parskatu neatnemama sastavdala.
Maris Ozolin§ Martin§ Paurs
Valdes priek8sédétajs Valdes loceklis
Gunta Jékabsone Anita Zeikmane
Valdes locekle Finan3u parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PARSKATS PAR FINANSU STAVOKLI
2024. GADA 31. DECEMBRI

(EUR)

ILGTERMINA I[EGULDIJUMI

Pielikums

31.12.2024.

31.12.2023.*

Nematerialie ieguldTjumi 13 597 425 181 688
Pamatfidzeki 14 6 288 356 4015673
Tiesibas lietot aktivus 15 639 947 894 386
Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 17 76 935 77 042
ILGTERMINA IEGULDIJUMI KOPA 7602 663 5168 789
APGROZAMIE LIDZEKLI
Krajumi 16 763478 787 095
Pircéju un pasititaju paradi 17 3441570 2393 440
Radniecigo sabiedribu paradi 17 275 853 226 963
Citi debitori 18 485 345 902 668
Kopibu naudas lidzek|i Valsts kases 20 45000 000 45000 000
terminnoguldijumu kontos
Nakamo periodu izmaksas 19 505110 335482
Nauda un naudas ekvivalenti 20 52 935 593 49 511 425
APGROZAMIE LIDZEKLI KOPA 103 406 949 99 157 073
AKTIVI KOPA 111 009 612 104 325 862

* Parskata gada Sabiedriba ir veikusi korekcijas salidzinoSajos raditajos (skatit 2.1

(turpindjums nako$a lapa)

Pielikumi no 15. ITdz 54. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

11
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PARSKATS PAR FINANSU STAVOKLI
2024. GADA 31. DECEMBRI (turpinajums)

EUR
PASU KAPITALS UN SAISTIBAS Pielikums 31.12.2024. 31.12.223.*
PASU KAPITALS
Dalu kapitals (pamatkapitals) 21 5116 844 5116 844
Paréjas rezerves 21 5485 655 5485 655
lepriek3gjo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaud&jumi 21 1833413 28911
Parskata gada pelna 21 9003 966 5054 502
PASU KAPITALS KOPA 21439 878 15 685 912
SAISTIBAS
ILGTERMINA SAISTIBAS
Uzkrajumi 22 149721 97 959
Aiznémumi no kredttiestadem 23 100 658 217514
Ligumu saistibas 30 28 818 918 29727 907
Nomas saistibas 27 283079 561 851
ILGTERMINA SAISTIBAS KOPA 29352 376 30605 231
ISTERMINA SAISTIBAS
Uzkrajumi 22 204 219 279 926
Aiznémumi no kreditiestadem 23 114 327 42 891
Citi aizpémumi 24 - 4384
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem 25 5074 463 3887928
Paradi radniecigajam sabiedribam 26 11516 56 088
NodoKji un valsts socidlas apdrosindSanas obligatas 28 2634417 2 316 290
iemaksas
Parégjie kreditori 29 10 265 424 9577522
Ligumu saistibas 30 41518 374 41482 898
Nomas saistibas 27 394 618 386 792
ISTERMINA SAISTIBAS KOPA 60 217 358 58 034 719
SAISTIBAS KOPA 89 569 734 88 639 950
PASU KAPITALS UN SAISTIBAS KOPA 111 009 612 104 325 862

* Parskata gada Sabiedriba ir veikusi korekcijas salidzino$ajos raditajos (skafit 2.1. pielikumu).

Pielikumi no 15. I1dz 54. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Maris Ozolin§ Martin§ Paurs
Valdes priek§sédétajs Valdes loceklis
Gunta Jekabsone Anita Zeikmane
Valdes locekle Finan3u parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

8IS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Daju kapitals* Pargjas lepriekSéjo gadu Parskata gada
rezerves nesadalita pe|na nesadalita pe|na

2022. gada 31. decembri 5116 844 5485 655 (876 513) 4535 424 14 261 410
Nesadalitas pelnas - - 4535424 (4 535 424)
palielinajums  vai
samazinajums
Parskata gada pelna - - - 5054 502 5054 502
Darijumi ar Sabiedribas
dalibnieku
Dividenzu sadale - - (3630 000) - (3630 000)
2023. gada 31. decembri 5116 844 5485 655 28911 5054 502 15685 912
Nesadalitas pelnas - - 5054 502 (5054 502)
palielinajums vai
samazinajums
Parskata gada pelna - - - 9003 966 9003 966
Darijumi ar Sabiedribas
dalibnieku
Dividenzu sadale - - (3250 000) - (3250 000)
2024. gada 31. decembri 5116 844 5485 655 1833413 9003 966 21439 878

Aprakstu skat. 21. pielikuma.

Pielikumi no 15. ITdz 54. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Maris Ozolin§ Martin§ Paurs
Valdes priek8sédétajs Valdes loceklis
Gunta Jékabsone Anita Zeikmane
Valdes locekle Finan3u parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

NAUDAS PLUSMU PARSKATS PAR 2024. GADU

(EUR)
Pielikums 2024 2023

PAMATDARBIBAS NAUDAS PLUSMA I

lenémumi no figumiem ar klientiem, taja skaitd maksajumi, 264 928 482 277 994 034

kuros Sabiedriba ir agents

Maksajumi piegadatajiem, darbiniekiem, pargjiem (260 364 144) (283 762 666)

pamatdarbibas izdevumiem, taja skaitd maksajumi, kuros

Sabiedriba ir agents

Uznémumu iendkuma nodokla maksajumi 12 (1215 384) (180 795)

Pargjie pamatdarbibas ienémumi 176 580 50772

Sanemta garantéta atiidziba no Noguldijumu garantiju fonda 8 4167 807 -

Bruto pamatdarbibas naudas plisma 7693 341 (5898 655)

Finanu izmaksas (48 182) (59 622)
PAMATDARBIBAS NETO NAUDAS PLUSMA 7645 159 (5958 277)
IEGULDISANAS DARBIBAS NAUDAS PLUSMA

Pamatlidzelu un nematerialo ieguldijumu iegade 13;14 (2 609 332) (844 526)

Sanemtie procentu maksajumi 10 2078 653 296 898

Veiktie noguldtjumi 20 (45 000 000) (45 000 000)

Sanemtie noguldijumi 20 45 000 000 -
IEGULDISANAS DARBIBAS NETO NAUDAS PLUSMA (530 679) (45547 628)
FINANSESANAS DARBIBAS NAUDAS PLUSMA

Nomas maksajumu pamatsumma (419 006) (454 932)

Sanemtas subsidijas 28 556 11 560

Izdevumi aiznémumu atmaksasanai 23 (45 420) (109 577)

[zdevumi nomata pamatlidzekla izpirkumam 24 (4 384) (9792

Izmaksatas dividendes 21 (3250 000) (3630 000)
FINANSESANAS DARBIBAS NETO NAUDAS PLUSMA (3690 254) (4192 741)
ARVALSTU VALUTU KURSU SVARSTIBU REZULTATS (58) (22)
PARSKATA GADA NETO NAUDAS PLUSMA 3424168 (55 698 668)
NAUDAS UN TE\S EKVIVALENTU ATLIKUMS PARSKATA 49 511 425 105 210 093
GADA SAKUMA
NAUDAS UN TAS EKVIVALENTU ATLIKUMS PARSKATA 20 52 935 593 49 511 425
GADA BEIGAS

Pielikumi no 15. Iidz 54. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Maris Ozolin§ Martin§ Paurs

Valdes priek§sédétajs Valdes loceklis

Gunta Jekabsone Anita Zeikmane
Valdes locekle Finansu parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

8IS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

FINANSU PARSKATU PIELIKUMI
1. VISPARIGA INFORMACIJA

SIA “Rigas namu parvaldnieks” (turpmak- Sabiedriba) ir lielakais dzivojamo maju apsaimniekotajs Balltija.
Noslédzot 2024. gadu, Sabiedribas parvaldamaja portfel ir 3,5 tikstosi dzivojamas majas jeb 7,2 miljoni m2,
Sabiedribas tirgus dala Riga ir ~40%.

Sabiedribairdibinata2010. gada. Tas 100 % kapitala daju turétajs ir Rigas valstspilsétas pasvaldiba, kapitala dau
turétaja parstavis ir Rigas pilsétasizpilddirektors. Sabiedriba darbojas brivas konkurences apstaklos un strada ar
pelnu. Sabiedriba nesanem pasvaldibas dotacijas.

Sabiedribas gada parskatu Rigas valstspilsétas paSvaldiba (juridiska adrese: Ratslaukums 1, Riga, LV-1539)
ieklauj konsolidetaja gada parskata. Konsolidétais gada parskats ir pieejams Rigas valstspilsétas paSvaldibas
fimeklvietné.

Sos finandu parskatus publicasanai ir apstiprinajusi Sabiedribas valde. Finansu parskatus apstiprina dalibnieku
sapulce, kuru sasauc Sabiedribas valde péc revidenta atzinuma un padomes zinojuma sanemsanas. DalTbnieku
sapulceiirtiestbas noraiditvaldes sagatavotos un iesniegtos finansu parskatus un pieprasttjaunu finansu parskatu
sagatavoSanu.

2. GRAMATVEDIBAS UZSKAITES UN NOVERTESANAS PRINCIPI

Sie finansu parskati ir sagatavoti, pamatojoties uz zemak minétajiem gramatvedibas uzskaites un novértésanas
principiem. Sie principi ir attiecigi pielietoti visiem salidzinoSiem raditajiem, ja vien nav noradts citadi.

Sabiedribas darbibas turpinasana
Finan3u parskats ir sagatavots, pamatojoties uz pienémumu, ka Sabiedriba darbosies arT turpmak.

Sabiedriba 2024. gadu noslédza ar 9 milj. EUR pelnu. Stabilu finan3u situaciju parskata gada nodro$inaja pozitva
bruto pelna no saimnieciskas pamatdarbibas un nemainiga eso$o klientu debitoru maksasanas disciplina.

2024.gada beigas 1stermina akfivu apjoms ir 104 milj. EUR un Tstermina saisfiou apjoms ir 61 milj. EUR.
Sabiedriba pilnveido finanSu un maju uzturésanas un parvaldisanas darbu plano$anu un izpildes kontroli, ka an
intensificé darbu ar debitoriem.

2.1. Gramatvedibas uzskaites un novértésanas principi

Sie finandu parskati ir sagatavoti saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem SFPS gramatvedibas standartiem.
Nemotvéra Eiropas Savientbas apstiprinasanas procediru, $aja pielikuma ir uzradti art standarti un interpretacijas,
kas nav apstiprinati piemérosanai Eiropas Savieniba, jo Siem standartiem un interpretacijam var bt ietekme uz
Sabiedribas finansu parskatiem nakamajos periodos, ja tie tiek apstiprinati.

FinanSu parskati ir sagatavoti, balstoties uz sakotn&jo izmaksu uzskaites metodi. Naudas plismu parskats
sastadits pectie$as metodes. Apvienoto ienakumu parskats sastadits pécizmaksu funkcijas. Finanu parskata par
naudas vienibu lietota naudas vieniba euro (EUR).

Sabiedriba, saskana ar vadibas spriedumu, 2024. gada no bilances uzskaites izslegusipostenus saistiba ar lielako
dalu darfjumu, kuros ta darbojas ka starpnieks (agents) starp iedzivotajiem un pakalpojumu sniedzgjiem (skafit3.2
pielikumu). Sim izmainam nav ietekmes uz finansu rezultatu.

Lai precizak atspogulotu finanSu informaciju, ir veikta debitoru postenu parklasifikacija. Aprékinatds zemes
lietoSanas maksas parads 665 076 EUR apmérano bilances pozicijas “Citi debitori” parcelts uz bilances poziciju
“Pircéju un pasafitaju paradi”. ST parklasifikacija neatstaja ietekmi uz kop&jiem aktiviem un saistibam un neietekmé
ienakumus vai izdevumus.
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

2024.gada finan8u parskata salidzinoSie raditaji par 2023. gadu klasificéti un uzraditi pec 2024. gada principiem
un ir salidzinami. Parskata gada sdkuma bilance pirms korekcijam sakrit ar iepriek$&ja gada sleguma bilanci.

Parskata par finansu stavokli uz 2023. gada 31. decembri veikto korekciju apkopojums

(EUR)
AKTIVI Pieliku  31.12.2023. Veiktas korekcijas Parklasifikacija 31.12.2023.

ms (ka zinots (korigéts)

ieprieks)

APGROZAMIE Klientu paradi No Klientiem  Parklasifikacija
LIDZEKLI par tranzita iekasétd maksa  starp debitoru
pakalpojumiem par tranzita posteniem
pakalpojumiem,
kura
pakalpojumu
sniedzejam
parskaitita
02.01.2024.
Pircgju un pasatitaju 17 28930 396 (28 496 735) 1294703 665 076 2393 440
paradi
Citi debitori 18 1567 744 - - (665 076) 902 668
APGROZAMIE 126 359 105 (28 496 735) 1294703 - 99 157 073
LIDZEKLI KOPA
AKTIVI KOPA 131527 894 (28496 735) 1294703 - 104 325 862
PASU KAPITALS UN Pielik 31.12.2023. Veiktas korekcijas 31.12.2023.
SAISTIBAS ums (ka zinots (korigéts)
ieprieks$
ISTERMINA Paradi No Klientiem iekaséta
SAISTIBAS piegadatajiem par maksa par tranzita
tranzita pakalpojumiem, kura
pakalpojumiem pakalpojumu
sniedzéjam parskaitita
02.01.2024.
Paradi 25 5 456 508 (1568 580) - 3887928
piegadatajiem un
darbuznéméjiem
Paradi 26 26 984 243 (26 928 155) - 56 088
radniecigajam
sabiedribdm
Pargjie kreditori 29 8282819 - 1294703 9577522
ISTERMINA 85236 751 (28 496 735) 1294 703 58034 719
SAISTIBAS KOPA
SAISTIBAS KOPA 115 841 982 (28 496 735) 1294703 88 639 950
PASU KAPITALS UN 131 527 894 (28 496 735) 1294703 104 325 862
SAISTIBAS KOPA

Finan3u parskati aptver laika periodu no 2024. gada 1. janvara Iidz 31. decembrim.

Lai sagatavotu finanSu parskatus saskana ar SFPS Gramatvedibas standartiem, vadiba pamatojas uz zinamam
aplésem un pienémumiem, kas ietekmé atseviskos parskatos atspogulotos postenu atlikumus, ka art iespgjamo
saisfibu apmeéru.

Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Jebkada aplesu
izmainu ietekme tiek atspogulota finanSu parskatos to noteikSanas bridi. Lai gan Sis apléses ir sagatavotas,
balstoties uz visaptveroSu vadibas riciba eso$o informaciju par pasreizéjiem notikumiem un darbibam, faktiskie
rezultati var atSkirties no tam. Batiski pienémumi un spriedumi aprakstiti 3. pielikuma.
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Sabiedriba, sagatavojot $os finanSu parskatus, nav piemérojusi vairakus jaunus standartus un interpretacijas, kas
publicéti, betstasies spéka no 2025.gada 1. janvara vai vélak vai arT vél nav apstiprinati Eiropas Savieniba, jo tiem
nav paredzama bitiska ietekme uz finan3u parskatiem.

Jauni standarti un grozijumi, kas stajas spéka parskata gada

1. Grozijumi SGS Nr. 1 Finansu parskatu sniegsana: Istermina vai ilgtermina saistibu klasifikacija i

spéka parskata periodiem, kas sakas 2024. gada 1. janvari vai vélak, aaujotagraku piemérosanu, tie japieméro
ar atpakal ejoSu spéku saskana ar SGS Nr. 8. To mérkis ir precizét SGS
Nr.1 principus saisfibu klasifikacija ka istermina vai ilgtermina. Tie skaidro norékinu atlikSanas tiestbu nozimi,
nosaka, ka 8§im tiesibam japastav parskata perioda beigas, un uzsver, ka vadibas noliks neietekmé saisfibu
klasifikaciju. Turklat tiek precizéts, ka darjuma partnera iespéjas veikt norékinus, izmantojot uznémuma kapitala
instrumentus, neietekmé klasifikaciju.
Grozijumi nosaka, ka saisfibu klasifikaciju ietekme tikai tie finanSu nosacijumi, kas uznémumamijaizpilda parskata
datuma vai pirmsta. Tapattiek noteikta papildu informacijas atklaSanas prasiba parilgtermina saistibam, kas izriet
no aiznémuma ligumiem un uz kuram attiecas finandu nosacijumi, kas jaizpilda 12 ménesu laika péc parskata
perioda beigam.

Sabiedribai nav noslégtu aiznémumuligumu un citu saistibu dokumentu, kuros ietvertas tiestbas atlikt saisfibu
izpildi I"dz vismaz 12 méneSiem péc parskata perioda beigam, Iidz ar to Sie grozijumi nav ietekméjusi Sabiedribas
finanSu parskatus.

2. Grozijumi SFPS Nr.16 Noma: Nomas saistibas pardoSanas un sanemsanas atpaka] noma
gadijuma ir spéka parskata periodiem, kas sakas 2024. gada 1. janvari vai vélak, afaujot agraku pieméroSanu.
Grozijumi paredzéti pardevéja-nomnieka prasibu pilnveido$anai, pardoSanas ar sanem3anas atpakal noma
darfjuma radusos nomas saisfibu novértéSanai SFPS Nr. 16, vienlaikus neveicotizmainas gramatvedibas uzskait,
kas attiecinama uz pardoSanu ar sanemsanu atpakad noma nesaisfitiem darijumiem. Itipasi, ja pardeveéjs -nomnieks
nosaka “nomas maksajumus” vai “parskatitos nomas maksajumus” ta, lai pardevejs —nomnieks neatzitu nekadu
pelnas vai zaud&jumu summu, kas attiecas uz ta lietosanas tiesibam. So prasibu pieméro$ana neliedz
pardevéjam—nomniekam pelna vai zaudé&jumos atzit jebkadus guvumus vai zaudéjumus, kas saisfiti ar nomas
[lguma daléju vai pilnigu izbeigSanu. Pardevéjs-nomnieks pieméro grozijumus ar atpakal ejoSu speku saskana ar
SGS Nr. 8 pardoSanas ar sanem$anas atpakal noma darfjumiem, kas noslégti péc sakotnéjas piemérosanas
datuma parskata perioda sakuma, kura uznémums pirmo reizi pieméroja SFPS Nr. 16.

Sabiedriba neslédz pardoanas ar sanem$anu atpakal noma ligumus atbilstoSi minétajai SFPS Nr. 16 darbibas
jomai, Iidz ar to Sie grozijumi nav ietekméjusi Sabiedribas finandu parskatus.

3. Grozijumi SGS Nr. 7 un SFPS Nr. 7 Finansésanas ligumi ar piegadatajiem
Grozijumiir spéka parskata periodiem, kas sakas 2024. gada 1. janvarivai vélak, un ir aj auta agraka pieméro$ana.
Tomeér ir pieejami daZi atvieglojumi no noteiktas informacijas snieg$anas sakotnéjas piemérosanas gada.
Grozijumi ievie$ papildu informacijas atklaanas prasibas uznémumiem, kas noslédz $adus ligumus. Tomér tie
neattiecas uz saisttto saisfibu un naudas plismu klasifikaciju un uzradisanu.
Grozijumi attiecas uz finansé$anas ligumiem ar piegadatajiem, kuriem ir visas zemak minétas pazimes:
e finandu sniedzéjs maksa summas, ko uznémums (pircéjs) ir parada saviem piegadatajiem;
e uznémums piekrit maksat saskana arliguma noteikumiem taja pasa diena vai vélak, neka tiek samaksats
ta piegadatajiem;
e uznémumam tiek nodrosinati pagarinati apmaksas termini vai piegadataji gast labumu no priekslaicigas
apmaksas terminiem, salidzinot ar saisttto rékina apmaksas terminu.
Grozijumi neattiecas uz debitoru paradu vai inventara finansé$anas kartibu.
Ar grozijumiem tiek ieviesti divi jauni informacijas atklaSanas mérki — viens SGS Nr. 7 un otrs SFPS Nr. 7, lai
uznémums sniegtu informaciju par saviem finanséSanas ligumiem ar piegadatajiem, kas lautu lietotajiem
(ieguldttajiem) novertétSo ligumu ietekmi uz uznémuma saistibam un naudas plismam, un uznémuma paklaufibu
likviditates riskam.

Saskana ar grozijumiem uznémumiem ir jaatklaj arT bezskaidras naudas izmainu veids un ietekme to finandu
saisfibu uzskaites véertibas, kas ir dala no finansésanas ligumiem ar piegadatajiem.
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Grozijumi arT pievieno piegadataju finansésanas kartibu ka pieméru eso$ajam informacijas atklaanas prasibam
SFPS Nr.7 par faktoriem, ko uznémums varétu nemt véra, sniedzot konkrétu kvantitativo likviditates riska
informaciju par savam finan3u saistibam.

Sabiedriba neslédz finansésanas ligumus ar piegadatajiem atbilstosi SGS Nr.7 un SFPS Nr.7 minétajai
darbibas jomai, [idz ar to Sie grozijumi nav ietekméjusi Sabiedribas finanSu parskatus.

Jauni standarti un to grozijumi, kas ir izdoti un vél nav stajusies spéka

4. Grozijumi21. SGS Valutas mainas kursu izmainu ietekme.
Grozijumi attiecas uz gada parskata periodiem, kas sakas 2025. gada 1. janvari vai péc $a datuma. Ir afauta
agraka pieméroSana.
Grozijumi paredz jaunas informacijas atklaSanas prasibas. Saskana ar grozijumiem uznémumiem bas jaatklaj
jauna informacija, lai palidzétu lietotajiem novértét aplésta valltas kursa izmanto$anas ietekmi uz finansu
parskatiem, gadijumos, kad uznémums novértéSanas datuma un noteiktam mérkim nevar apmaintt eso$o valitu
pret citu valdtu. Ja vallta nav apmainama, uznémumam ir janoverté talieja likme.
ApléSot taltejo likmi uznémums atspogulo kursu, ar kadu novértéSanas datuma starp tirgus dalibniekiem
domingjoSos ekonomiskos apstaklos notiktu sakartots mainas darfjums. Grozijumos nav ietvertas fpasas prasibas
taltejas likmes aplésanai.
Sabiedriba valatas mainas darjjumi tiek veikti nebatiska apméra, ka artikai ar viegli un pladi apmainamam valGtm,
[[dz ar to Sie grozijumi neietekmés Sabiedribas finanSu parskatus.

2.2. Arvalstu valiitas parvértésana

Uzskaites un parskatu valiita

Sabiedribas finanSu parskatu posteni tiek uzskaittti tas ekonomiskas vides valtta, kura Sabiedriba darbojas
(uzskaites vallita), kas ir euro (EUR). Finan3u parskatu posteniir uzradtti Latvijas Republikas oficialaja valdta euro
(EUR), kas ir Sabiedribas parskatu valata.

Darifjumi un atlikumi arvalstu valutas

Visi darfjumi arvalstu valita tiek parrékinati euro péc darjuma dienas sakuma spéka eso$a Eiropas Centralas
bankas publicéta euro atsauces kursa. Monetarie aktivi un saistibas arvalstu valita parskata gada pédéja diena
gada parskata tiek noradtti, tos parrékinoteuro saskana ar gramatvediba izmantojamo Eiropas Centralas bankas
publicéto euro atsauces kursu, kas ir spéka parskata gada pédéjas dienas beigas.

Valltu kursa starpibas, kas rodas no norékiniem valutas, tiek atzitas pelnas vai zaud&umu aprékina.

2.3. Nematerialie ieguldijumi

Nemateridlie ieguldijumi galvenokartsastav no programmatiiras licencém. Sakotnéji tos atzist iegadesizmaksas.
Nematerialajiem ieguldijumiem ir noteikts un ierobezots lietoSanas laiks. Turpmak nematerialie ieguldijumi tiek
uzradrti iegades vertiba, atskaitot uzkrato amortizaciju un zaudéjumus no vértibas samazinasanas.

Turpmakie izdevumi tiek kapitalizéti, palielinot eso8a8 nemateriala ieguldijuma vertibu, vai atziti ka atsevisks
nematerials ieguldijums tikai tad, ja no tiem Sabiedribai ir sagaidami nakotnes ekonomiskie labumi un Sos
izdevumus ir iespéjams ticami noteikt. Pargjie izdevumi tiek noraksttti pelnas vai zaud&jumu parskata to raSanas
bridT.

Nematerialajiem ieguldijumiem nolietojumu aprékina péc linearas metodes, lai norakstitu to iegades vértibu
lietderigas izmantoSanas perioda laika un to ieklauj attieciga perioda pelnas vai zaud&jumu parskata. Pamata
nematerialie ieguldijumi tiek nolietoti 3 l1dz 5 gadu laika.

Jakadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka nematerialo aktivu bilances vértiba varétu bat neatgistama, attiecigo

nemateridlo akfivu vérfiba tiek parskafita, lai noteiktu to veérfibas samazina$anos. Zaud&jumi véribas
samazinasanas rezultata tiek atziti, ja nematerialo akfivu bilances vértiba parsniedz to atgistamo summu.

2.4. Pamatlidzekli

Pamatlidzekli tiek atziti saskana ar iegades izmaksu metodi, ka aprakstits zemak, atskaitot uzkrato nolietojumu un
jebkuru uzkrato vertibu samazinajumu, ja tads ir nepiecieSams. legadesizmaksas ieklauj uz pamatiidzekla iegadi
tieSi attiecinamas izmaksas. Sabiedribas pasu izveidoto pamatlidzekiu vértiba sastav no materialu cenas, ka art
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jebkuram citam izmaksam, kas tieSi saistamas ar pamatliidzekla nodroSinaSanu darba stavokit tam paredzétajam
mérkim, un pamatlidzeklu nojauk8anas un aizveSanas izmaksam un vietas, kur pamatiidzeklim jaatrodas,
atjauno$anu. Tadu datorprogrammu iegades izmaksas, kas ir ciesi saistitas ar iekartas funkcionalitati un nevar tikt
no tas atdalitas, tiek kapitalizétas ka So iekartu sastavdala.

leguldijumi nomatajos pamatiidzeklos tiek kapitalizéti un atspoguloti ka pamatiidzekli.

Ja atsevisku pamatiidzeklu sastavdalu lietderigas kalpo$anas laiki atSkiras, tie tiek uzskaifiti ka atseviSkas
pamatiidzeklu sastavdalas. Pamatlidzeklu apléstas atlikusas vériibas un lietderigas kalpoSanas laiks tiek parskatii
un nepiecie$amibas gadijuma korigéti katra parskata gada datuma.

Turpmakas izmaksas tiek ieklautas akfiva bilances veriiba vai atzitas ka atsevisks akfivs tikai tad, kad pastav liela
varbitiba, ka ar $o posteni saisfitie nakotnes saimnieciskie labumi iepliidis Sabiedriba un §Tpostenaizmaksas var
ticami noteikt. Paréjas pamatlidzeklu tekosa remonta un uzturéSanasizmaksas tiek ieklautas ta perioda pelnas vai
zaudéejumu parskata, kura tas ir radu$as.

Pelna vai zaud&jumi no pamatiidzeklu izslegSanas tiek aprékinati ka starpiba starp pamatiidzeka bilances vértibu
un pardosanas rezultata gltajiem ienémumiem, un ieklauti attieciga perioda pelnas vai zaudgjumu parskata.
Gadijumos, kad kada pamatlidzekla bilances vértiba ir augstaka parta atglstamo vértibu, attieciga pamatiidzeKa
vértiba tiek nekavéjoties norakstita I1dz ta atgistamajai vértibai (skat. 3. punktu).

Nolietojums

Pamatlidzeklu nolietojums tiek aprékinats péc linearas metodes. Nolietojums tiek ieklauts pelnas vai zaud&jumu
parskata.

leguldijumi nomatajos pamatlidzeklos tiek nolietoti isakaja no nomas perioda vai lidziga pamatlidzekla lietderigas
kalpoSanas laika péclikmém, kas pielietotas kategorijai, kura ietilpstieguldijumi nomatajos pamatlidzekl 0s. Zemei
nolietojums netiek aprékinats.

Sabiedribas pamatiidzekliem parskata perioda nolietojuma summa aprékinata no katra pamatlidzekla atlikusas
vértibas, piemérojot attiecigajai pamatlidzeklu kategorijai noteikto nolietojuma likmi:

PAMATLIDZEKLI : Nolietojuma likme

Ekas un baves 5%
Tehnologiskas, apkures, metinasanas u.tml. iekartas 20 %
Celu, kanalizacijas firamas u.tml. iekartas 33.33%
Transportiidzek|i 20 %
Datortehnika, datu uzkraSanas iekartas, biroja tehnika u.tml. 33.33% -20%
Biroja mebeles 20 %
Elektriskie instrumenti 50 %
Paréjie pamatlidzekli 33.33% -20 %

2.5. Mantisko un nematerialo aktivu vértibas samazindjums

Visiem Sabiedribas mantiskajiem un nematerialajiem aktiviem ir noteikts lietderigas izmanto$anas periods (iznemot
zemi). Akfivu, kas tiek paklauti amortizacijai vai nolietojumam, vértiba tiek parskafita ikreiz, kad notikumi un apstaki
liecina par iesp&jamu to bilances vértibas neatglstamibu.

Zaudgéjumi no vértibas samazinasanas tiek atziti vertiba, kas ir starpiba starp akfiva bilances vértibu un ta
atgistamo veriibu. Atgistama vérfiba ir augstaka no attieciga akfiva patiesas vértibas, atskaitot pardoSanas
izmaksas, un ta lieto§anas vértibas. Lai noteiktu vértibas samazinajumu, akfivi tiek sagrupéti, balstoties uzzemako
[Tmeni, kuram var identificét naudas plasmu (naudu ienesosas vienibas). Zaud&jumi no vértibas samazinasanas
tiek atziti pelnas vai zaudéjumu parskata.

Zaudgjumi no akfivu vértibas samazinasanas, kas atz'ti iepriek$€jos periodos, tiek parskafiti katra bilances datuma,
lai noteiktu, vai nepastav pieradijumi tam, ka zaudé&jumi ir samazinajusies vai vairs nepastav. Zaudéjumus no
vérfibas samazinaanas atcel, ja ir veiktas izmainas aplésés, kas izmantotas atgustamas summas noteik$anai.
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Zaudejumus no vertibas samazinasanas atce| vienigi tada apméra, par cik attieciga akfiva bilances vértiba
neparsniedz to bilances vertibu, atskaitot nolietojumu, kura tiktu noteikta, ja zaud&jumi no véribas samazinasanas
netiktu atzTt.

2.6. Finansu instrumenti

Sabiedribas finandu instrumenti sastav no finansu akfiviem (pircéju un pasafitaju paradiem, radniecigo sabiedribu
paradiem, citiem debitoriem un naudas un naudas ekvivalentiem) un finansu saisfibam (aiznémumiem, paradiem
piegadatajiem un paréjiem kreditoriem).

Finansu instrumentu klasifikacija
Sabiedribas finanSu instrumenti sastav no finan3u akfiviem (finandu akfivi amortizétaja iegades vériiba) un finansu
saisfibam (finanSu saistibas amortizétaja iegades vertiba).

Parada instrumentu klasifikacija ir atkariga no Sabiedribas finanSu akfivu vadibas ieviesta biznesa modela, ka ar
nota, vai ligumiskas naudas plismas sastav tikai no pamatsummas un procentu maksajumiem (TPPM). Ja parada
instrumenti tiek turéti, laiiekasétu naudas pllismas, to var uzskaifitamortizétaja iegades vértiba, ja tas atbilst TPPM
prasibam. Finan3u aktivi, kuru naudas plismas neatbilst TPPM prasibam, javérté patiesa vertiba caur pelnas vai
zaudéjumu aprékinu (pieméram, atvasinatie finansu instrumenti). leguldttie atvasinatie instrumenti netiek atdalrt
no finandu akfiviem, bet tos ieklaujot finansu aktivu sastava, tiek izvértétas TPPM prasibas.

AtziSana un atziSanas partrauk$ana

Finan3u instrumentus (akfivus un saisfibas) atzist brid1, kad Sabiedriba ir kluvusi par ligumslédzéju pusi atbilstosi
instrumenta liguma noteikumiem. "Ligumam" nav jabat noformétam rakstiski, tacu tam jaietver vieno8anas, kurai ir
"skaidra ekonomiska ietekme" un no kuras pusém nav iesp&jams izvairities.

Sabiedriba partraucfinansu akfivu un saistibu uzskaiti, izslédzotno bilances, ja finandu akfivi un saisfibas atbilst
§adiem kriterijiem:

o Sabiedriba darbojas ka starpnieks;

o Sabiedribai nav nekadu risku, labumu vai citu tiesibu un saistibu attiectba uz $adiem akfiviem. Tai ir
juridiski nostiprinata atbildiba un saistibas prettreSajam pusém saistiba ar maksajumiem, kurusta sanem
un parskaita talak treSo pusu varda;

o Sabiedriba saglaba ligumiskas tiesibas sanemt finansu aktiva izrietoas naudas plismas, vienlaikus
uznemoties ligumiskas saistibas tas izmaksat vienam vai vairakiem sanémejiem, ja ir izpilditi Sadi
nosacijumi:

o No sakotnéja aktiva tiek iekasétas ekvivalentas summas;

o Parveduma liguma noteikumi aizliedz Sabiedribai pardot vai iekilat sakotn&jo akfivu, iznemot
gadijumus, kad tas tiek izmantots ka nodroSinajums saisfibam izmaksat attiecigas naudas
plismas galigajiem sanémeéjiem;

o Sabiedribai ir pienakums bez bitiskas kavéSanas nodot iekasétas naudas plismas galigajiem
sanéméjiem un nodroSinat So summu savlaicigu parskaifisanu.

Ja kads no iepriekS minétajiem kriterijiem netiek izpildtts, finandu akfiva un saisfibu atziSana netiek partraukta, tos
turpina uzskaiftt bilancé.

Noveértéesana

Sakotnéja atziSanas bridi finanSu instrumentus vérté to patiesaja vertiba. FinanSu aktiviem un finandu saisfibam
amortizétaja iegades vértiba sakotngjas atziSanas bridi patieso vértibu korigé par darjuma izmaksam, kas ir tie$i
attiecinamas uz o finan3u instrumentu.

Finansu aktivi amortizétaja iegades vértiba

Finan3u akfivi amortizétaja iegades vértiba ir parada instrumenti ar fiksétu vai nosakdmu maksajumu grafiku, kuri
netiek turéti tirdzniecibai un kuru nakotnes naudas plismas sastav tikai no pamatsummas un procentu
maksajumiem. FinanSu akfivi amortizétaja iegades vériiba ietver Pirc&ju un pasufitaju paradus, Citus debitorus,
Terminnoguldijumus ka arf Radniecigo sabiedribu paradus un Naudu un naudas ekvivalentus. Finansu akfivi
amortizétaja iegades vertiba tiek klasificeti ka istermina akiivi, ja maksajuma termin$ ir viens gads vai mazak. Ja
maksajuma termins ir garaks par vienu gadu, tad tie tiek uzraditi ka ilgtermina akfivi. Istermina debitoru paradi
netiek diskonteti.
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Finan3u aktivi amortizétaja iegades vertiba sakotnéji tiek atziti patiesaja vériiba un turpmak uzraditi amortizétaja
iegades vértiba, izmantojot efekfivo procentu likmju metodi, atskaitot uzkrajumus vértibas samazingjumam.

Nauda un naudas ekvivalenti

Nauda un naudas ekvivalenti sastavno VAS “Latvijas Pasts”, kredttiestazu norékinu kontu, kredttiestazu depozrta
kontu un Valsts Kases terminnoguldijuma kontu atlikumiem.

Sabiedribas veikiu parskaifjumu kreditiestadé darba dienas beigas vai pirms brivdienam, par ko nav sanemfs
apliecinajums, ka parskaitjums sanemts $aja diena, uzrada ka naudu cela.

Vertibas samazinajums finansu aktiviem amortizétaja iegades vertiba

Vértibas samazinajums tiek atzits atbilstosi sagaidamo kreditzaudéjumu (SKZ, expected credit loss) modelim.
Modelim ir tris pakapju pieeja, kas balstas uz izmainam finansu akfiva kreditkvalitaté, salidzinot ar sakotnéjo
atziSanu. Sabiedriba finandu akfiva sakotnéjas atziSanas bridi atzist tiltejos zaud&jumus, kas ir vienadi ar
12 ménesu SKZ, arT tad, ja finanSu akfivi ir bez vértibas samazinasanas pazimém (pircéju un pasfitaju paradiem
atzist to mdZa SKZ). Notiekot batiskam kreditriska pieaugumam, vérfibas samazinajumu méra, izmantojot aktiva
miZa SKZ, nevis 12 ménesu SKZ. Modelis ieklauj operacionalus atvieglojumus pircéju un pasifitaju paradiem.

Sabiedriba ir piemérojusi SFPS Nr. 9 pielautos operacionalos atvieglojumus attieciba uz pircéju un pasafitaju
paradu (taja skaita saistito pusu paradu) vértéSanu — pircéju un pasatitaju paradus grupé péc to kreditkvalitates un
kavéjuma dienam, piemérojot sagaidamo kreditizaudéjumu procentu katrai attiecigajai grupai. SKZ likmes ir
apléstas, nemot véra pédéjo viena gada maksajumu vésturi, korigéjot $o raditaju ar mérki nemt véra informaciju
par tagadni un nakotnes prognozém, ja tam ir bltiska ietekme.

Uzkrajums vertibas samazinajumam tiek ieklauts atseviska uzkrajumu konta un zaudgjumi tiek atziti pelnas vai
zaudéjumu parskata. Ja nakamaja perioda péc vértibas samazina$anas atziSanas zaudéjumu summa samazinas
un Sis samazinajums var bt objektivi saistits ar notikumu péc vértibas samazinasanas atziSanas (pieméram,
uzlabojas debitora kredttreitings), tad ieprieks atzito zaudéjumu no vértibas samazinasanas apvérse tiek atzita
pelnas vai zaudgjumu parskata.

Finansu saistibas amortizétaja iegades veértiba
Finan8u saisfibas amortizétaja iegades vértiba tiek uzraditas “Aiznémumi no kredttiestadem”, “Citi aiznémumi”,

“Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem”, “Citi kreditori”, ka arT “Paradi radniecigajam sabiedribam” sastava.

Finan3u saistibas amortizétaja iegades véertiba sakotnéji atzist to patiesaja vértiba. Turpmakajos periodos finansu
saisfibas amortizétajaiegades vertiba tiek atspogulotas amortizétaja iegades vértiba, pielietojot efekfivo procentu
likmi. Finan3u saistibas amortizétaja iegades vertiba tiek klasificétas ka istermina saistibas, ja maksajums termins
ir viens gads vai mazak. Ja maksajuma termin$ ir garaks par vienu gadu, tad tas tiek uzraditas ka ilgtermina
saistibas.

Sakotnéji aiznémumi tiek atziti patiesaja vertiba, atskaitot ar aizpémumu sanem$anu saisfitas izmaksas.
Turpmakajos periodos aiznémumi tiek uzraditi amortizétaja iegades vértiba, pielietojot efekfivo procentu likmi.

Starpiba starp sanemto naudas [idzeklu apjomu, atskaitot ar aiznémumu sanems3anu saistitds izmaksas, un
aiznémuma dzésanas vertibu, tiek pakapeniski ietverta pelnas vai zaudéjumu parskata, izmantojot aiznémuma
efektivo procentu likmi. ST starpiba tiek atzita finanSu izmaksu sastava.

Aiznémumi tiek klasificéti ka Tstermina saistibas, iznemot gadijumus, kad Sabiedribai ir neatsaucamas tiesibas
atlikt saistibu nokartoSanu uz vismaz 12 menesiem péc bilances datuma.

Finan3u saistibu atzi8ana tiek partraukta, kad saistlbas pamata eso$s pienakums tiek atsaukts, atcelts vai art tam
beidzas termins.

Finansu aktivu un saistibu savstarpéjais ieskaits

Finan8u akfivi un saisfibas tiek savstarpgji ieskaititi un uzraditi bilancé neto veriibas, ja pastav juridiskas tiesibas
§aduieskaitu veikt, ka ar planots veikt norékinu péc neto vertibam vai art nodot akiivu un norékinaties par saistibu
vienlaicigi.
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2.7. Krajumi
Krajumi tiek uzskaititi zemakaja no pasizmaksas vai neto pardoSanas vértibas. Neto pardoSanas vériibu veido
normalas Sabiedribas darbibas gaita noteikta krdjumu pardo$anas cena, atskaitot krajumu pabeigSanas un

pardoSanas izmaksas. legades vértiba tiek noteikta, izmantojot vidéjo svérto krajumu novértéSanas metodi
kurindamajam un degvielai un FIFO (pirmais iek$a, pirmais ara) metodi paréjam krajumu sastavdalam. Inventara
iegades/izveidoSanas vértiba, kas ir mazaka par 1000 EUR, ir ieklauta pelnas vai zaudéjumu apréekina.
NepiecieSamibas gadijuma novecoju$o, I&na apgrozijuma vai bojato krajumu vérfibas samazindjumam tiek
izveidoti uzkrajumi véribas samazinajumam. Uzkrajumu summa tiek ieklauta pelnas vai zaud&jumu parskata.

2.8. Pircéju un pasatitaju paradi un citi debitori

Pircgju un pasifitaju paradi tiek uzskaiffti un atspoguloti bilancg atbilstosi sakotnéjai rékinu summai, atskaitot
nedroSiem paradiemizveidotos sagaidamos kreditzaud&jumus (skafit 2.6 pielikumu). Paradi tiek norakstiti, kad to
atglstamiba uzskatama par neiespéjamu.

Galvena Sabiedribas darbibas joma ir dzivojamo maju parvaldiSana un apsaimnieko$ana, kurd koncentréf
nozimigakie Sabiedribas resursi. Pamatojoties uz noslégtajiem ligumiem ar Rigas valstspilsétas pasvaldibu un
Sabiedribas klientiem, Sabiedriba veic Rigas valstspilsétas paSvaldibas, ka art citu juridisku un fizisku personu
TpaSuma vai valdijuma esoSu dzivojamo maju, ar tam saisfito paligéku un tam funkcionali nepiecieSamo
(piesaisfito) zemes gabalu un citu nekustamo TpaSumu parvaldiSanu un apsaimnieko$anu. Sabiedriba uz
kopipaSuma parvaldiSanas liguma pamata darbojas arT k& noligts pakalpojumu lietotaju (dzivoklu TpaSnieku)
parstavis — agents kas iekasé finansu lidzeklus un nodod tos talak pakalpojumu sniedzéju komersantiem,
pieméram, siltumenergijas, Gdensapgades un kanalizacijas, sadzives atkritumu apsaimniekotaju, elektroenergias
un bavniecibas pakalpojumu sniedz&jiem (skafit art 3.2. pielikumu).

1. attéls Sabiedribas darbtbas principiala shéma

Citu debitoru sastava tiek uzskaititi Sabiedribas finansétie remonta darbi saskana noslégtajam VienoSanam par
dzlvojamas majas remonta izdevumu atmaksu.

llgtermina citu debitoru sastava ietvertas tas prasibu summas, kuru maksasanas termins$ iestajas vélak par
12 meéneSiem péc attieciga parskata gada beigam.

2.9. Nakamo periodu izdevumi
lzmaksas, kas radu$as pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamajiem parskata periodiem, tiek uzraditas ka
nakamo periodu izmaksas.

2.10. Paréjas rezerves

Sabiedribas rezervés ieklauta reorganizéto kapitalsabiedribu pasu kapitala kopéjas vértibas un Sabiedribas
dibinaanas bridT noteikta pamatkapitala vértibas starpiba.
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2.11. Uzkratas neizmantoto atvalindjumu izmaksas
Uzkratas neizmantoto atvalinajumu izmaksas tiek aprekinatas, reizinot neizmantoto atvalinajuma dienu
skaitu uz parskata gada beigam ar dienas vidéjo darba samaksu parskata gada p&dgjos seSos meénesos.

2.12. Uzkrajumi

Uzkrajumus veido tikai tad, ja Sabiedribai saistiba ar konkrétu pagatnes notikumu ir pasreizéjs pienakums
nakamajos parskata gadosizdartt parlabu citai personai zindmas darbibas, kuru pamats ir tiesibu akts, ligums vai
prakses radits pienakums un sagaidams, ka minéta pienakuma izpildei blis nepiecieSama saimnieciskos labumus
ietverodu resursu aizplide, un Sabiedriba spéj ticami novértét (aplést) pienakuma izpildei nepiecieSamo summu.

Uzkrajumu atzist, ja pastav liela ticamiba, ka notiks saimnieciskos labumus ietveroSu resursu aizplide (aizplide
tiek uzskatita par ticamu, ja pastav lielaka ticamiba, ka Sie labumi aizpladis, neka, ka tas nenotiks (vairak, ka
50 procentu iespéjamiba). Situacijas, kuras ir vairaki lldzigi pienakumi, ticamiba ir jaizverte, nemot véra visu lidzigo
pienakumu kopumu.) Uzkrajumiir paredzéti, lai segtu saistibas, kas attiecas uz parskata gada vai iepriek$&jo gadu
darjumiem un parskata sagatavoSanas laika ir paredzamas vai zinamas, bet kuru vértiba vai konkrétu saistibu
raSanas vai segSanas datums nav precizi zinams.

Uzkrajumus atzist vertiba, kas atbilst izdevumu iesp&jami precizakajam novertejumam bilances datuma:

e nosaka iespéjami precizako novértejumu, tas ir, summu, kadu Sabiedriba pamatoti maksatu, lai izpildTu
pasreizéju pienakumu bilances datuma vai arT nodotu ta izpildi tre$ajai personai bilances datuma;

e veic uzkrajumu vértibas novertejumu, izmantojot pieejamo informaciju, pieradijumus un pieredzi. Ja nav
iesp&jams veikt ticamu uzkrajumu novertéjumu, uzkrajumus neatzist, bet zembilancé norada informaciu
par iesp&jamam saisfibam;

o apréekinot uzkrajumu iespé&jami precizako novértejumu, nem véra riskus un nenoteikiibas, kas ietekmes
uzkrajumu segsanai nepiecie$amo resursu vértibu.

Jairparedzets, ka uzkrajumos ietverto saistibu nokartoSanai nepiecieSamos izdevumus pilniba vai dal€ji atlidzinas
tre8a persona, izdevumu atlidzinaSanu atzist tikai tad, kad izdevumi ir faktiski atlidzinati. lzdevumu atlidzina$anai
atzita summa nedrikst parsniegt uzkrajumu summu.

Ar uzkrajumiem saisfitos izdevumus un ienémumus no izdevumu atlidzindSanas norada atseviski, noradot
izdevumus un gaitos ienémumus no So izdevumu atlidzinaSanas.

Uzkrajumu vértibu korigé vientgi par tiem izdevumiem, kuriem uzkrajumi bija sakotnéji atziti.

Sabiedriba uzkrajumus veido paredzamam saistibam par tiesvedibam, kuras Sabiedriba iriesaistita ka atbildétajs,
taja skaita uzkrajumi darba stridiem, zemes nomas jautijumos un paréjam tiesvedibam.

2.13. Nakamo periodu ienémumi
Sabiedribas nakamo periodu ienémumi sastav no sanemtajiem remonta darbu Iidzfinanséjumiem un ligumu
saisfibam.

Katra parskata gada beigas Sabiedriba atbilstosi 2017. gada 11. jalija Nr. 408 Ministru kabineta “Dzivojamas majas
parvaldidanas un apsaimniekoSanas maksas aprékinasanas noteikumiem” (turpmak — Noteikumi) sastada
dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas darbu tami (turpmak — tdme) kalendaram gadam, kas ietver
nakamaja gada

planoto remonta darbu aprékinu un dzivokla, makslinieka darbnicas un neapdzivojamas telpas ipadniekam maksu
par dzivojamas majas parvaldisanu un apsaimniekoSanu aprékinu.

Atbilstosi SFPS Nr. 15 Sabiedriba postentLigumu saistibas atzist bridr, kad tai rodas pienakums pretklientu sniegt
pakalpojumu nakamajos periodos neatkarigi no maksajuma sanemsanas briza. Par pienakuma iestasanas bridi
tiek uzskafita rékina izrakstiSana par pakalpojumu snieg$anu, kas nav attiecinami uz Sabiedribas izmaksam
parskata gada.

Obligati sniedzamo parvaldiSanas pakalpojumuizmaksas ietver tieSas izmaksas, netie$as izmaksas un atlidzibu
par parvaldisanu. Tames pozicijas ietverto izdevumu aprékinaSanas kartiba noteikta Sabiedriba iek$€jos
normativajos aktos.
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Obligatos izdevumus par dzivojamas majas remontu, ka ari maksajumu par turpmakajos periodos obligaio
parvaldisanas darbibu ietvaros veicamajiem dzivojamas méajas remonta darbiemtame ietver, ja vizualaja parbaudé
vai tehniskaja apseko3sana ir konstatéti dzivojamas majas bojajumi.

Obligatosizdevumus par dzivojamas majas atjauno$anu vai parbivi, ka ari maksajumu par turpmakajos periodos
obligato parvaldidanas darbibu ietvaros veicamo dzivojamas majas atjauno$anu vai parbavi tame ietver, ja
tehniskas apsekoSanas atzinuma ir secinats, ka dzivojamas majas turpmakas ekspluatacijas priekSnoteikums ir
dzivojamas majas atjauno$ana vai parbave.

Par ligumu saisfibam tiek klasificéti:
e maksajumi uzkrdjumu fonda par turpmakajos periodos obligato parvaldiS8anas darbibu ietvaros
veicamajiem dzivojamas majas remonta darbiem un atjauno$anas vai parbaves darbiem;
o atbilstodi Noteikumiem uzkratais parvaldisanas maksajumu atlikums kalendaragada beigas, kuru izmanto
turpmakajos periodos avarijas un uzturéSanas darbu segsanai.

Istermina dala tiek uzraditas 2025. gada ligumu saistibas par planotiem darbiem (pienakumu izpildi pret klientiem)
atbilstosi uzturéSanas darbu planam. UzturéSanas darbu plans tiek sastadits pilnam gadam, tiek noslégti iepirkuma
un izpildes ligumi, lai veiktu Sos planotos darbus. Tomér Sabiedribas klienti gada laika var atteikties no darbu
izpildes, mainttizpildes secibu vai prioritates. Tapat planotie darbi var netikt izpildti paredzétaja termina dazadu
operacionalu izaicinajumu dé| (nav piekluves darba vietai, avarijas, bojajumi, vai atklajas defekti, kuri nebija
nosakami veiktajas vizualas apseko$anas reizés), ka rezultata darbu izpilde var tikt parcelta uz nakamajiem
periodiem. Sabiedriba atzistienémumus atbilstosi faktiskajai izpildei (skafit 2.14 pielikumu).

Ligumu saistibas, ar kuram saistitos pienakumus pret klientiem nav planots veikt 2025.gada, tiek uzraditas ka
ilgtermina dala.

2.14. lenémumu atziSana

lenémumiiratlidziba, kuru sanem pamatdarbibas veik§anas rezultata. lenémumus méra liguma noteiktas darijuma
cenas apméra. Darfjuma cena ir summa, kuru Sabiedriba sagaida sanemt pec kontroles nodoSanas par precém
vai pakalpojumiem, iznemottreSo pusu varda iekasetas summas. Darfjuma cena tiek samazinata par pieskirtajam
atlaidém vai cita veida labumiem, kuri tiek pieskirti pirc&jam. Specifiski kritériji Sabiedribas ienémumu atziSanai
katram no ienémumu veidiem minéti zemak.

Sabiedribai navtadu ligumu ar klientu, kuru ietvaros biitu paredzéts norékinu periods vairak ka viens gads, [idz ar
to Sabiedriba neveic korekcijas, lai atspogulotu naudas vértibas izmainas laika gaita. Turklat, norékinos nav
paredzéta mainiga atlidziba.

lenémumi no preCu pardoSanas tiek atziti kontroles nodo$anas bridr, t.i., bridr, kad Sabiedriba attiecigo preci ir
piegadajusi klientam un tas ir preci akceptgjis, ka art ir ticams, ka debitora parads ir atgistams.

lenémumi no pakalpojumu snieg$anas tiek atziti taja finansu perioda, kad pakalpojumi tika sniegti, nemot véra
kopé€jo sniegta pakalpojuma attiecibu pret kopéjo liguma noteikto pakalpojumu, ja piemérojams.

Sabiedribas pamatdarbibas joma ir parvaldiSsanas pakalpojumusniegSana saskanaar obligati veicamodzivojamas
majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas darbu planoto ienémumu un izdevumu tami.

Sabiedriba sniedz aricitus maksas pakalpojumus, kas nav ietverti parvaldiSanas pakalpojuma maksa un tiek veik(
péc dzivojamo maju Tpasnieku atsevisSka pieprasijuma, pieméram:

e auksta Gdensvada atsleégSana (izlaiSana) un pieslégsana (uzpildisana) dzivokIT;

e ikménesa rékina piegade pa pastu;

e dzivojamo maju dzivoklu kopipaSniekiem atseviska (dalita) rékina sagatavoSana;

e trispusgjas vienoSanas par parvaldisanas un sniegto pakalpojumu rekinu izrakstiSana, dzivokla

TpaSumalneapdzivojamas telpas iziré$ana/iznomasanas gadijuma;
e automasinas caurlaides izsnieg$ana fiziskai vai juridiskai personai par vienu transportlidzekli.
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Sabiedriba sniedz $adus pakalpojumus (tiek atziti saskana ar SFPS Nr. 15):

1. Parvaldi$anas pakalpojumi

lenémumi no parvaldiSanas pakalpojumiem tiek atziti parskata perioda, kura sniegti pakalpojumi. lepriek$
uzskaiftie pakalpojumu veidi nav savstarp&ji nodalami un tiek uzskaftti par vienu izpildes pienakumu. Rekini par
Siem pakalpojumiem tiek izraksfiti un uzskaifiti katru ménesi saskana ar ieprieks apstiprinatu tami. lenémumi no
[lgumiem ar klientiem tiek atzti, kad Sie pakalpojumi tiek nodoti klientam par summu, kas atspogulo atlidzibu, uz
kadu Sabiedribai ir tiesibas apmaina pret Siem pakalpojumiem. lenémumi no parvaldiSanas pakalpojumu
sniegSanas tiek atziti laika gaita, jo Sabiedribas klienti vienlaikus sanem un patéré Sabiedribas sniegtos
pakalpojumus. lenémumi tiek atziti pec izmaksu metodes.

2. lenémumi no remontdarbiem
lenémumi no remonta darbiem, taja skaita avarijas darbiem, atjauno$anas vai parbves darbiem tiek atztti parskata
perioda, kura sniegti Sie pakalpojumi. Remonta darbi tiek finanséti no uzkrajumiem nakamo periodu remonfa
darbiem vai arm maksa tiek piestadita klientiem rékinos papildu parvaldiSanas pakalpojumiem. lenémumi no
remontdarbu sniegSanas tiek atzti laika gaita. lenémumi tiek atziti péc izmaksu metodes.

3. Darijumi, kuros Sabiedriba sevi uzskata par agentu, un sniegtie agenta pakalpojumi
Vadiba ir izvertéjusi, ka Sabiedribai nav ietekmes un kontroles par citu pakalpojumu sniedzgju sniegtajiem
komunalajiem pakalpojumiem, kas ietver apkuri, idensapgadi, elektroenergijas nodrosinasanu, atkritumu izve$anu
un zemes lietoSanas maksas iekasé$anu no iedzivotajiem un ta darbojas ka agents. It pasi Vadiba ir izvértéjusi
$adus raditajus, nosakot, ka Sabiedriba darbojas ka agents:

e tai nav kontroles par komunalo pakalpojumu sniegSanu;

e ta komunalo pakalpojumu varda ieklauj klientiem izrakstitajos rékinos komunalos pakalpojumus un

iekasé maksu par tiem, bet tai nav tiesibas uz ienémumiem;
o tai nav tiesibu pasai tieSi vai netieSi noteikt pakalpojumu cenu.

Sabiedriba komunalo pakalpojumu sniedzéju varda ieklauj tas klientiem izrakstitajos vienotajos rékinos maksu par
pakalpojumiemun talak §ts maksas parskaita attiecigi pakalpojumu sniedzéjiem. Sabiedriba Sajos darfjumos sevi
uzskata par agentu. Atbilstosi SFPS 9 "Finansu instrumenti" un SFPS 32 "Finansu instrumenti: uzradisana",
Sabiedriba treSo personu varda iekasétas summas, kuras ta talak parskaita pakalpojumu sniedzgjiem, naudas
plismas parskata, kas sagatavots péc tieSas metodes, uzrada bruto vertiba, savukart, pelnas vai zaudé&jumu
aprékina uzrada neto vértiba, piemérojotagenta uzskaites principu. Par uzradi$anu parskata par finansu stavokli,
skatit 3.2. pielikumu.

Citi ienemumi

Citus ienémumus no pakalpojumu sniegSanas atzist perioda, kad tie tiek sniegti. Citus ienémumus veido
Sabiedribas papildu sniegtie pakalpojumi klientiem, kas tostarp ietver firiSanas pakalpojumus un kompensacias
par tiesu izpilditaju pakalpojumiem.

Kavéjuma un soda naudas par pakalpojumu apmaksas (rékina apmaksas) kavéSanu tiek klasificéti ka paréjie
saimnieciskas darbibas ienémumi.

Procentu ienakumi
Procentu ienakumi tiek atziti péc uzkrajumu metodes, pielietojot efektivo procentu likmi. Procentu ien@mumi no
naudas un naudas ekvivalentiem tiek klasificéti ka finanSu ienakumi.

lenakumino soda naudam
levérojot piesardzibas principu, llgumsodus, t.sk. nokavéjuma naudu par kavétiem norékiniem, ienémumos atzist
tikai péc to sanem3anas.

2.15.Noma

Klasifikacija

Liguma noslégSanas bridi Sabiedriba izvérté, vai ligums ir noma vai ietver nomu. Ligums ir noma vai ietver nomu,
ja ligums pieskir tiesibas kontrolétidentificéjama akfiva izmantoSanu noteiktu laika periodu apmaina pretatiidzibu.
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Lai izvértétu, vai ligums ir noma vai ietver nomu, Sabiedriba izvérté, vai:

e [ligums paredzidentificéjama akfiva izmantoSanu — akfivs var tikt noradits tiei vai netieSi un tam ir jabt
fiziski noSkiramam vai jaatspogulo visu aktiva kapacitati no fiziski noskirama akfiva. Ja piegadatajam ir
nozimigas tiesibas aizstat akfivu, akfivs nav identificgjams;

e Sabiedribai ir tiesibas gat visus saimnieciskos labumus no identificéjama akfiva izmantoSanas visa ta
lietoSanas perioda;

e Sabiedribai ir tiesibas noteikt identificéjama aktiva izmanto$anas veidu. Sabiedribai ir tiestbas noteikt
izmanto8anas veidu, kad ta var pienemt Iémumu par to, kd un kada nollka akfivs tiks izmantots.
Gadiumos, kad attiecigi Iémumi par to, ka un kada noltka akfivs tiek izmantots, ir ieprieks noteikti,
Sabiedribaiirjaverte, vai tai ir tiesibas darboties ar akfivu vai norikot darboSanos ar aktivu noteikta veida,
vai Sabiedribair paredzéjusi akfiva lietoSanu tada veida, kas iepriekS nosaka to, ka un kada nolika akfivs
tiks izmantots.

Liguma, kas ietver nomas sastavdalu vai vairakas nomas sastavdalas, sakotn&ja noverteSana vai atkartotas
noverteéSanas gadijuma Sabiedriba attiecina uz katru nomas sastavdalu to relativo atsevisko cenu.

Nomnieks
Noma tiek atzita ka tiesibas izmantot aktivu un tam atbilstoSas nomas saistibas datuma, kad nomatais akfivs ir
pieejams Sabiedribai lietoSana. Tiesibu izmantot akfivu izmaksas veido:

e nomas saisfibu sakotnéja novertéjuma summas;

e jebkuri nomas maksajumi, kas izdariti sakuma datuma vai pirms ta, atskaitot sanemtos nomas

veicinaSanas maksajumus;

o jebkuras sakotngjas tiesas izmaksas.
Tiestbas izmantot aktivu tiek amortizétas péc linearas metodes no sakuma datuma Iidz pamata esosa akfiva
lietderigas lietoSanas laika beigam. Nolietojums tiek rékinats péc linearas metodes no nomas sakuma datuma [idz
nomas termina beigam, ja vien nav planots akfivu izpirkt. Tiestbasizmantot akfivu periodiski tiek samazinatas par
zaudéjumiem no vértibas samazinasanas, ja tadi ir, un korigétas, nemot véra nomas saistibu parvértésanu.

Aktivi un saistibas, kas izriet no nomas to sakotngjas piemérosanas datuma, tiek novértéti atlikuso nomas
maksajumu pasreizgja vertiba, kas diskontéta, izmantojot Sabiedribas salidzindmo procentu likmi. Nomas saistibas
ieklauj Sadu nomas maksajumu patreiz&jo vértibu:
o fikséti nomas maksajumi (ieskaitot péc bafibas fiksétos nomas maksajumus), atskaitot nomas
veicinaSanas maksajumus;
e mainigie nomas maksajumi, kas ir atkarigi no indeksa vai likmes;
e maksajumi, kas javeic nomniekam saskana ar atlikusas véertibas garantijam;
e pirk8anas iespéjas izmantoSanas cena, ja ir pietieckams pamats uzskafit, ka nomnieks izmantos $o
iespéju, un
e soda naudas maksajumi par nomas izbeigSanu, ja nomas termin$ atspogulo to, ka nomnieks izmanto
iespéju izbeigt nomu.

Nomas saistibas tiek atkartoti novertétas, ja mainas nakotnes nomas maksajumi, jo ir mainfjies indekss vai likme,
ko lieto So maksajumu noteik3anai, ja mainas Sabiedribas aplése par paredzamo maksajumu apméru vai ja
Sabiedriba maina savu izvértejumu par pirkS8anas iespéjas izmantoSanu, nomas termina pagarind$anu vai
izbeigSanu. Kad nomas saistibas tiek atkartoti novertétas, attieciga korekcija tiek veikta lietoSanas tiesibu akfiva
uzskaites vértiba vai atzita pelnas vai zaudéjumu aprékina, ja lietoSanas tiestbu akfiva uzskaites vértiba samazinas
[[dz nullei.

Nomas liguma termina pagarinaSana tiek veikta savstarpgji vienojoties, ja abas puses Vvélas turpinat nomas
attiecibas vai, ja Sabiedriba ka nomnieks izrada iniciativu nomas turpinasanai un iznomatajs tam piekrit, tad nomas
llgums tiek pagarinats uz noteiktu vai nenoteiktu laiku.

Nomas liguma nosacijumi tiek parskafiti, ja liguma ir ieklauti nosacijumi par regularu parskafiS8anu, pieméram, ja
nomas maksa tiek pielagota atbilstosi inflacijai vai tirgus situacijai vai gadijumos, ja nomas ligums paredz noteikius
terminus vai apstaklus, kad liguma noteikumi tiek parskafti.
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Nomas liguma termina automatiska pagarinaSana tiek veikta, ja nomas ligums ietver pagarinaSanas iespéju vai an
gadijumos, kad nomas ligumos iratruna, ka nomas termin$ tiek automatiski pagarinats, ja Sabiedriba ka nomnieks
nepazino par liguma izbeigSanu noteikta termina.

Katrs nomas maksajums tiek sadalits starp nomas saistibam un procentu izdevumiem par nomas saisfibam.
Nomas saistibu procentu izdevumitiek atziti pelnas vai zaudejumu aprékina nomas perioda, lai veidotu konstantu
periodisku procentu likmi atlikuSajai nomas saistibai katra perioda.

leguldijumus nomatajos pamatiidzek| os noraksta izdevumos sakotnéja nomas perioda laika.

Istermina noma un noma, kuras pamata esosais aktivs ir ar zemu vértibu

Nomas maksajumi, kas saistti ar Tstermina nomu vai nomu, kuras pamata esoSais akfivs ir ar zemu vértibu, tiek
atziti ka izdevumi péc linearas metodes pelnas vai zaud&jumu aprékina. Istermina noma ir noma, kuras nomas
termin$ sakuma datuma ir 12 ménesi vai mazak. Par zemas vértibas akfivu tiek noteikts nomas objekts ar vértibu
zem 5 000 euro.

2.16. Saistitas puses

Par saistitajam pusém tiek uzskatiti Rigas paSvaldiba un tas kapitalsabiedribas, Sabiedribas Valdes locekli un
Padomes locekli, vinu tuvi gimenes locekli un sabiedribas, kuras minétajam personam ir kontrole vai bitiska
ietekme.

2.17. lespéjamie aktivi un saistibas

Saja finandu parskata iespéjamas saistibas nav atzitas. Tas ka saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iesp&jamiba, ka
[[dzekli tiks izdoti, k| Tst pietiekami pamatota. Informacija par iesp&jamam saistibam tiek atklata pielikuma.
lespéjamie aktivi $aja finanSu parskata netiek atzti, bet tiek atspogulofi tikai tad, kad iesp&jamiba, ka ar darfjumu
saisfitie ekonomiskie guvumi nonaks Iidz Sabiedribai, ir pietiekami pamatota.

2.18. Uznémuma ienakuma nodoklis

Uznémumu iendakuma nodoklis tiek aprékinats saskana ar tiesibu aktiem, kas ir spéka parskata perioda beigas.
Spéka esosie tiesibu akti nosaka 20 procentu nodokla likmi no aprékinatas ar nodokliapliekamas bazes, kura pims
nodokla likmes pieméroSanas daltta ar koeficientu 0,8. Uznémumu ienakuma nodoklis, kas aprékinats no pelnas
sadales dividendes, tiek uzradits pelnas vai zaud&jumu aprekina atseviski, bet paréjos gadijumos —pie parejam
saimnieciskas darbibas izmaksam.

2.19. Notikumi péc bilances datuma

Finan3u parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par
Sabiedribas finansialo stavokli bilances sagatavo$anas datuma (korigéjosie notikumi). Ja notikumi péc parskata
gada beigam nav korigéjosi, tie tiek atspoguloti finansu parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir batiski.

3. BUTISKI PIENEMUMI UN SPRIEDUMI

Lai sagatavotu finandu parskatus saskana ar Gramatvedibas standartiem, nepiecieSams izdarit batiskus
pienémumus. Tapat, sagatavojot parskatus, Vadibai ir nepiecieSams izdarit pienémumus un spriedumus,
piemérojot Sabiedribas izvéléto uzskaites politiku.

Finan3u parskatu sagatavo$ana,izmantojot Gramatvedibas standartus, prasa izmantot apléses un pienémumus,
kas ietekmé finanSu parskatos uzradito akfivu un saistibu vértibas un pielikumos sniegto informaciju finandu
parskatu datuma, ka arf parskata perioda atzitos ienémumus un izdevumus. Faktiskie rezultati var atkirties no §im

aplésém. Jomas, kuras vairak var ietekmét pienémumi, ir Vadibas pienémumi un aprékini, nosakot akfivu
atgtstamo vertibu un uzkrajumu lielumu, ka apraksfits zemak.

3.1 Uzkrajumi sagaidamajiem kreditzaudéjumiem
Uzkrajumi SKZ tiek veidoti nedroSiem (Saubigiem) debitoru paradiem.
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Uzkrajumus SKZ no nedroSajiem (Saubigajiem) debitoriemiedala grupas, veidojottas péc specifiskam pazimém,
pieméram, parada vecuma, parada kavéjuma ilguma, demogréafiskajam pazimém, dzéSanas terminiem, debitora
parada atglSanas stadijas un citiem parametriem.

Paradu uzskata par nedroSu (Saubigu), ja:

parada samaksas izpildes termins saskana ar izsniegtajiem rékiniem ir nokavets;
pastav strids par parada atmaksu;

pret debitoru uzsakts maksatnespéjas process;

ir pamatoti iemesli, kas liek apSaubtt parada atgdsanu.

Prasibas, kuras atbilst minétajiem kritérijiem un kuru samaksas termin$ ir nokavéts, sadala grupas péc to
specifiskam pazimém un samaksas termina kavéjuma, tad tam atbilstoSi aprékina SKZ uzkrajumu apméru,
piemérojot noteikto SKZ procentu likmi.

Uzkrajumu SKZ no nedroSiem (Saubigajiem) debitoru paradiem veido sakot no rékina izrakstiSanas briza, iedalot
tos divas grupas:
1. pirmas grupas debitoram bez specifiskam pazimém ar Sadiem maksajumu kavejumu periodiem (klienti ar
akfiviem ligumiem, kuri kavé rékina samaksu):
e (diena (kavéts terminam sekojo$as dienas rita) — 4 % no apliekamas parada summas (2023.g.
4%);
no 1 Iidz 90 diendm - 21 % no apliekamas parada summas (2023. g. 21 %);
no 91 Iidz 180 dienam - 35 % no apliekamas parada summas (2023. g. 35 %);
no 181 Iidz 360 diendm — 47 % no apliekamas parada summas (2023. g. 47 %);
no 361 lidz 1080 dienam - 65 % no apliekamas parada summas (2023. g. 65 %);
virs 1081 dienas — 100 % no apliekamas parada summas;

2. otras grupas debitoriem ar specifiskam pazimém, 100 % no visas kavétas parada summas, ja:
e viens [lguma rékina parads kavéts >3 gadiem;
o bijusie klienti un klientu atdalttie llgumi saistiba ar tiesvedibu;
e Kklients vai bijuSais klients ir miris;
e debitoram-klientam vai bijuSajam klientam uzsakis maksatnespéjas process, tiesiskas
aizsardzibas process vai arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process neatkarigi no parada vecuma;
e par debitoru no zvérinatu tiesu izpilditaja sanemts akts par parada piedzinas neiesp&jamibu.

Detalizeétaka informacija par pienémumiem attieciba uz uzkrajumiem Saubigajiem debitoriem sniegta 2.6. punk
Vértibas samazin&jums finanSu aktiviem amortizétaja iegades vertiba un 17. pielikuma.

3.2 Darijumu, kuros Sabiedriba darbojas ka starpnieks (agents), uzskaite un uzradisana

Sabiedriba komunalo pakalpojumu sniedzéju varda ieklauj tas klientiemizrakstitajos vienotajos rékinos maksu par
pakalpojumiemun talak 8Ts maksas parskaita attiecigi pakalpojumu sniedzéjiem. Sabiedriba Sajos darjumos sevi
uzskata par agentu (skafit arf pielikumu Nr. 2.14.).

2024. gada Sabiedribair pabeigusi vairaku gadu laika veiktos procesus, lai juridiski nostiprinatu savu atbildibu un
riskus pret treSajam pusém (pakalpojumu sniedz&jiem) saistiba ar maksajumiem, ko tai, ka starpniekam (agents),
ir Iigumiskas tiesibas sanemt un ligumiskas saistibas parskaifit talak galigajiem sanéméjiem, pakalpojumu
sniedzejiem, savu klientu varda, ka ar lai spétu nodroSinatun veikt Sadu summu parskaifiS8anu talak bez batiskas
kavésanas.

Attiecigi, Sabiedribai (ka juridiski nostiprinats) nav risku un labumu (un jebkadu citu tiesibu vai saisfibu), kas batu
saistiti ar no tas klientiem, ka agentam, sapemamajam summam, iznemot tiestbas sanemt ligumiskos maksajumus,
ko, bez butiskas kavéSanas, nodot galigajiem sanémejiem iekasetajam ekvivalenta apmera.
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Nemot véra augstak minéto, Sabiedriba parskata par finansu stavokli neatzist $adus atlikumus, ko tai ir tiesibas
sanemt no klientiem un pienakums parskaifit talak pakalpojumu sniedzejiem:

(EUR)

31.12.2024. 31.12.2023.
Norékini par Tri, apsaimniekoSanu un pakalpojumiem, kas saistiti ar 8276 915 7 825509
dzivojamo telpu lietoSanu u.tml. pakalpojumiem
Norékini par komunalajiem pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivojamo 17742 330 20 671 226
telpu lietoSanu
KOPA SANEMAMAS SUMMAS 26 019 245 28 496 735
AS ,RIGAS SILTUMS” par sniegtajiem siltumenergias pakalpojumiem (19 691 962) (23 605 889)
SIA ,Rigas 0dens” par ddensapgades un kanalizacijas pakalpojumiem (3774 649) (3 322 266)
Norékini ar citiem piegadatajiem un darbuznéméjiem (2552 634) (1568 580)
KOPA TALAK PARSKAITAMAS SUMMAS (26 019 245) (28 496 735)

Nemot véra maksajumu apstradei nepiecieSamo laiku, Sabiedriba parskata par finansu stavokli uz parskata gada
beigam uzrada treSo pusu varda faktiski sanemtas summas (skafit 20. pielikumu) un tam atbilsto$as saistibu
summas (skatfit 29. pielikumu), ko, bez bitiskas kavéSanas, parskaitit treSajam pusém.

Atseviskos darfjumos, lai arT kuros Sabiedriba ir starpnieks (agents), nemot véra noslégtos ligumus (atkritumu
apsaimnieko$anas pakalpojumi, par kuriem norékins ar piegadataju tiek veikts pilna apméra) vai piemérojamo
normativo reguléjumu (no iedzivotajiem iekaséta zemes lietoSanas maksa, kuru zemes TpaSniekiem samaksa par
katru ceturksni uz priekSu) Sabiedribai rodas kredttrisks saistiba ar no tas klientiem sanemamajam summam.
Saistiba ar Sadiem darfjumiem Sabiedriba atzist un uzrada finandu aktivus (pircéju un pasufitaju paradus) un
finansu saisfibas (piegadatajiem maksajamas summas).

3.3 Uzkrajumi

Novértéjot uzkrajumu apjomu, vadiba balstas uz aplésém par iesp&jamo saistibu apjomu, ka art terminu, kura
saisfibas varétu realizéties. Gadijuma, ja Sie notikumi nerealizéjas vai realizéjas citadak, faktisko izmaksu apjoms
var atSkirties no aplésta. Detalizétaka informacija par pienémumiem attiectba uz uzkrajumiem sniegta 2.12. punkia
un 22. pielikuma.

4. IENEMUMI NO LIGUMIEM AR KLIENTIEM

EUR
IENEMUMI NO LIGUMIEM AR KLIENTIEM (SFPS Nr.15) 2024 £023 !
lenémumi no dzivojamo telpu parvaldiSanas 54 446 978 47294 878
lenémumi no dzivojamo maju remonta darbiem 12 919 103 14592 436
lenémumi no paSu spékiem veiktiem dzivojamo maju remonta darbiem 6996 774 5629 085
lenémumi no dzivojamo maju avarijas remonta darbiem 3418713 3750 337
lenémumi no neapdzivojamo telpu parvaldisanas 1296 425 1162 990
lenémumi no maksas pakalpojumiem 578 694 514113
lenémumi no pasu spékiem veiktiem dzivojamo maju avarijas remonta darbiem 346 736 295114
lenémumi no iedzivotajiem par siltumenergiju no vietgjam katlu majam 116 473 143 606
lenémumi no dzivojamo maju remonta darbiem ES idzfinansétajos projektos 21612 28719
lenémumi no Gdensskaititaju uzstadiSanas un attalinatas nolasiSanas sistémas 7543 6779
ievieSanas
lenémumi par situmenergiu no vietgjam katlu majam neapdzivojamam telpam 4190 11203
Citi ienémumi 416 304 787 541
KOPA: 80 569 545 74 216 801
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NOIETA TIRGUS
lenémumi no pardotas produkcijas un sniegtajem pakalpojumiem Latvijas tirgl
KOPA:
IENEMUMU SADALIJUMS PEC ATZISANAS VEIDA
Laika bridT (point in time)
Laika gaita (over time)
KOPA:

IENEMUMU SADALIJUMS PEC NACE KODIEM

6832-Nekustama TpaSuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz iguma pamata, taja
skaitd Tres maksas iekasé$anas agentiiru darbiba

KOPA:

5. PARDOTAS PRODUKCIJAS RAZOSANAS IZMAKSAS

Personala izmaksas

Kartgjie remontdarbi, avarijas remonta darbi, avarijas dienesta pakalpojumi
Sistemu tehniska apkope

Materialu izmaksas un apgrozamo fidzeklu vértibas norakstiana

Majas un piesaistita zemesgabala sanitara kopSana

Pamatiidzeku nolietojums

Degviela, rezerves dalas, autotransporta remontu un apdrosina$anas izmaksas
Biroja izdevumi razo3anas personala vajadzibam*

Paradu piedzina, tiesas izdevumi un nodevas

Razosanas telpu uzturéSana

Namu uzturéSanas pakalpojumu izmaksas

Sakaru pakalpojumi, rékinu sagatavo$anas un piestadisanas izdevumi
RaZo$anas telpu noma

Nekustama Tpasuma nodoklis par Sabiedribas TpaSuma eso$ajam un razo$anas
vajadzibam nomatajam telpam

Pargjas pardotas produkcijas razosanas izmaksas

KOPA:

2024

80 569 545
80 569 545

2024

124 016

80 445 529
80 569 545

2024
80 569 545

80 569 545

2024

37 268 666
15812 217
6852 974
3415970
3316 986
613 263
544 581
389 900
340 647
244 442
152 926

86 070
21271

18 180

165 650
69 243 743

(EUR)
2023

74 216 801
74 216 801

2023

154 809

74 061 992
74 216 801

2023
74 216 801

74 216 801

(EUR)
2023

32 383 149
17 909 203
5780791
3142774
2701320
430812
400 916
253 581
264 192
275 484
109 984

101 694
9183

21229

64 817
63 849 129

*Sabiedriba ir veikusi biroja izdevumu par 2023. gadu parklasifikaciju 253 581 EUR apméra, parvietojottos no
pelnas vai zaud&jumu aprékina postena "Administracijas izmaksas” uz posteni "Pardotas produkcijas razo$anas
izmaksas”. ST parklasifikicija veikta saistiba ar Sabiedribas 2024. gada veiktajam strukturalajam izmainam, lai
nodroSinatu sniegtas finandu informacijas salidzinamibu. Izmainai nav ietekmes uz Sabiedribas finansu rezultatu.
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6. PARDOSANAS IZMAKSAS

Vienotais zvanu centrs
Reklamas izdevumi

PardoSanas personala izmaksas*
Paréjas pardoSanas izmaksas

2024

539 373
118 486
205 145

KOPA: 863 004

(EUR)
2023

657 064
30 356

6277
693 697

*Sabiedriba 2024. gada izveidota jauna struktlrvieniba — Pakalpojumu vadibas un atfistibas nodala, kuras

pamatfunkcija ir jaunu klientu piesaiste.

7. ADMINISTRACIJAS IZMAKSAS

Personala izmaksas

Biroja izdevumi*

Pamatlidzeku nolietojums

Administracijas telpu uzturésana un remonts

Naudas apgrozijuma blakus izdevumi

Nekustama TpaSuma nodoklis par Sabiedribas Tpasuma esoS$ajam un
administracijas vajadzibam nomatajam telpam

Atiidziba LR zvérinatu revidentu komercsabiedribai

Juridiskie pakalpojumi

Telpu noma

Pargjas administracijas izmaksas*

2024
4603 599
355 892
331036
229271
47 956
56 303

41 300

50 833

9213

434 577

KOPA: 6 159 980

(EUR)
2023
3976 337
252 339
346 627
295 170
242 765
46 697

41 300

32 407

16 002
156 493
5406 137

*Sabiedriba ir veikusi biroja izdevumu par 2023. gadu parklasifikaciju 253 581 EUR apméra, parvietojot tos no
pelnas vai zaudéjumu aprékina postena "Administracijas izmaksas" uz posteni "Pardotas produkcijas razo$anas
izmaksas”. ST parklasifikicija veikta saistiba ar Sabiedribas 2024. gada veiktajam strukturalajam izmainam, lai
nodroSinatu sniegtas finandu informacijas salidzinamibu. Izmainai nav ietekmes uz Sabiedribas finansu rezultatu.
**Taja skaita izmaksas par 2024. gadu ietver konsultantu darba apmaksu, lai nodroinatu garantétas atiidzibas
izmaksu no noguldijumu garantiju fonda 129700 EUR apméra; konsultantu pakalpojumus par ligtermina
finansé$anas stratégijas izstradi 47 730 EUR un par saskanotas proceddras veik§anu un atzinuma sagatavosanu

20 300 EUR apmera.

Zvérinatu revidentu komercsabiedribai aprékinatas atlidzibas kopsumma sadalijuma pa sniegto

pakalpojumu veidiem:

Gada parskata obligata revizija
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2024
41300
KOPA: 41300

(EUR)

2023
41300
41300
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8. PAREJIE SAIMNIECISKAS DARBIBAS IENEMUMI

lenémumi no Saubigo debitoru uzkrajumu izmainam un debitoru paradu
noraksti$anas, neto*
Sanemtas kavéjuma un soda naudas
lenémumi no uzkrajuma tiesvedibam samazinajuma
Citi saimnieciskas darbibas ienémumi
KOPA:

2024
5613829

628 785
23 946
166 899
6 433 459

(EUR)
2023

716 955

319 212
95 705
697 552
1829424

dzivoklu Tpasnieku kopibu lldzeklu 4 167 807 EUR apméra izmaksu garantétas atlidzibas veida no Noguldijumu
garantiju fonda. Péc AS “PNB Banka” maksatnespéjas procesa uzsak$anas 2019. gada Sabiedriba noguldio
summu rezervéja no saviemfinandu [idzekliem, kam tika atzits Saubigo debitoru uzkrajums, un turpinaja nodrosinat
majam nepiecieSamos darbus, tapéc dzivoklu Tpasnieku koptbas lfdzeklu nepieejamibu neizjuta un varéja turpinat

planotos remontdarbus.

Saubigo debitoru uzkrajumu samazinajums
Saubigo debitoru uzkrajumu palielinajums
Bezcerigi zaudéto debitoru paradu norakstisana
Sanemta garantéta atlidziba no Noguldijumu garantiju fonda — maksatnespéjigaja
AS “PNB Banka” noguldito, dzivoku kopibam piedero$o, naudas lidzeku atmaksa
Samazinati uzkrajumi maksatnespéjigaja AS “‘PNB Banka” nogulditajem naudas
l[dzekliem saistiba ar to neatgustamibu
Norakstiti zaudéjumos Sabiedribai piederoSie, maksatnespéjigaja AS “PNB
Banka” noguldttie, naudas lidzekli saistiba ar to neatgdstamibu

KOPA:

9. PAREJAS SAIMNIECISKAS DARBIBAS IZMAKSAS

Izdevumi péc tiesas nolémuma

Uznémumu ienakuma nodoklis par ar saimniecisko darbibu nesaistitiem
izdevumiem
Nekustama TpaSuma nodoklis

Citas saimnieciskds darbibas izmaksas
KOPA:

10. FINANSU IENEMUMI

Procentu ienémumi par konta atlikumiem un terminnoguldijumiem*
Paréjie procentu ienémumi
KOPA:

2024
7148788
(3 973 446)
(1729 320)
4167 807

1801771
(1801 771)

5613829

2024

655 393
424 298

7326
427 540
1514 557

2024
622 943
18 204
641 147

(EUR)
2023

5794 775
(4 372 660)
(705 160)

716 955

(EUR)

2023
320570
352197

4552
500 474
1177793

(EUR)
2023
277053
19845
296 898

* Kredttiestazu AS “Citadele banka”, Luminor Bank AS Latvijas filiale, AS “SEB banka”un OP Corporate Bank plc
Latvijas filiale procenti par norékinu konta eso$ajiem naudas Iidzekliem tiek aprékinati katru dienu un izmaksati

reizi ménesi.

32



SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

31.12.2023. euro Tstermina likme (€STR) bija 2.905 %, 1 nedélas EURIBOR likme 2.924 %.

AS “Swedbank” nepiedava iespéju sanemt maksu par konta atlikumu, tadé| Sabiedriba ir noslégusi “VienoSanos
par automatisko vienas nakts depozitu”, kas paredz naudas [idzeku izvietoSanu nakts terminnoguldijuma: katras
dienas beigas péc 22:00 kredttiestade debeté Sabiedribas norékinu konta esoSos naudas lidzek|us pilna apméra,

kas nakamas dienas sakuma I1dz 7:00 tiek atgriezti kopa ar aprékinatajiem procentiem.

KREDITIESTADE Procenta likmes par konta Faktiskas procentu likmes

atlikumu vai terminnoguldijumu, % 31.12.2024 %
AS “Citadele banka” 0.25 0.250
Luminor Bank AS Latvijas filiale 2.000 2.000
AS “SEB banka” €STR*0.7 2.178
AS “Swedbank” 1 ned. EURIBOR - 1.5 1.424
OP Corporate Bank plc filiale Latvija €STR-1.50 1.405
Valsts kase 1.762 1.762

Sanemtos procentu ienémumus par norékinu kontu atlikumiem un terminnoguldijumiem Sabiedriba sadala $ada

kartiba:

e par Koptbu Iidzekliem sanemtos procentu ienémumus attiecina uz majam proporcionali katras Kopibas

noguldttajiem naudas I1dzeklu atlikumiem;

e procentu ienémumi par Sabiedribas paSas naudas lidzekliem tiek uzskaifiti Sabiedribas ienémumos.

11. FINANSU IZMAKSAS

Finansu izmaksas sadalijuma pa izmaksu veidiem 2024
Procentu izdevumi par aiznémumu no kreditiestades ES projekta TstenoSanai 17 958
Procentu izdevumi nomas saistibam 28 443

KOPA: 46 401

12. UZNEMUMU IENAKUMA NODOKLIS

Sabiedriba aprékina uznémumu ienakuma nodokli saskana ar Latvijas Republikas likumdoSanu.

(EUR)

2023
19726
36 827
56 553

Sabiedriba izmanto Uznémumu ienakuma nodokla likuma noteiktas tiesibas samazinat taksacijas perioda ar

uznémumu ienakuma nodokli apliekamo bazi par debitoru paradiem.

Uznémumu ienakuma nodoklis 2024
Parmaksa 1. janvart -
(Saistibas) 1. janvart (263 250)
Aprékinats par parskata gadu (1236 798)
Samaksats parskata gada 1215384

leskaitts uz "-"/no "+" citiem nodokliem -
Parmaksa 31. decembrt -

(Saistibas) 31. decembri (284 664)
Uznémumu ienakuma nodoklis 2024
Aprékinats par ar saimniecisko darbibu nesaistitajiem izdevumiem (skat. art 424 298
6. pielikumu)

Aprékinats par parskata gada sadalitajam dividendém 812 500
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(EUR)
2023

(6 568)
(457 509)
180 795
20032

(263 250)

(EUR)
2023

352 197

105312
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13. NEMATERIALIE [EGULDIJUMI

2022. gada 31. decembri
Sakotngja vértiba

Uzkrata amortizacija un vértibas
samazinajums

Bilances vertiba 31. decembri

2023. gads

Bilances vertiba 1. janvart
legade/Rekonstrukcija
ParvietoSana

IzslegSana

Amortizacija

Izslegto nematerialo ieguldijumu
uzkrata amortizacija

Bilances vértiba 31. decembri

2023. gada 31. decembri
Sakotngja vértiba
Uzkrata amortizacija un vértibas

samazinajums
Bilances vértiba 31. decembri

2024. gads

Bilances vértiba 1. janvart
legade/Rekonstrukcija
IzslegSana

Amortizacija

Izslegto nematerialo ieguldijumu
uzkrata amortizacija

Bilances vértiba 31. decembri

2024. gada 31. decembri
Sakotngja vértiba
Uzkrata amortizacija un vértibas

samazinajums
Bilances vértiba 31. decembri

Avansa
maksajumi

3290

3290

3290

(3290)

KOPA:

Citi nematerialie
ieguldijumi

3584 712
(3484 732)

99 980

99 980
184 741

(201)
(103 033)

201

181 688

3769 252
(3 587 564)

181 688

181 688
504 705
(1024 741)
(88 968)
1024 741

597 425

3249 215
(2651 790)

597 425

1236798 457 509

(EUR)
KOPA

3588 002
(3484 732)

103 270

103 270
184 741
(3 290)

(201)
(103 033)

201

181 688

3769 252
(3 587 564)

181 688

181 688
504 705
(1024 741)
(88 968)
1024 741

597 425

3249 215
(2 651 790)

597 425

2024.gada 31. decembrT Sabiedribas nemateridlo ieguldijumu sastava bija ieklauti akiivi ar iegades vertibu
2561868 EUR (31.12.2023.:3 508 048 EUR), kas tikusi pilntba noamortiz&ti un kuri joprojam tiek aktivi izmantof

saimnieciskaja darbiba.
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14. PAMATLIDZEKLI

2022. gada 31.
decembri

Sakotnéja vértiba
Uzkratais nolietojums
un vértibas
samazinajums

Bilances vértiba 31.
decembri

2023. gads

Bilances vértiba 1.
janvart
legade/Rekonstrukcija
Izslégto pamatlidzek|u
sakotnéja vértiba
Izslégto pamatlidzek|u
uzkratais nolietojums
ParvietoSana

Nolietojums

Bilances vértiba 31.
decembri

2023. gada 31.
decembri

Sakotnéja vertiba
Uzkratais nolietojums
un vértibas
samazinajums
Bilances vértiba 31.
decembri

2024. gads

Bilances vértiba 1.
janvari
legade/Rekonstrukcija
Izslégto
pamatlidzek|u
sakotnéja vertiba
I1zslégto pamatiidzeklu
uzkratais nolietojums
ParvietoSana

Nolietojums

Bilances vértiba 31.
decembri

2024. gada 31.
decembri
Sakotnéja vértiba

Uzkratais nolietojums
un vértibas
samazinajums
Bilances vértiba 31.
decembri

Zeme

1682 312

1682 312

1682 312

1682 312

1682 312

1682 312

1682 312

1682 312

1682 312

1682 312

Ekas un
biives

2428778
(890 152)

1538 626

1538 626

54 916

(124 081)
1469 461

2 483 693
(1014 232)

1469 461

1469 461

215 259

(136 905)
1547 815

2 698 952

(1151 137)

1547 815

Tehnologiskas
iekartas un
ierices

1839 983
(1 804 477)

35 506

35 506

(79 440)
79 440

531 087
(12 114)
554 479

2291 630
(1737 151)

554 479

554 479

219 425
(631 741)

631 741

1260 528
(219 663)
1814 769

3139 842

(1325 073)

1814769

Paréjie
pamatlidzeki

2602 621
(2 341 567)

261 054

261 054

19 024
(706 684)

689 662

138 102
(127 367)
273 791

2 053 063
(1779 272)

273791

273791

1674
(667 362)

666 905

443 754
(96 264)
622 498

1831129

(1 208 631)

622 498

Pamatlidzeku
izveidoSana
un
nepabeigto
celtniecibas
objektu
izmaksas

60 353

60 353

60 353

645 251
(785)

(669 189)

35630

35630

35630

35630

2289 614

(1704 282)

620 962

620 962

620 962

leguldijumi
nomatajos
TpaSumos

119 493
(118 419)

1074

1074

(1074)

119 493
(119 493)

119 493

(119 493)

(EUR)
KOPA

8 733 540

(5 154
615)

3578 925

3578 925

719 101
(786 909)

769 102

(264 636)
4015 673

8 665 821

(4 650
148)

4015 673

4015 673

2725972
(1299
103)

1298 646

(452 832)
6 288 356

10 092
690
(3 804
334)

6 288 356

2024.gada 31. decembri Sabiedribas pamatlidzeklu sastava bija ieklauti akfivi ar iegades vértibu 2 257 727 EUR
(31.12.2023.:3 476 830 EUR), kas tikusi pilntba norakstiti nolietojuma izmaksas un kuri joprojam tiek aktivi izmantof
saimnieciskaja darbiba.
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Informacija par pelnu vai zaud&jumiem no ilgtermina ieguldijumu objektu atsavinaSanas

ligtermina
ieguldijumu
objekts (vai
objektu grupa)
1 Pargjie
pamatlidzekli
Kopa

15. TIESIBAS LIETOT AKTIVUS

Sakotnéja vértiba 31.12.2022.
Jaunie nomas ligumi /igumu korekcija
Sakotneja vértiba 31.12.2023.

Uzkratais nolietojums 31.12.2022.
Aprékinatais nolietojums

Uzkratais nolietojums 31.12.2023.
Atlikusi vertiba 31.12.2022.
Atlikusi vértiba 31.12.2023.

Sakotnéja vertiba 31.12.2023.

Jaunie nomas figumi /igumu korekcija
Izslegtie nomas Ifgumifligumu korekcija
Sakotnéja véertiba 31.12.2024.

Uzkratais nolietojums 31.12.2023.
Aprékinatais nolietojums
Izslegto nomas figumu uzkratais

nolietojums
Uzkratais nolietojums 31.12.2024.

Atlikusi vértiba 31.12.2023.
Atlikusr vértiba 31.12.2024.

Sabiedribas noslégtie nomas ligumi

Bilances

izslegSanas

AtsavinasSanas
ienémumi

50 100

50 100

Tiesibas lietot ekas

un biives

619 602
185 820
805 422

(350 151)
(169 086)
(519 237)
269 451
286 185

805 422
148 060
(13 274)
940 208

(519 237)
(161 994)
13 274

(667 957)
286 185
272 251

AtsavinaSanas Bruto
izdevumi iepémumi vai
izdevumi

50100

50 100

Tiesibas lietot paréjos
pamathdzek|us

1228 031
(3136)
1224 895

(376 010)
(240 684)
(616 694)
852 021
608 201

1224 895

1224 895

(616 694)
(240 505)

(857 199)
608 201
367 696

Pe|na vai
zaudéjumi no
objekta
atsavinasanas

49 643

49 643

(EUR)
Kopa

1847633
182 684

2030
317
(726 161)

(409 770)
(1135931)
1121472
894 386

2030317
148 060
(13 274)

2165
103
(1135 931)

(402 499)
13274

(1525 156)
894 386
639 947

2014.gada pozicija "llgtermina ieguldijumi nomatajos pamatlidzek|os" tika uzskaititas rekonstrukcijas izmaksas éka
Riga, Aleksandra Cakaiela 42 A, kuru Sabiedriba noma no SIA "LNS nekustamie TpaSumi" ar sakotné&jo nomas terminu

11 gadi.

2022.gada pagarinats ar SIA "LNS nekustamie ipasumi" noslégtais Nekustama ipasuma nomas ligums Nr. 6 39/961
(turpmak — Ligums) Iidz 2023. gada 19. septembrim, ar mérki Sabiedribas komercdarbibas nodrosinasanai, ietverot
Liguma nosacijumu, ja tris ménesus pirms Liguma termina beigamneviena no pusém nepazino par liguma lausanu,
Liguma termins tiek pagarinats uz katru nakamo gadu.
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16. KRAJUMI

Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali
Avansa maksajumi par krajumiem
KOPA:

17. PIRCEJU UN PASUTITAJU PARADI

Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori
Pircéju un pasafitaju paradi*

Radniecigo sabiedribu paradi

Bruto uzskaites vertiba

Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem
Bilances veértiba

UZKRAJUMI NEDROSIEM DEBITORU (PIRCEJU UN PASUTITAJU)
PARADIEM

Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem uz gada sakumu
Uzkrajumu samazindjums sakara ar paradu atgisanu
Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu norakstisanu
Izveidoti papildu uzkrajumi

Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem uz gada beigam

PIRCEJU UN PASUTITAJU PARADI PA PAKALPOJUMU VEIDIEM*

Norékini par Tri, apsaimnieko3anu un pakalpojumiem, kas saistiti ar
dzivojamo telpu lietoSanu u.tml. pakalpojumiem*

Norékini ar neapdzivojamo telpu nomniekiem

Norékini par remonta darbiem ES struktdrfondu lidzfinansétajos projektos
un citem maksas pakalpojumiem

Norékini par tranzita pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivojamo telpu lietoSanu
Norékini par finansétajiem remonta pakalpojumiem

Uzkratie ienémumi par avarijas remonta darbiem

Uzkratas saistibas no pozitiva parvaldisanas maksas atlikuma (PVN
parrékini)

Uzkrajumi Saubigiem debitoriem

KOPA:

31.12.2024.
763 478

763 478

31.12.2024.
76 935
27543 134
275853

27 895 922
(24 101 564)
3794 358

31.12.2024.

27291 841
(5 108 435)
(1 855 681)

3773839
24101 564

31.12.2024.

23922 769

1470969
9339

991 862
81119
1419 864

(24 101 564)
3794 358

(EUR)
31.12.2023.

787 092
3
787 095

(EUR)
31.12.2023.

77042
29 685 281
226 963

29 989 286
(27 291 841)
2 697 445

(EUR)
31.12.2023.

28 734 500
(4 892 139)
(883 870)
4333350
27291 841

(EUR)
31.12.2023.

26 696 476

1651 364
8608

261 306
88 114
1077931
205 487

(27 291 841)
2 697 445

*Lai precizak atspogulotu finansu informaciju, ir veikta debitoru postenu parklasifikacija. Aprékinata s zemeslietoSanas
maksas parads 665 076 EUR apméra no bilances pozicijas “Citi debitori” parcelts uz bilances poziciju “Pircéju un
pasifitaju paradi”. ST parklasifikacija neatstaja ietekmi uz kopé&jiem aktiviem un saistibam un neietekmé ienakumus vai

izdevumus. Skatt arT pielikumu Nr.2.1.

Laiveiktu SKZ aplési, debitoru paradi tika sagrupéti péc to riska pazimémun kavejuma dienam (detalizéta informadija
sniegta art 31. pielikuma). SKZ likmes balstas uz vésturiskajiem paradu atmaksas raditajiem, kas noteikti ka zaudéto
paradu attiectba pret atbilstoSajiem ienémumiem pédéjo 12 méneSu laika (skaitot attiecigi no 2024.gada

31. decembra).
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Veésturiskajam kreditzaudgjumu likmém nepiecieSamibas gadijuma tiek veiktas korekcijas, kas atspogulo pasreiz&jo
un uz nakotni vérsto informaciju par makroekonomiskajiem faktoriem, kuri ietekmé klientu spéju segtdebitoru paradus.

SKZ aprékina modelis paredz Tstermina (viena gada) nakotnes makroekonomisko radtaju un prognozu analizi, jo
debitoru norékinu periods ir 1ss un tiek pienemts, ka maksajumu disciplinas izmainas bls redzamas ménesu nevis
gadu perspekiiva.

Aprékinotuz nakotni vérstos SKZ, tiek izmantoti Centralas statistikas parvaldes (CSP)dati uz 2024. gada beigam par
bezdarba limeni, vid&jo bruto darba algu, patérina cenu indeksu un ar majokli saistito precu un pakalpojumu vidéja
cenu limena izmainam, ka arT publiski pieejamas analttiku prognozes nakamajam gadam.

SKZ aprekinos bezdarba limena, patérina cenu indeksa un ar majokli saistito pre¢u un pakalpojumu cenu izmainas
tiek uzskatfitas par negativiem faktoriem, kas pasliktina maksajumu disciplinu, savukartvidéjas bruto algasizmainas —
par pozitivu faktoru, kas to uzlabo.

Kopuma, analiz&jot minétos raditajus, Sabiedriba secinaja, ka 2025. gada vairs nav sagaidami iepriek3€jos gados
identificétie apstakli,kas batiski ietekméja makroekonomiskas tendences ar negativu ietekmi uz klientu maksatspéju.
Lidz ar to, 2024. gada tika atcelti uz 31.12.2023. atzitie uz nakotni vérstie SKZ 647 863 EUR apméra.

Uzkrajumu pieauguma un samazindjuma izmainas ir ieklautas pelnas vai zaud&umu aprékina postent “Pargjas
saimnieciskas darbibas izmaksas” vai “Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi”.

18. CITIDEBITORI

(EUR)
Uzkrajumi nedroSiem citiem debitoriem 31.12.2024. 31.12.2023.
Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem uz gada sakumu 6328 133 6 307 590
Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu atgtanu (4 226 396) (18 212)
Uzkrajumu samazindjums sakara ar paradu norakstisanu (1801 771) (554)
Izveidoti papildu uzkrajumi 98 047 39309
Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem uz gada beigam 398 013 6 328 133
(EUR)
Citi debitori pa pakalpojumu veidiem: 31.12.2024. 31.12.2023.
Norékini ar AS “PNB Banka” - 6069 578
Uzkrajumi nedroSiem aktiviem § - (5969 578)
KOPA: - 100 000
Norékini ar paréjiem citiem debitoriem* 578 665 495 207
Norékini par reklamas izvietoSanu un. tml. pakalpojumiem 273901 217 462
Uzkrajumi citiem nedroSiem debitoru paradiem (398 013) (358 555)
KOPA: 454 553 354 114
Parmaksa vienotaja nodoku konta 30791 440 542
Norékini ar personalu 1 8012
KOPA: 485 345 902 668

*Lai precizak atspogulotu finansu informaciju, ir veikta debitoru postenu parklasifikacija. Aprékinata s zemeslietoSanas
maksas parads 665 076 EUR apméra no bilances pozicijas “Citi debitori” parcelts uz bilances poziciju “Pircéju un
pasititaju paradi”. ST parklasifikacija neatstaja ietekmi uz kopéjiem aktiviem un saistibam un neietekmé ienakumus vai
izdevumus. Skafit arT pielikumu Nr.2.1.
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19. NAKAMO PERIODU IZMAKSAS

(EUR)

Nakamo periodu izmaksas 31.12.2024. 31.12.2023.
Nakamo periodu izdevumi ES projektu Tsteno$ana 90 625 112 239
ApdrosinaSanas izmaksas 108 702 95414
Datortehnikas uzturé$ana 233453 48 360
Nakamo periodu izdevumi darba samaksai (atvalinajumiem) 52 526 44126
Periodisko izdevumu abonéSanas izmaksas un sakaru pakalpojumi 390 794
Citas nakamo periodu izmaksas 19414 34 549

KOPA: 505 110 335 482

20. NAUDA UN NAUDAS EKVIVALENTI UN TERMINNOGULDIJUMI
(EUR)

a) NAUDA UN NAUDAS EKVIVALENTI 31.12.2024. 31.12.2023.
Nauda norékinu kontos kreditiestadés 30 681 906 26 261 610
No klientiem iekaséta maksa par tranzita pakalpojumiem, kura tiek 1311353 1294703
parskaitita pakalpojumu sniedzejiem bez bitiskas kavésanas
Nauda paredzéta ierobeZotas lietoSanas mérkiem* - Kopibu naudas lidzeKi 20799 308 21467 127
norékinu kontos kredttiestades
Naudas lidzeKi cela 143 026 487 985

KOPA: 52 935 593 49 511 425
b) TERMINNOGULDIJUMI VALSTS KASE 31.12.2024. 31.12.2023.
Kopibu naudas fidzekli Valsts kases terminnoguldijumu kontos 45000 000 45000 000

KOPA: 45000 000 45 000 000

Dzivojamo maju dzivok]u Tpasnieku kopibu (turpmak — Koptba) uzkratie naudas lidzekli kopa 65 799 308 EUR apméra
(31.12.2023: 66 467 127 EUR) paredzéti ierobezotas lietoSanas mérkiem — uzkrajumi planotajiem remonta darbiem
un pozitivais parvaldisanas maksas atlikums nakotnes uzturéSanas darbu finansé$anai (skatit 30. pielikumu).
Uzkratie naudas lidzekli 2024. gada 31. decembrT ietver:
1) terminnoguldijumus 45000 000 EUR apméra Eetros Valsts kasé atvértajos noguldijumu kontos ar sakotnéjo
terminu 12 ménesi, saskana ar starp Valsts kasi un Sabiedribu noslégtajiem ligumiem;
2) *naudas ldzeklus kredtiestazu kontos 20 799 308 EUR apméra.

21. PASU KAPITALS

Sabiedribas registrétais un apmaksatais pamatkapitals
Sabiedribas registrétais un apmaksatais pamatkapitals ir 5 116 844 EUR. Sabiedribas pamatkapitals ir sadalfts
5116 844 kapitala dalas. Sabiedribas kapitala dalas nominalvértiba ir viens euro (EUR).

Parskata gada un iepriek$éjo gadu nesadalita pelpa
2024. parskata gads pabeigts ar pelnu 9 003 966 EUR apmeéra.

Pelnas dalu 2025. parskata gada Sabiedribas valde ieteiks sadalitun izmaksat dividendés atbilstosi 21.08.2020 Rigas
domes saistoSajiem noteikumiem Nr. 4.

2024. parskata gada dividendes tika sadaltta un izmaksata 2023. gada pelna 3 250 000 EUR apméra.
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Paréjas rezerves

Sabiedribas rezervés ieklautas reorganizéto kapitalsabiedribu padu kapitala kopéjas veérfibas un Sabiedribas
dibina8anas bridi noteiktd pamatkapitala vertibas starpiba. Rezerves nav pieejamas Iidzeklu sadalei Sabiedribas

dalbniekiem.

22. UZKRAJUMI

(EUR)
CITI UZKRAJUMI 31.12.2024. 31.12.2023.
Citi uzkrajumi 149721 97 959
Kopa ilgtermina dala 149 721 97 959
Citi uzkrajumi 204 219 279 926
Kopa istermina dala 204 219 279 926
KOPA: 353 940 377885

Uzkrajumu sadalijums pa tiesvedibu veidiem

UZKRAJUMI

zemes nomas jautajumos
darba stridu jautajumos
zaudéjumu atlidziba

Kopa ilgtermina dala:

UZKRAJUMI

zemes nomas jautajumos
darba stridu jautdjumos
zaudéjumu atlidziba

Kopa istermina dala:
KOPA:

(EUR)
31.12.2024. 31.12.2023.
5 356 11870
7658
144 365 78431
149 721 97 959
(EUR)
31.12.2024. 31.12.2023.
7820 1699
7 658 50 335
188 741 227892
204 219 279926
353 940 377885

Uzkrajumi tiek veidoti paredzamam saistibam par tiesvedibam, kuras Sabiedriba ir iesaistita ka atbildétajs.

Istermina dala tiek uzskaittti uzkrajumi iesvedibam, kuram izmaksas sagaidamas nakamo 12 ménesu laika, savukart
ilgtermina dala tiek uzskaittti uzkrajumi tiesvedibam, kuram izmaksas sagaidamas perioda, kas ilgaks par gadu.

Uzkrajumu kustiba pa uzkrajumu veidiem 2024. gada

31.12.2023. Uzkrajumu
palielinajums
Citi uzkrajumi 377 885 161 764

Uzkrajumu kustiba pa uzkrajumu veidiem 2023. gada:

31.12.2022. Uzkrajumu
palielinajums
Citi uzkrajumi 473 590 329 865

(EUR)
Uzkrajumu Uzkrajumu  31.12.2024.
samazinasana izmantoSana
(32661) (153 048) 353940
(EUR)

Uzkrajumu Uzkrajumu = 31.12.2023.
samazinasana izmantoSana

(172 229) (253 341) 377885

Uzkrajumu pieauguma un samazinajuma izmainas ir ieklautas pelnas vai zaudéjumu aprékina postent "Paréjas
saimnieciskas darbibas izmaksas" un “Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi”.
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23. AIZNEMUMINO KREDITIESTADEM

ILGTERMINA DALA:

Aiznémums no SWEDBANK AS
Aiznémums no SWEDBANK AS
Aiznémums no CITADELE AS

Aiznémums no SWEDBANK AS
Aiznémums no SWEDBANK AS
Aiznémums no SWEDBANK AS

ISTERMINA DALA

Aiznémums no SWEDBANK AS
Aiznémums no SWEDBANK AS
Aiznémums no SWEDBANK AS
Aiznémums no SWEDBANK AS
Aiznémums no CITADELE AS
Aiznémums no SWEDBANK AS
Aiznémums no SWEDBANK AS
Aiznémums no SWEDBANK AS

Ar terminu viena gada laika

Aizdevuma liguma

Nr.
15-009371-IN
15-003028-IN
659-10/18-04
19-043786-IN
19-043754-IN
19-043766-IN

Aizdevuma liguma

Nr.
14-041851-IN
14-004630-IN
15-009371-IN
15-003028-IN
659-10/18-04
19-043786-IN
19-043754-IN
19-043766-IN

Valita

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Valuta

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Atmaksas

termins
16.03.2025
16.03.2025
12.04.2028
30.11.2029
09.12.2029
09.12.2029

Kopa ilgtermina aiznémumi no kreditiestadem:

Atmaksas termins

30.12.2024
27.02.2024
16.03.2025
16.03.2025
12.04.2028
30.11.2029
09.12.2029
09.12.2029

KOPA istermina aiznémumi no kreditiestadém:

KOPA aiznémumi no kreditiestadém:

Ar terminu garaku par vienu gadu, bet Tsaku par pieciem gadiem

Ar terminu garaku par pieciem gadiem

AIZNEMUMU KUSTIBA
Parskata gada sakuma
Atmaksatie aizpémumi
Parskata gada beigas

Aiznémumu procentu likmes

KOPA:

31.12.2024.

15505
28278
31618
25257
100 658

31.12.2024

70 266
20 606
5792
5958
6.507
5198
114 327
214 985

31.12.2024.

114 327
100 658

214 985

31.12.2024.
260 405
(45 420)
214 985

2024. gada vidéja procentu likme ilgtermina aizpémumiem bija 8.04 % (2023. gada: 5.91 %).

Zinas par iekilatiem aktiviem

Sabiedriba ir ieklldjusi dalu no saviem aktiviem aiznémumu no kredttiestadém nodro$inasanai:

31.12.2023.

72 850
20 323
21459
34 273
38141
30 468
217514

31.12.2023

7288
698

10 925
3018
5277
5288
5.780
4617
42 891
260 405

(EUR)
31.12.2023.

42 891
193 646
23 868
260 405

31.12.2023.
377709
(117 304)
260 405

2014.gada Sabiedriba noslédza komerckilas ligumu, kura ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju Bauskas iela 51, Riga— 199 782 EUR. Ar o ligumu saistitais aiznémums

pilntba atmaksats 2024. gada.
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2015.gada Sabiedriba noslédza komerckilas ligumus, kura ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasfjuma tiesibas pret dzivojamam majam:
e Finieraield 15,Riga (Plataiela 28 k -2) — 200 912 EUR vériiba. Ar 8o ligumu saistitais aiznémums pilniba
atmaksats 2024.gada.
e Via Pludonaiela 8, Riga (ieprieks Lermontova iela 8) 110 298 EUR vértiba;
e Dombrovska iela 49, Riga — 386 390 EUR vertiba.

2018.gada Sabiedriba noslédza komerckilas ligumu, kura ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju:
e \Viestura prospekts 83, Riga — 146 862 EUR vérfiba.

2019.gada Sabiedriba noslédza komerckilasligumus, kura ka komercklas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamam majam:

e Dzirnavu ield 3, Riga — 134 400 EUR vériiba;

e Dzimavu iela 3A, Riga — 138 600 EUR vértiba;

e Skolasiela 36A, Riga — 106 400 EUR vértiba.

Parskata periodos no 2021. [idz 2024. gadiem jauni komerckilas ligumi netika noslégti.

24. CITIAIZNEMUMI

FINANSU NOMAS SAISTIBAS Summa Saistibas ar Saistibas ar Saistibas ar
terminu garaku = terminu garaku par  terminu viena
par pieciem vienu gadu, bet gada laika

gadiem  Tsaku par pieciem

gadiem
Kopa 31.12.2024. - -
SIA “Latvijias Mobilais telefons” 4384 - 4090 294
Kopa 31.12.2023. 4384 - 4090 294

2024. gada 4 384 EUR ir izdevumi nomatu pamatiidzeku izpirkumam.

25. PARADI PIEGADATAJIEM UN DARBUZNEMEJIEM

(EUR)

31.12.2024. 31.12.2023.

Paradi par starpnieka (agenta) pakalpojumiem (atkritumi, koplietoSanas elektriba, 1250234 770 568
maksajumi biedribam) *

Paradi par sanemtajiem pakalpojumiem 1203 656 2 068 389

Paradi par veiktajiem bivniecibas llgumu darbiem 1755 220 780 975

Paradi par sanemtajam precém un izejvielam 300423 193 937

Paradi par pamatiidzeku iegadi 564 930 74 059

KOPA: 5074 463 3887928

*Sabiedriba bilancé atzist un uzrada atseviSkas saistibas par tas klientu sanemtajiem pakalpojumiem, kuros
Sabiedriba ir starpnieks (agents), nemot véra norékinu ar pakalpojumu sniedz&jiem veidu un biezumu (skafit ari
pielikumus Nr. 2.1.un 3.2.).

26. PARADIRADNIECIGAM SABIEDRIBAM

Radniecigas sabiedribas ir kapitalsabiedribas, kuras Rigas valstspilsétas padvaldibai pieder kapitala dalas, ka ar tiek
risinati atseviski ar kapitala dau un kapitalsabiedribas parvaldibu saisfiti jautajumi.
Savstarpéjie darfjumi ar radniecigam sabiedribam tiek veikti pa tirgus cenam.
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Zemak atspoguloti darfjumi un atlikumi ar radniecigdm sabiedribam:

AS ,RIGAS SILTUMS” par sniegtajiem siltumenergijas pakalpojumiem*
SIA ,Rigas tdens” par ddensapgades un kanalizacijas pakalpojumiem*
Sabiedribas parads par komunalajiem pakalpojumiem SIA “Rigas nami*
Sabiedribas parads Rigas pilsétas pasvaldiba

KOPA:

31.12.2024.

10 600
193

723
11516

(EUR)
31.12.2023.

45098
8515
2395

80

56 088

Sabiedriba komunalo pakalpojumu sniedz&ju varda ieklauj klientiem izraksfitajos vienotajos rékinos maksu par
pakalpojumiemun talak §is maksas sanemto lidzeklu apméra parskaita attiecigi pakalpojumu sniedzgjiem. Sabiedrba

$ajos darfjumos sevi uzskata par agentu un attiecigas saistibas bilancé neuzrada.

Sabiedriba bilancg atzist un uzrada saistibas par tas sanemtajiem siltumenergijas, Gdensapgades un kanalizacijas

pakalpojumiem (skatit arT pielikumus Nr. 2.1.un 3.2.).

27. NOMAS SAISTIBAS

Nomas saistibas Tstermina dala
Nomas saistibas ilgtermina dala

KOPA:

NOMAS SAISTIBU KUSTIBAS SALIDZINASANA AR FINANSESANAS NAUDAS
PLUSMU:

Bilance uz perioda sakumu

Nomas maksajumi

Kopéjas izmainas no finanséSanas naudas pliismas:

Nomas lfigumu izmainas
Procentu izmaksas
Samaksatie procenti

Kopéjas izmainas saistitas ar saistibam:
Bilance uz perioda beigam:

KOPEJA NAUDAS PLUSMA PAR NOMU PARSKATA GADA
Nomas saistibu atmaksa

Samaksatie procenti

Izmaksas, kas saistitas ar zemas veértibas aktivu nomu

KOPA:
Summas, kas atzitas Pe|nas vai zaudéjumu apréekina
Tiestbas lietot akiivus nolietojums
Procentu maksajumi par nomu
Izdevumi, kas saistti ar zemas vértibas aktivu nomu
KOPA:

43

31.12.2024.
394 618
283079
677 697

31.12.2024
948 643

(419 006)
529 637
148 060

28 444
(28 444)
148 060
677 697

2024
419 006
28 444
41332

488 782

2024
402 499
28 444
41332
472 275

(EUR)
31.12.2023.
386 792
561 851

948 643

(EUR)
31.12.2023

1182750

(416 790)
765 960
182 683

36 827
(36 827)
182 683
948 643

2023
416 790
36 827
35470

489 087

2023
409 769
36 827
35422
482 018
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Nomas saistibas péc to atmaksas terminiem atbilstosi ligumos noteiktajam diskontéetajam nomas saistibu summam

2024. gada 31. decembri Lidz 3 3Ndz12 menesi  1lidz5 gadi  Vairak ka 5 gadi Kopa
ménesiem

Transporta noma - - 396 057 - 396 057

Telpu noma - 55220 226 420 - 281 640

Kopa - 55220 622 477 - 677 697

28. NODOKLIUN VALSTS SOCIALAS APDROSINASANAS OBLIGATAS [EMAKSAS

(EUR)
31.12.2024. 31.12.2023.
Valsts socialas apdro$inaSanas obligatas iemaksas 1288273 1165635
ledzivotaju ienakuma nodoklis 742 026 662 106
Pievienotas vértibas nodoklis 301019 216 098
Uznémumu iendkuma nodoklis 284 664 263 250
Uznémuma vieglo transportiidzeklu nodoklis 9497 -
Nekustama TpaSuma nodoklis 5824 5962
Valsts un pasvaldibu nodevas 1257 1260
Dabas resursu nodoklis 1152 1263
Uznéméjdarbibas riska nodeva 705 716
Parmaksa vienotaja nodoku konta (30 791) (440 542)
KOPA: 2603 626 1875748
Kopa prasibas (ieklauts postent “Citi debitori”): 30791 440 542
Kopa saistibas: 2634417 2316 290
29. PAREJIE KREDITORI
(EUR)
31.12.2024. 31.12.2023.
Uzkratas neizmantoto atvalinajumu izmaksas 3135165 2751525
Atiidziba par darbu 1687 855 1530 248
TreSo pusu varda faktiski sapemtas summas 1311353 1294703
Zemes nomas un NIN kompensacijas maksajumi zemes Tpasniekiem 978 997 1122 562
Uzkrajumi aizgajusajam majam 238 506 232981
Saistibas par Kudainiem maksajumiem 211091 208 950
Nenodotas komunalo pakalpojumu maksajumu saistibas* 50 197 197 730
Citi parejie kreditori un citas uzkratas saistibas* 2 652 260 2238 823
KOPA: 10 265 424 9577 522

* Par siltumapgadi 0 EUR (2023. gada— 148 143 EUR); par Gdensapgadi un kanalizaciju 50 197 EUR (2023. gada -
49 587 EUR);

** Taja skaita uzkratas saisfibas par pakalpojumiem, kuri attiecas uz parskata gadu, bet par kuriem rékins sanemts
nakama gada sakuma 1 548 972 EUR (2023. gada — 1 331 294 EUR); no iedzvotajiem avansa iekaséta zemes
lietoSanas maksa 450 939 EUR (2023. gada — 110 696 EUR); garantijas naudas ieturgjumi 327 257 EUR (2023.
gada - 135 165 EUR) un iekaséta maksa no kopibam aizdevuma atmaksai 174 949 EUR (2023. gada — 135 165
EUR).
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30. LIGUMU SAISTIBAS

(EUR)

ILGTERMINA DALA 31.12.2024. 31.12.2023.
Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem 22 440 253 20725 984
Nakamo periodu ienémumi (parvaldisanas maksas atlikums) 6 378 665 9001923
KOPA: 28 818 918 29 727 907

ISTERMINA DALA 31.12.2024. 31.12.2023.
Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem* 33910 545 32031 813
Nakamo periodu ienémumi (parvaldisanas maksas atlikums)* 2 831 340 4707 408
Nakamo periodu ienémumi (parvaldianas maksas atlikums_ nesamaksats) 1991630 2481907
Pircéju un pasutitaju avansi par precém 1756 328 1844981
Paréjas lgumu saistibas saskana ar maju kopibu [émumiem 289963 10 253
Citi nakamo periodu ienémumi 738 568 406 536
KOPA: 41518 374 41 482 898

KOPA ligumu saistibas: 70 337 292 71210 805

*Parskata gada laika 16 391 606 EUR no ligumu saistibam parskata gada sakuma ir atziti ienémumos.

31. FINANSU RISKU VADIBA

Sabiedribas butiskakie riski ir saistiti ar ekonomisko situaciju valsti, geopolitisko situéciju, finansu riskiem, normativo
reguléjumu un parmainam iedzivotaju vajadzibu prioritatés un maksatspéja. Sabiedribas risku vadibas mérkis ir
sekmét Sabiedribas stratégisko mérku sasnieg$anu, tsk. mazinat risku ietekmi uz klientiem sniegto pakalpojumu
izmaksam un kvalitati. Korupcijas un intereSu konflikta risku vadiSana ir bltiska risku vadibas sastavdala.

Sabiedriba ir izstradata Korupcijas un intereSu konflikta risku novérteSanas politika ar mérki nodro$inat efektivu
Sabiedribas korupcijas un intereSu konflikta risku vadisanu, veicamos preventivos pasakumus, riciou korupcijas un
intereSu konflikta risku novérsana.

Mazinot risku ietekmi, Sabiedriba tiek noteiktas precizas procesu norises, procesu kontroles un pienakumu un
atbildibas sadalijums. Bitiska risku vadibas sastavdala ir regularas risku analizes. Sabiedriba nav konstatét
krapSanas gadijumi ne 2024. gada, ne arT iepriek3€ja — 2023. gada. KrapSanas risku limenis ir vertets 2024.gada
novembrT Sabiedribas ikgadéja risku novertejuma ietvaros.

Darbibas (operacionalo) risku lTmena pasdvertéjuma aptauja, kura bija iesaistiti 30 nodalu un dalu vaditaji, iek§&jais un
aréjais krapniecibas risks tika vertéts ka viens no zemakajiem operacionalajiem riskiem.

Sabiedribas finanSu instrumenti var tikt sadaltti $adas kategorijas:

. } (EUR)
FINANSU AKTIVI 31.12.2024. 31.12.2023.
Paréjie aizdevumi un citi iigtermina debitori 76 935 77042
Pircéju un pasatitaju paradi un paréjie debitori (iznemot nodoklu parmaksu)* 3441570 2393 440
Radniecigo sabiedribu paradi 275853 226 963
Kopibu naudas fidzekli Valsts kases terminnoguldijumu kontos 45000 000 45 000 000
Citi debitori 454 554 462 126
Nauda un naudas ekvivalenti 52 935 593 49 511 425

Kopa finansu aktivi: 102 184 505 97 670 996
*Parmaksa vienotaja nodoku konta 30791 440 542
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(EUR)
FINANSU SAISTIBAS 31.12.2024, 31.12.2023.
Aiznémumi no kredtiestadém 214 985 260 405
Citi aizpémumi - 4384
Nomas saistibas 677 697 948 643
Paradi piegadatajem un darbuznéméjiem, radniecigajam sabiedribam un paréjie 12 187 882 9228575

kreditori
Kopa finansu saistibas: 13 080 564 10 442 007

Tirgus risks

Palielinoties materialu, pakalpojumu izmaksam un algu vidéjam limenim, palielinas Sabiedribas izdevumi, ka rezultata
veidojas parvaldid8anas maksas pieaugums.

Parvaldidanas tiestbu partrauk$anas gadijuma Sabiedribas apgrozijums samazinas, ka art saisfito debitoru motivacia
apmaksat paradus Sabiedribai samazinas, un pastav risks, ka paradnieku Tpatsvars parvaldnieku mainas gadijuma
vairak paliek Sabiedribas bilances kontos, ti. jaunais parvaldnieks nenodro$ina iepriek$€jo parddu summu seg$anu.

Papildu, pieaugot konkurencei apsaimniekoSanas nozaré, pastav risks, ka Kopibas izrada lielaku interesi par
parvaldnieka mainu. lespéju mainTt parvaldnieku izmanto majas, kuram ir pozifivs parvaldisanas maksas atlikums,
uzkrajumi planotajiem remonta darbiem un laba maksasanas disciplina.

Procentu likmju risks

Procentu likmju risks ir risks ciest zaud&jumus saistiba ar Sabiedribas aktivu un saistibu procentu likmju izmainam.
Sabiedriba ir paklauta procentu likmju riskam galvenokart saisfiba ar tas Tstermina un ilgtermina aiznémumiem.
Sabiedribas lielakas aiznémumu dalas procentu likme ir mainiga.

Sabiedribas Vadiba ir nolémusi neizmantot atvasinatos finandu instrumentus procentu likmju risku parvaldibai.

Procentu likmju jufigums

Sabiedribas aiznémumi no kredttiestadém uz 31.12.2024. ir 215.0 tikst. EUR (100.7 tdkst. EUR ilgtermina saistibas,
114.3 tokst. EUR Tstermina saistibas). Sabiedribas procentu izdevumu izmaksas par aizpémumiem 2024. gada bija
18.0 tdkst. EUR). Sabiedribas naudas lidzeku un terminnoguldijumu atlikums uz 31.12.2024. ir 97.9 milj. EUR.
2024. gada Sabiedriba par savu [[dzeklu noguldijumiem kredttiestadés ir sanémusi procentu ienémumus 622.9 tikst.
EUR apméra.

Sabiedribas procentu izmaksas par aiznémumiem pieaugtu, ja palielinatos Eiropas Centralas bankas likme. Gadijuma,
ja Eiropas Centralas bankas likme pieaugtu lidz 5 %, Sabiedribas procentu izmaksas pieaugtu par 6.9 tikst. EUR.

Valitas risks

Valtas risks ir risks ciest zaudejumus nelabvéligu valatas kursu izmainas rezultata saistiba ar aktiviem un saistibam
arvalstu valatas.

Sabiedribas pircéju un pasifitaju paradi, paradi piegadatajiem un aiznémumi no kredttiestadém ir euro valdta.

Sabiedriba nav paklauta nozimigam valGtas kursu svarstibu riskam.

Kreditrisks

Kreditrisks ir risks, ka darfjumu partneris varétu nepildit savas saistibas pret Sabiedribu, radot tai ieverojamus
finansialus zaud&jumus. Sabiedriba ir paklauta kreditriskam, kas izriet tieSi no tas saimnieciskas
darbibas— galvenokart, pircéju un pasifitaju paradiem, un kreditriskam saistba ar Sabiedribas finansé$anas
darbtbdm - galvenokart, naudas norékinu kontos un terminnoguldijumiem kredttiestadés.

Sabiedribas sniegtos pakalpojumus un precu piegades, nemot véra saimnieciska darfjuma saturu un batibu, iedala
darfjumos, kuros Sabiedriba darbojas ka faktiskais pakalpojumu sniedzéjs vai preCu piegadatajs, un darfjumos, kuros
Sabiedriba darbojas ka starpnieks (agents).
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Sabiedriba, kontrolgjot savu kredttrisku, pastavigi izvérté klientu paradu atmaksas vesturi un, uzsakot atguSanas
procesu, vada kredttriskus atbilstoSi darfjuma saturam un bafibai.

Sabiedriba nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatgstamo paradu raSanas iespéju,
kontrolgjot un analiz€jot neatmaksato paradu summas. Sabiedribai nav ievérojama kreditriska koncentracija uz
noteiktu darfjuma partneri vai klientu grupu pircéju un pasafitdju paradu sastava.

Valsts kases terminnoguldijumi

Sabiedriba ka dzivojamo maju parvaldnieks ievero droSu un saimnieciski izdevigu savu un Kopibu naudas lidzeklu
parvaldibu. Batisku dalu no kopéja naudas lidzeklu atlikuma veido dzivojamo maju dzivoklu Tpasnieku KopTbu uzkratie
naudas lidzekli nakamo periodu izdevumiem (remontdarbiem un parvaldiS8anas maksas atlikums). Saskana ar starp
Valsts kasi un Sabiedribu noslégto ligumu Kopibu naudas Iidzekli 45.0 milj. EUR apméra izvietoti 12 ménedu
terminnoguldijumos Latvijas Republikas Valsts kasé ar beigu terminu 2025. gada 4. augusts. Noguldijumam pieméroa
likme 1,762%. Valsts kases kredttrisks tiek novéertéts ka nebatisks. Skatfit 17. pielikumu.

Pircéju un pasutitaju paradi

Sabiedriba parvalda pircéju un pasafitaju paradu kredrtrisku saskana ar Sabiedribas politikam. Pirms liguma slég3anas
tiek izverteta pircéju un pasafitdju maksatspéja. Sabiedriba nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai
mazinatu neatgtstamo paradu raSanasiespéju. lesp&jamais pircéju un pasititaju paradu vértibas samazinajums tiek
pastavigi analizéts.

Sabiedriba 2024. gada nav sanémusi Kilas k& nodroSindjumu pircéju un pasafitaju paradiem.
Sabiedriba nav izstradata iek3eja kredTtreitingu sistéma pircéju un pasufitaju paradu izvértesSanai.

Pirceju un pasafitaju paradu norakstiSana notiek tikai tad, ja nav sagaidama to atgi$ana. Indikatori, kas liecina par
neiespé&jamibu atgdt, ieklauj, cita starpa, debitora nespéju vienoties par atmaksas grafiku, kuru papildina debitora
maksatnespéja, bankrots vai likvidacija.

Sabiedriba ir pakjauta kreditriskam, ka tas atspogulots nakamaja tabula:

(EUR)

31.12.2024. 31.12.2023.

Nauda un naudas ekvivalenti 52 935 593 49 511 425

Kopibu naudas fidzekli Valsts kases terminnoguldijumu kontos 45000 000 45000 000

Pircéju un pasatitaju paradi un Citi debitori (bruto summa), iznemot avansus un 28 748 489 36 779 546
priekSapmaksas

KOPA: 126 684 082 131290 971

Sagaidamie kreditzaudejumi (pircéju un pasutitaju paradi) tiek noteikti, pielietojot Sadas sagaidamo
kreditzaudéjumu likmes (“SKZ"):

(EUR)
SAMAKSAS TERMINA SKz Parads Vertibas SKz Parads Vertibas
KAVEJUMA DIENAS likme samazinajums  likme samazinajums
Pircéju un pasutitaju paradi 31.12.2024. 31.12.2023.
starpnieciba/avansa maksajumi/ 0% 2 039 697 - 0% 1383282 -
nav Vel termin$
0 dienas 4% 994 588 39784 4% 1093431 43737
no 1 Iidz 90 diena 21% 472 025 99 126 21% 459 336 96 458
no 91 lidz 180 diena 35% 365 290 127 844 35% 356 374 124 727
no 181 fidz 360 diena 47% 400 904 188 423 47% 390 422 183 497
no 361 Nidz 1080 diena 65% 285554 185 606 65% 316 816 205 928
virs 1081 dienas un debitoriem ar 100% 23337 864 23337863 100% 25989 625 25989 625
specifiskam pazimém**
Kopa Pircéju un pasutitaju - 27895922 23978 646 - 29989 286 26 643 972
paradi:
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* Pircaju un pasttitaju paradiemno darfjumiem, kuros Sabiedribair agents, SKZ netiek atziti. Sada SKZ veido$anas
politika attiecas tikai uz tiem 3ada veida paradiem, kuri izveidojusies, sakot ar 2022. gada 1. janvari. Pircéju un
pasatitaju paradiem no darjumiem, kuros Sabiedriba iragents, perioda Iidz 2021. gada 31. decembrim SKZ tiek atziti,
jo, lai norékinatos ar pakalpojumu sniedz€jiem, Sabiedriba ieguldija savus brivos finanSu Idzeklus, un tai radas
kredtrisks pret klientiem par attiecigajiem pircéju un pasafitaju paradiem.

**| lgumu specifiskas pazimes: klients vai bijusais klients ir miris; debitoram — klientam vai bijuSajam klientam — uzsakis
maksatnespéjas process, tiesiskas aizsardzibas process vai arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process neatkarigi no
parada vecuma; par debitoru no zverinata tiesu izpilditaja sanemts akts par parada piedzinas neiesp&jamibu; viens
l\guma rekina parads kavéts vismaz 1081 dienu.

Sagaidamie kreditzaudejumi (citi debitori) tiek noteikti pielietojot Sadas sagaidamo kreditzaudéjumu likmes:

Visparéjais valdibas sektors (EUR)
SAMAKSAS TERMINA SKz Parads Vertibas SKZ likme Parads Vertiba
KAVEJUMA DIENAS likme samazinajums s

samazi

najums
Visparéjais valdibas sektors 31.12.2024 31.12.2023
nav kavéts 0% 13 826 - 0% 110993

zem 30 diendm 4% - - 21% 973 204

31-60 dienas 21% - - 21 % - -

61 - 90 dienas 21% - - 21 % - -

péc 91 lidz 360 dienam 44 % 82 36 44 % 1112 523

no 361 dienas un vairak 94 % 5675 5164 94 % 6 156 4001

Kopa visparéjais valdibas 19 583 5200 119 234 4728

sektors

Pargjie citi debitori (EUR)
SAMAKSAS TERMINA SKZ Parads Veértibas SKz Parads Vertibas
KAVEJUMA DIENAS likme samazinajums likme samazinajums
Parejie citi debitori 31.12.2024. 31.12.2023.

starpnieciba/avansa 0% 310 675 - 0% 300 209

maksajumi/ avansieri/nav vél
termins

Zem 30 dienam 4% 16 284 651 21% 4625 963

31-60 dienas 21% 7617 1600 21 % 2699 562

61 - 90 dienas 21% 41059 8 622 21% 1363 282

Péc 91 Iidz 360 dienam 44 % 73 467 32291 44 % 40 667 17 953

No 361 dienas un vairak 94 % 383 882 349 649 94 % 351 884 334 067

Vairak ka 360 dienas (PNB) 100 % - 100 % 5969 578 5969 578

KOPA Paréjie citi debitori: 832 984 392 813 6671 025 6 323 405

Pavisam kopa: 852 567 398 013 6 790 259 6 328 133

Naudas lidzekli

Kreditrisku, kas izriet no Sabiedribas naudas Iidzekliem kredttiestades, parvalda saskana ar Sabiedribas finansu
vadibas politiku. Saskana ar So politiku Sabiedribas brivos resursus pielaujams ieguldtt tikai depozitos vai naudas
tirgus fondos. Pirms naudas lidzeklu izvietoSanas kredtiestadés (terminnoguldijumos vai norékinu kontos), Sabiedriba
izverté kredttiestazu kreditreitingus un piedavatas procentu likmes.
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Sabiedribas Vadiba ir ieviesusi ricibas planu risku, kas saistiti ar Latvijas kredttiestazu darbibu, ierobeZoSanai, lai
nodroSinatu klientu un Sabiedribas finansu lidzek] udro$ibu, nosakot maksimali pielaujamos naudas [idzeklu atlikumus
norékinu kontos kredtiestadés un to regularus limitu kontroles mehanismus.

Sabiedribas izmantoto kreditiestdzu kreditreitingu agentiras Moody’s ilgtermina depozitu reitingi un $ajas
kreditiestadés esoSo naudas lidzeklu atlikumi bija sadi:

(EUR)
KREDITREITINGS 31.12.2024. 31.12.2023.
Aa2
Aa3 - -
A3 26 430 281 25987 517
Baal 17 261 699 13777 011
Bal 3059 233 3226817
Baa2 6 041 354 -
Baa3 - 6 032 095

KOPA:* 52 792 567 49 023 440

*Bez naudas cela un bez Kopibu naudas lidzekliem Valsts kases
terminnoguldijumu kontos (kreditrisks novértéts ka nebatisks).

Likviditates risks

Likviditates risks ir risks, ka Sabiedriba nespés pildit savas finanu saistibas noteiktaja termina. Sabiedriba kontrolé
savu likviditates un naudas plasmas risku, Sabiedriba glaba pietiekamus naudas lidzeklus kredttiestadés, uzturot
atbilstoSu naudas un naudas ekvivalentu daudzumu un nodroSinct atbilstoSu finanséjumu. Sabiedriba analizé akfvu
un saistibu terminus, lai parliecinatos par pietiekamu lidzeklu esamibu, lai segtu Sabiedribas saistibas noteiktajos
terminos.

Sabiedriba veic kredttiestadés glabato lidzeklu diversificéSanu, lai minimiz&tu likviditates un naudas plismas risku.
Sabiedriba veic ienako$as un izejosas naudas plismas monitoringu, planoSanu un planuizpildes analizi. 202 4. gada
ik ceturksni tika veikti kredttiestazu risku operaftivie izvértgjumi, kuros tika nemti véra tadi faktori ka kreditiestazu
finansialie radtaji, kredttiestadém piemérotas soda sankcijas, informacija par depozitiem, konta atlikumiem piemérotas
procentu likmes, kreditiestaZu reputacija, kreditreitingi un cita publiski pieejama informacija. Lai minimizétu riskus,
lielaka dala maju kopibu uzkratie naudas lidzek|u tiek uzglabata Valsts kasé. Papildu skaidrojumu skatit 10. pielikuma.

Nakamajas tabulas analizétas Sabiedribas finansu saistibas péc to atmaksas terminiem, pamatojoties uz ligumos
noteiktajam nediskontétajam finandu saisfibu summam, ieskaitot procentu maksajumus:

(EUR)
2024. gada 31. decembri Lidz 3hdz 1Nhdz5gadi Vairak ka Kopa
3 ménesiem 12 ménesi 5 gadi
Aiznémumi no kreditiestadém 96 635 17 692 100 658 - 214985
Pargjas saistibas (iekaujot paréjos 12 564 905 2735849 50 649 - 15 351 403
aiznémumus, paradus piegadatajiem
un darbuznéméjiem un citus
kreditorus)
KOPA: 12 661 540 2753541 151 307 - 15566 388
(EUR)
2023. gada 31. decembri Lidz 3hdz 1hdz5 gadi Vairak ka Kopa
3 ménesiem 12 ménesi 5 gadi
Aiznémumi no kreditiestadém 10 981 31910 193 646 23 868 260 405
Pargjas saistibas (ieklaujot paréjos 9147945 3936716 441 261 - 13525 922
aiznémumus, paradus piegadatajiem
un darbuznéméjiem un citus
kreditorus)
KOPA: 9158 926 3968 626 634 907 23 868 13786 327
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32. PATIESAS VERTIBAS APSVERUMI

SFPSNr. 13 nosaka vértédanas tehniku hierarhiju, pamatojoties uz to, vai vértéSanas tehnika tiek izmantoti novérojami
tirgus dati, vai arf tirgus dati nav novérojami. Novérojami tirgus dati iriegiti no neatkarigiem avotiem. Ja tirgus dati nav
novérojami, vértéSanas tehnika atspogulo Sabiedribas pienémumus par tirgus situaciju.

ST hierarhija nosaka, ka ir jalieto novarojami tirgus dati, ja vien tie ir pieejami. Veicot parvarté$anu, Sabiedriba nem
véra atbilstoSas noverojamas tirgus cenas, ja tas ir iesp&jams.

Patiesas vériibas noteikSanas mérkis, pat ja tirgus nav akfivs, ir noteiktdarfjuma cenu, pie kuras tirgus daltonieki bitu
ar mieru pardot akfivu vai uznemties saistibas konkréta vértéSanas datuma pasreizéjos tirgus apstakos.

Lai noteiktu finanSu instrumenta patieso vértibu, izmanto vairakas metodes: kotétas cenas vai vertéSanas tehniku, kas
ieklauj novérojamus tirgus datus un ir balstita uz iekS&jiemmodeliem. Balstoties uz patiesas vértibas hierarhiju, visas
vértéSanas tehnikas ir sadalttas 1. [Tmen, 2. [imenT un 3. [imenT.

Finan3u instrumenta patiesas vértibas hierarhijas limenim ir jabat noteiktam ka zemakajam [Tmenim, ja to vériibas
batisko dalu sastdda zemaka limena dati.

Finan3u instrumenta klasificESana patiesas vértibas hierarhija notiek divos posmos:

1. Klasificét katru Tmena datus, lai noteiktu patiesas vértibas hierarhiju;
2. klasificétpasu finanSu instrumentu, balstoties uz zemako limeni, ja to vértibas bitisko dalu sastada zemaka
[Tmena dati.

Kotétas tirgus cenas — 1. [imenis.

VertéSanas tehnika 1.imenT tiek izmantotas akfiva tirgd nekorigétas kotacijas cenas identiskiem aktiviem vai
saisfibam, kad kotacijas cenas ir viegli pieejamas un cena reprezenté faktisko tirgus situaciju darfjumiem godigas
konkurences apstaklos.

VertéSanas tehnika, kad tiek izmantoti tirgus dati — 2. [imenis.

VertéSanas tehnika 2. limenTt izmantotajos modelos visi bitiskakie dati, tieSi vai netiesi, ir novérojami no akfivu vai
saistibu puses. ModelTizmantoti tirgus dati, kas nav 1. limenTieklautas kotétas cenas, bet kas ir novérojami tiesi (t.i.
cena), vai netiedi (ti. tiek ieglti no cenas). Sabiedribas 2. [imenT vértétie finanSu instrumenti ir naudas lidzekli
kredtiestades. Stfinanu aktivu patiesa vartiba 2024. gada 31. decembri sakrit ar ta uzskaites vartibu.

VertéSanas tehnika, kad tiek izmantoti tirgus dati, kas nav balstiti uz novérojamiem tirgus datiem — 3. limenis.

VerteSanas tehnika, kad tiek izmantoti tirgus dati, kas nav balstiti uz novérojamiem tirgus datiem (nenovérojamie tirgus
dati)ir klasificéti 3. Tment. Par nenovérojamiemtirgus datiem tiek uzskafiti tadi dati, kas nav viegli pieejami akfiva tirga,
nelikvida tirgus vai finan$u instrumenta sarezgitibas dél. 3. limena datus parsvara nosaka, balstoties uz Ilidziga
rakstura novérojamiem tirgus datiem, vésturiskiem novérojumiem vai izmantojot analitiskas pieejas.

Sabiedribas finan$u instrumenti, kas atbilst 3. limena vérté$anas tehnikai ir debitoru un kreditoru paradi. So finansu
aktivu un finan$u saistibu patiesa vértiba 2024. gada 31. decembriun 2023. gada 31. decembri sakrit ar to uzskaites
vértibu.

Aktivi un saistibas, kuriem patiesa vértiba tiek uzradita

Likvidu unTstermina (atmaksas termin$ neparsniedz tris ménesus) finansu instrumentu, pieméram, naudas un naudas
ekvivalentu, 1stermina depozitu, istermina pircéju un pastfitaju un paradu piegadatajiem un darbuznéméjiem,
uzskaites verfiba aptuveni atbilst to patiesajai vértibai.

Aiznémumu no kredttiestadeém, nomas saisfibu un citu ilgtermina saisfibu patiesa vértiba tiek novértéta, diskontéjot
nakotnes naudas plasmas, piemérojot tirgus procentu likmes. Ta ka procentu likmes, kuras tiek piemérotas
aiznémumiem no kredttiestadém un nomas saistibam parsvara ir mainigas un batiski neatskiras no tirgus procentu
likmém, ka arT Sabiedribai piemérojamais riska uzcenojums nav batiski mainijies, ilgtermina saistibu patiesa vértiba
aptuveni atbilst to uzskaites vértibai.
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Kapitala parvaldiba

Rigas valstspilsétas pasvaldibai pieder 100 % SIA ,Rigas namu parvaldnieks” pamatkapitala daju.

Sabiedribas mérki attieciba uz kapitala parvaldisanu ir nodroSinat Sabiedribas spéju turpinat tas darbibu un dot
Sabiedribas daltbnieku sapulces noteikto kapitala atdevi. Rigas valstspilsétas pasvaldibai ka vienigajam Sabiedribas
kapitala ipasniekam ir tiesibas pienemt IEmumus, kas saistiti ar Sabiedribas kapitéla palielinaSanu, samazinasanu,

dividenzu sadali un izmaksu vai novirziSanu Sabiedribas atfistibai.

33. SABIEDRIBA NODARBINATO PERSONU SKAITS

Videjais padomes loceklu skaits parskata gada
Videjais valdes loceklu skaits parskata gada
Vidéjais paréjo darbinieku skaits parskata gada

KOPA:

34. PERSONALA IZMAKSAS

Athdziba par darbu
Valsts socialas apdro$inasanas obligatas iemaksas
Pargjas socialas nodrosina3anas izmaksas

2024

1936
1942

2024

33 565 931
7802 844
470 656

35. INFORMACIJA PAR ATLIDZIBU SABIEDRIBAS VALDES UN PADOMES LOCEKLIEM

PERSONALA IZMAKSU SASTAVA IEKLAUTA AUGSTAKAS VADIBAS
AMATPERSONU ATLIDZIBA PAR DARBU

Valdes locekli

Athdziba par darbu

Valsts socialas apdrosinaSanas obligatas iemaksas
Padomes locekli

Athdziba par darbu

Valsts socialas apdro$inasanas obligatas iemaksas

KOPA:

2024

294 859
69 557

100 800
23779
488 995

2023

1976
1982

(EUR)
2023
29189 768
6 780 389
451 350

(EUR)
2023

226 072
53327

100 800
23779
403 978

Atlidziba Valdes un Padomes locekliem aprékinata atbilstosi 04.02.2020 Ministru kabineta noteikumiem Nr.63
,Noteikumi par publiskas personas kapitalsabiedribu un publiski privato kapitalsabiedribu valdes un padomes loceKu

skaitu, ka arT valdes un padomes loceklu menesa atlidzibas maksimalo apmeéru”.
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36. DARIJUMI AR SAISTITAM PERSONAM

SAISTITA PUSE Periods Saistitajam No saistitajam  Saistito puSu  Paradi saistitajam
pusém sniegtie pusém paradi pusém
pakalpojumi sanemtie
pakalpojumi
EUR EUR EUR EUR
AS “RIGAS SILTUMS" * 31.12.2023 45098
2023 - 129 475 469
2024 60 104 059 045
31.12.2024 10 600
SIA “Rigas udens" ** 31.12.2023 - 8515
2023 26 298 650
2024 25163 736
31.12.2024 - 193
SIA “Rigas nami” 31.12.2023 243 239
2023 243 50 785
2024 - 42 950
31.12.2024 243
SIA “Rigas Satiksme” 31.12.2023
2023 - 39 429
2024 - 36 881
31.12.2024 - -
Rigas pilsétas pasvaldiba 31.12.2023 226 720 80
2023 1530 785 100 092
2024 1601 852 102 670
31.12.2024 275610 723
31.12.2023 226 963 56 088
_ 2023 1531028 155 964 425
KOPA: 2024 1601912 129 405 282
31.12.2024 275 853 11516

*No AS “Rigas siltums” 2024. gada kopa sanemti pakalpojumi par 104 059 045 EUR, taja skaita: 103930888 EUR
tranzita pakalpojumi par siltumenergiju; 18 122 EUR pargjie pakalpojumi un 110 035 EUR Sabiedribas sanemtie
pakalpojumi.

*No AS “Rigas siltums” 2023. gada kopa sanemti pakalpojumi par 129 475 469 EUR, taja skaita: 129 195 787 EUR
tranzita pakalpojumi par siltumenergiju; 20 963 EUR paréjie pakalpojumi un 258 719 EUR Sabiedribas sanemtie
pakalpojumi.

**No SIA “Rigas udens” 2024.gada kopa sanemti pakalpojumipar 25 163 736 EUR, taja skaita: 25 133182 EUR
tranzita pakalpojumi; 3 856 EUR paréjie pakalpojumi un 26 698 EUR Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

**No SIA “Rigas udens” 2023.gada kopa sanemti pakalpojumi par 26 298 650 EUR, taja skaita: 26 283 685 EUR
tranzita pakalpojumi; 4 461 EUR paréjie pakalpojumi un 10 504 EUR Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

Darfjumus ar Sabiedribas Valdes locekliem un Padomes locekliem skafit 35. pielikuma.

37. IESPEJAMAS SAISTIBAS

lespéjamas saistibas uzskaita, ja saistibas drizak neiestasies, neka iestasies. Sabiedriba iespéjamas saistibas, kas
varétu rasties konkréta pagatnes notikuma sakara uzskaitita zembilance un tas ir zemes nomas jautajumos, darba
stridu vai zaudéjumu atlidzibas gadijumos. lesp&jamas saistibas palielina, ja aktualo tiesvedibu pieradijumi norada,
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ka saisfibas drizak neiestasies, neka iestasies, savukart samazina, ja aktualo tiesvedibu pieradijumi norada, ka
iespéjamas saisfibas neiestasies.

38. NAKOTNES SAISTIBAS

Sabiedriba 2024. gada noslégusi bivdarbuligumus par 32 789 399 EUR, taja skaita uz 31.12.2024. $o akfivo buvdarbu
[lgumu (neizpilditais) atlikums ir 22 647 613 EUR:

SAKUMA DATUMS

2024
2024

2024
2024

2024
2024

Ligumu izpildes
termins

2024

2024

2025
2025

2026
n ménesus vai lidz
pilnigai saistibu
izpildei
KOPA:

Statuss

Aktivs

Saistibas
izpilditas

Aktivs

Saistibas
izpildTtas

Aktivs
Aktivs

Liguma summa ar PVN

2777325
902 176

22 248 259
51002

4558 794
2251843

32789 399

(EUR)
Liguma atlikums ar
PVN

688 301
145563

15715 541
15128

4359 405
1723675

22 647 613

Sabiedribai uz 31.12.2024. kopéja aktivo bavdarbu ligumu summa ir 52726 880 EUR, taja skaita uz 31.12.2024.
kopéjais aktivo bavdarbu ligumu (neizpildtais) atlikums ir 28 333 810 EUR:

SAKUMA DATUMS

2022
2022
2022
2022

2023
2023
2023
2023
2023

2024
2024
2024
2024

Ligumu izpildes
termins
2024
2025
2026
n ménesdus vai lidz
pilntgai saistibu
izpildei

Kopa:
2024
2025
2026

2028

n ménesus vai lidz

pilnTgai saistibu

izpildei
Kopa:

2024

2025

2026

n ménesus vai lidz

pilnigai saistibu

) izpildei
KOPA:

Pavisam kopa:

Statuss

Aktivs
Aktivs
Aktivs
Aktivs

Aktivs
Aktivs
Aktivs
Aktivs
Aktivs

Aktivs
Aktivs
Aktivs
Aktivs

Liguma summa ar PVN

7046 845
2601500
4719000

81

14 367 426
5712 355
513 240
5288
1210

291 140

6523 233
2777325
22 248 259
4558 794
2251843

31836 221
52 726 880

Liguma atlikums ar
PVN

199 147

1162 274

2204 186

3565 607
2173909
95 139

968
11 265

2281281
688 301
15715 541
4 359 405
1723675

22 486 922
28 333 810

Sabiedribas noslégto bavdarbu ligumu atlikumi, galvenokart, paredzéti planoto remonta darbu veikSanas
nepartraukfibas nodrosinasanai. lepirkumu procedaras ir laikietilpigas un nakotné planoto remontdarbu skaits pieaug,
[[dz ar to ligumi tiek slégti, izvertejot visu maju istermina un ilgtermina planotos remontdarbu s. Ligumu atlikumi pafidz&s
nodro$inat to izpildi nakamajos periodos.
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

39. NOTIKUMI PEC PARSKATA GADA BEIGAM

Laika perioda kop$ parskata gada pédgjas dienas nav bijusi notikumi, kas batiski ietekmétu Sabiedribas finansialo
stavokli 2024. gada 31. decembri.

Maris Ozolin§ Martin§ Paurs
Valdes priek§sedétajs Valdes loceklis
Gunta Jékabsone Anita Zeikmane
Valdes locekle Finan3u parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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