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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019.gadu

Informacija par Sabiedribu

Sabiedribas nosaukums Rigas nami

Sabiedribas juridiskais statuss  Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Registracijas Nr., vieta un
datums 40003109638, Riga, 1993. gada 8. janvaris

Juridiska adrese Ratslaukums 5, Riga, LV-1050

6820 - Sava vai nomata nekustama Tpasuma iziréSana un

NACE darbibas kods = ~
parvaldisana

Dalibnieku pilni vardi un Rigas pilsétas pasvaldiba (100%)
adrese Ratslaukums 1, Riga, LV-1050

Valdes locekli un to
ienemamais amats Vineta Verika, valdes priekSsédéetaja

Andrejs Kondratjuks, valdes loceklis

Ervins Straupe, valdes loceklis — lidz 2020. gada 30. aprilim

Atbildigais par gramatvedibas

kartosanu Artis Logins, finansu parvaldes direktors
Parskata gads 01.01.2019. — 31.12.2019.
Zinas par Tpasniekiem Rigas pilsétas pasvaldiba

Ratslaukums 1, Riga, LV-1050,
lidzdalibas daja kapitala - 100%

Revidenti SIA ,Potapovi¢a un Andersone",
Udens iela 12-45, Riga, LV-1007,
Reg. Nr. 40003612562,
Licence Nr. 99

Atbildiga zverinata revidente
Anna Temerova-Allena
Sertifikats Nr. 154
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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019.gadu

Vadibas zinojums

Darbibas jomas un stratégija

SIA ,Rigas nami” (turpmak teksta — Sabiedriba) komercdarbibas veidi ir operacijas ar nekustamo
ipasumu, éku uzturéSanas un ekspluatacijas darbibas, uzkopsanas darbibas, radosas, makslinieciskas
un izklaides darbibas, vésturisku objektu un lidzigu apmekl€juma vietu darbiba, cita izklaides un atputas
darbiba, kinofilmu demonstrésana, arhitektliras un inzeniertehniskie pakalpojumi.

Sabiedribas galvenie darbibas virzieni ir:
- 1pasumu attistiSana, parvaldiSana, iznomasana un apsaimniekoSana;

- kvalitativas un daudzveidigas kultliras programmas nodrosinasana un kultiiras pasakumu
organizéSana Sabiedribas pasakumu centros.

Sabiedribas darbiba tiek noteikta un organizeta atbilstosi Rigas domes [Emumiem un ligumiem, kas ir
noslégti starp Sabiedribu un Rigas pilsétas pasvaldibu (turpmak teksta — Pasvaldibu).

Stratégiski nozimigakie lEmumi un ligumi Sabiedribas darbibai ir:

- 2011. gada 13. decembra lémums Nr. 3975 - saskana ar kuru 2012. gada 10. janvari starp
Pasvaldibu un Sabiedribu tika noslégts nekustamo Tpasumu parvaldisanas un apsaimniekosanas
ligums. Pildot So ligumu, dala no Pasvaldibai piederosiem nekustamiem Tpasumiem ir nodoti
Sabiedribai parvaldisana un apsaimniekosana.

- 2015. gada 15. decembra Rigas domes Iémums Nr. 3315 - saskana ar kuru 2016. gada 4. janvari
starp Pasvaldibu un Sabiedribu tika noslégts parvaldes uzdevumu deledésanas ligums, ar kuru
Sabiedribai tiek delegéta Pasvaldibas funkcija (rdpéties par kultiru un sekmét tradicionalo
kultlras vertibu saglabasanu un tautas jaunrades attistibu, un nodrosinat apstaklus arvalstu
delegaciju uznemsanai) ietilpstoSie parvaldes uzdevumi — pasakumu centros: Melngalvju nams,
kinoteatris ,Splendid Palace” un Rigas Kongresu nams — atbalstit kultliras dzives noriSu
daudzveidibu un kultiras pasakumu pieejamibu, tadéjadi nodrosinot kultliras mantojuma
mérktiecigu un lietderigu izmantosanu, ka ari pasakumu centra Melngalvju nams — papildus
iepriekSminéto uzdevumu veikSanai, nodrosinat apstaklus arvalstu delegaciju uznemsanai.

- Rigas domes 2009. gada 13. janvara lémums Nr. 4633 ,Par sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu
»Rigas nami” istenotas pasvaldibas komercdarbibas veikSanai nepiecieSamajiem Rigas pilsétas
pasvaldibas nekustamajiem 1pasumiem” un saistoSie grozijumi, lai nodroSinatu Pasvaldibas
nekustamo Tpasumu racionalu un lietderigu apsaimniekoSanu, Sabiedribas pamatkapitala

iegulditi Pasvaldibai piederoSie nekustamie ipasumi.

Sabiedribas darbibas vispargjais stratégiskais mérkis izriet no Latvijas Republikas normativajos aktos
noteiktam pasvaldibu funkcijam (likuma ,Par pasvaldibam” 14. panta otras dalas 3. punkts, 15. panta
pirmas dalas 5. punkts un 17.2 panta 2. un 3. punkts) un tas ir: piedalities Pasvaldibas kultlirvésturisko
objektu un kultliras un nacionalas reprezentacijas objektu uzturésana un attistisana, sekméjot kultliras
un tradicionalo kultiiras vértibu saglabasanu, nodroSinot apstak|us arvalstu delegaciju uznemsanai, ka
arl nodrosinat racionalu un lietderigu Pasvaldibas nekustamo ipasumu parvaldisanu un
apsaimniekosSanu.

Sabiedribas 2019. gada darbibas mérkus, uzdevumus un prioritates nosaka 2018. gada 20. decembri
apstiprinata Sabiedribas vid&ja termina stratégija 2019. - 2021. gadam (valdes sédes protokols Nr. 11).
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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019.gadu

Vadibas zinojums

Iss Sabiedribas darbibas apraksts parskata gada

2019. gada 31. decembri Sabiedribas pamatkapitals ir 110 162 151 EUR, kas sastav no 110 162 151
dalam un katras dalas vertiba ir 1 EUR.

2019. gada parskata beigas Sabiedriba parvalda 53 nekustamos Tpasumus, no kuriem 35 pieder
Sabiedribai un 18 — Pasvaldibai.

Sabiedribas ipasuma un parvaldisana kopgja telpu platiba parskata gada beigas ir 128 005.40 m2,
savukart zemes kop€ja platiba ir 93.51 ha. Parskata gada lielakie un bitiskakie Sabiedribas telpu nomas
objekti Riga bija:
- Sabiedribas ipaSuma esosie objekti — Elizabetes iela 61 (3 758,5 m2), KriSjana Valdemara iela 5
(13 024,7 m2), Ratslaukums 5,6,7 (kopa 4 609,2 m2), Kal&ju iela 9/11 (8 497 m2), Torna iela
4 (7 694,6 m2), Amatu iela 4 (4 753,3 m2), Brivibas iela 49/53 (10 950 m2), Baznicas iela 19/23
(4 198,1 m2);

- Sabiedribai parvaldisana un apsaimniekoSana esoSie objekti — Aspazijas bulvaris 3 (lidz
2020. gada 29. februarim) (16 365,4 m2), Kalku iela 1 (10 649,8 m2), Daugavgrivas iela 140
(17 082,1 m2).

Parskata gada ienémumi no ilgtermina telpu nomas veidoja 74 % no kop&jiem Sabiedribas ienémumiem
un sastadija 4 276 886 EUR, kas kopuma atbilst Sabiedribas planotajiem budzeta raditajiem par parskata
gadu.

Veicot TpaSumu attistibas un parvaldiSsanas funkciju, parskata gada Sabiedriba turpinaja darbu pie
vairakiem ilgtermina investiciju projektiem:

- Melngalvju nama kompleksa (Ratslaukums 5, 6, 7, Riga) iekstelpu remontdarbi, parskata gada
veikti blvdarbi 238 138 EUR apmér3;

- Jékaba kazarmu (Torna iela 4) parbiive un atjauno$anas darbi 355 351 EUR;
- kinoteatra “Splendid Palace” iekSgjie remontdarbi 49 733 EUR.

Parskata gada Sabiedriba pabeidza nekustama ipasuma objekta S. Eizensteina 57K, Riga atsavinasanas
procesu. Sabiedriba turpina darbu, lai rastu optimali izdevigako risinajumu nekustama ipasuma objekta
Kalgju iela 78/Kungu iela 34 pardosanai.

Realiz€jot kvalitativu, daudzveidigu kultliras programmu un pasakumu organiz€Sanu Sabiedribas
pasakumu centros, parskata gada Sabiedriba nodroSinaja tris pasakumu centru darbibu — Kinoteatris
“Splendid Palace”, Rigas Kongresu nams un Melngalvju nams. Pasakumu centros Sabiedriba veidoja
kvalitativu saturisko kultliras pasakumu piedavajumu, organizé€jot pasakumus un realiz€jot ikdienas
kultdiras programmu, ka ari iznomajot telpas pasakumu organizetajiem.

Kinoteatris ,Splendid Palace” musdienas ir saglabajies ka viens no greznakajiem un vecakajiem
stradajosajiem kinoteatriem Ziemeleiropa. 2019. gada pavisam kopa izraditi 1 706 kino seansi, kopgjais
skatitaju skaits 119 192 (par 18.4 % vairak neka 2018. gada), pieaugumu nodrosinaja lielaks skatitaju
skaits ikgad&jos kino festivalos.

Parskata gada kinoteatra regularo repertuaru papildindja daZzadas kinofestivalu programmas —
starptautiskais kinoaktieru festivals “Baltijas Perle”, Nacionalais filmu festivals “Lielais Kristaps”, “Rigas
Starptautiskais Kino festivals”, “Turisma filmu festivals”, “Manhetenas Starptautiskais isfilmu festivals”
un citi.

Viens no kinoteatra darbibas virzieniem ir Latvijas nacionala kino (gan spélfilmas, gan dokumentalais
kino) pieejamibas un atpazistamibas veicinasana gan lokala, gan starptautiska konteksta. Kinoteatris ir
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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019.gadu

Vadibas zinojums

atpazistams ka notikumu raditajs, apvienojot kino skatiS8anos ar pirmizrazu pasakumiem, lektorijiem,
interjera baudisanu, ka ari kinoteatrim mazak tradicionaliem notikumiem: koncertiem, teatra izradém,
svinigam ceremonijam. Sadarbiba ar arvalstu véstniecibam un kultiras centriem kinoteatri ,Splendid
Palace” notiek filmu dienas un ievérojamu kino klasiku retrospekcijas, tiek veidotas filmu programmas,
pieméram, Ungarijas, Ukrainas, Korejas, Irijas, Japanas filmu dienas ir tikai daZi no Siem pasakumiem.

Kinoteatri tiek organizéti kinoseansi ar ekspertu piesaisti un lekcijam (diskusiju organizéSanu).
2019. gada istenoti 203 Tpasie seansi — kino pasakumi ar pievienoto vertibu (kinolektoriji, segmentétie
seansi, seansi ar ievadlekciju un tml.) un kinoteatris “Splendid Palace” kluvis par galveno kinofestivalu
norises vietu Latvija. Bitiska loma kino “Splendid Palace" téla veidosana ir kino pasakumi ar pievienotu
papildus programmu (kinolektoriji, segmentétie seansi, pasie seansi), kam raksturigs salidzinosi augsts
vid&jais apmekléjums (117 apmeklétaji) un attiecigi ari augstaki videjie seansa ienémumi.

Bitiski lomu kinoteatra repertuara ienem uzsakto jaunieSu programmu veidoSana, piesaistot un izglitojot
jauno kino skatitaju paaudzi. Programmas “Skolénu kinolektorijs” ienémumi parskata gada sastada
17 156 EUR (42% pieaugums, salidzinot ar iepriekS€jo parskata gadu), piesaistot 5 142 apmeklétajus,
programmas “Skolas soma” ienémumi parskata gada sastada 67 696 EUR (139% pieaugums, salidzinot
ar iepriekSgjo parskata gadu), piesaistot 20 727 apmekletajus, programmas “Jauniesu kinoakadémija”
ienémumi parskata gada sastada 1 401 EUR (54% pieaugums, salidzinot ar iepriekS&jo parskata gadu),
piesaistot 431 apmeklétaju.

Paraléli kino programmai tiek attistiti ari cita veida kultlras pasakumi — starptautisko operu, baletu un
teatra izrazu izradiSanu uz liela ekrana. 2019. gada ar labiem panakumiem un skatitaju atsaucibu tika
raditas divas operas no Vines valsts operas un viena tieSraides demonstracija no La Scala teatra Milana.
Gada laika pasakumu centra ,Kinoteatris “Splendid Palace” notika 138 telpu nomas pasakumi
(koncertiem, izradém, konferencém, seminariem, izstadém) — no tiem 103 kultdiras, 35 korporativie un
izglitojoSi pasakumi.

Rigas Kongresu nams 2019. gada darbojas ka nozimigs, daudzfunkcionals kulttras infrastruktiras centrs
koncertu, izrazu, izglitojoSu un dazadu izklaides pasakumu rikoSana Rigas pilséta. Rigas Kongresu nams
daudziem arvalstu maksliniekiem Baltijas koncertu turés bija galvena pasakuma norises vieta Latvija.
2019. gada Rigas Kongresu nama norisindjas vairaki nozimigi pilsétas un valsts méroga pasakumi -
muzikas un makslas festivals ,Bildes”, mizikas festivals ,Rigas Ritmi”, Rigas dzeza festivals. Pasakumu
centra “"Rigas Kongresu nams” telpas 2019. gada norisinajas 226 pasakumi, no kuriem - 207 kulturas
un 19 izglitojoSie. Nemot véra planotos Rigas Kongresu nama rekonstrukcijas darbus, pasakuma centrs
ir slégts pasakumu norisei un parbives darbu veikSanai kops 2020. gada 1. junija. 2020. gada 15. junija
ir izsludinats iepirkums atjaunosanas darbu veikSanai, un planota iepirkuma liguma summa ir paredzéta
lidz 9 000 000 euro.

2019. gada Melngalvju nama norisinajas 65 pasakumi, no kuriem 13 kultiiras, 16 izglitojoSie un 36
korporativie pasakumi. Kops 2017. gada nogales, Melngalviju nama vésturiskajos pagrabos ir izvietota
ekspozicija, kas veltita Rigas un Melngalvju nama vésturei. Ienémumi no ekspozicijas apskates veido
bitisku dalu no kopg&jiem pasakumu centra “Melngalvju nams” ienémumiem — apméram 55.5%,
savukart apmeklétaju skaits 2019. gada bija par 70.65% lielaks neka planots.

2019. gada 17. decembri tika pienemts Ministru kabineta rikojums Nr. 639 “Par finansu lidzeklu
pieskirSanu no valsts budZeta programmas “Lidzekli neparedzétiem gadijumiem™, kas paredz
finanséjuma, kas neparsniedz 774 360 euro, pieskirSanu Kultlras ministrijai ar mérki kompensét
Sabiedribai tas veiktos kapitalieguldijumus Latvijas Nacionalas operas un baleta €ka. Tapat 2019. gada
18. decembri tika pienemts Rigas domes IEmums Nr. 2854 “Par Rigas pilsétas pasvaldibai piederosa
nekustama ipasuma Aspazijas bulvari 3, Riga (kadastra Nr.01000050056), nodoSanu Latvijas valstij
Kultlras ministrijas persona valsts parvaldes funkciju nodro$inasanai”. IpaSuma nodo$ana pabeigta

2020. gada 29. februari. Ludzu skatit ari pielikuma 25. piezimi.
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Vadibas zinojums

Planota turpmaka attistiba

2019. gada 10. decembri Sabiedribas valde ir apstiprinajusi Sabiedribas vid&ja termina stratégiju 2020.-
2022. gadam turpmako 3 gadu darbibas perspektivai, kur Sabiedriba ir noteikusi vairakus stratégiskos
mérkus un darbibas aktivitates, lai nodroSinatu savas saimnieciskas darbibas pozitivus neto pelnas un
augosus rentabilitates raditajus, ka ari paaugstinatu funkciju izpildes, pakalpojumu sniegSanas kvalitati
un darbibas procesu efektivitati.

Nekustama Tpasuma joma Sabiedribas stratégija ir nodrosinat kvalitativu esoSo pakalpojumu spektru
(lpasumu apsaimniekoSana, telpu un teritorijas uzkopSana, €ku inzeniersistemu uzturéSana un
apsaimniekosSana u.c.).

Efektivi parvaldot ipaSumus un sistematiski stradajot pie telpu nomas, maksimali iznomajot ilgtermina
nomai paredzetas telpas, Sabiedribas turpmaka attistiba virzita uz ienémumu apjoma saglabasanu un
palielinasanu. Galvenais darbs paredzams pie nekustama Tpasuma objektu nomas plana sasniegSanas
Torna iela 4, Riga, parskatot un izvertéjot objekta nomas tiesibu un telpu lietoSanas nosacijumus.
Sabiedriba parskatis nekustama ipasuma Kal€ju iela 78 (t.sk., Kungu iela 34, 13. Janvara iela 25)
nekustama Tpasuma pardoSanu ir pienemts, jo Sabiedriba nav ieinteresgta ieguldit batisku lidzeklu
apjomu ta sakartoSanai un konkurétsp&jas nodrosinasanai nekustamo ipasumu tirgd.

Lai nakotné Rigas Kongresu namu izveidotu ka jaunu, modernu un tirgus prasibam atbilstoSu koncertu
norises vietu, 2019. gada Sabiedriba uzsaka planoto Rigas Kongresu nama rekonstrukcijas programmu,
lai 2020. gada rudeni varétu sakt veikt pirmos butiskos rekonstrukcijas darbus.

Kultdras un pasakumu organizéSanas joma Sabiedribas stratégiskais mérkis ir veidot interesantu un
daudzveidigu kulturas, ka ari izglitibas pasakumu pamatprogrammu Sabiedribas Pasakumu centros,
papildinot Rigas kulttras telpu ar kvalitativu, izcilu un pardomatu nacionala un starptautiska limena
kultturas notikumu un produktu piedavajumu.

Lai sekmétu Sabiedribas pakalpojumu un produktu piedavajumu atpazistamibu tirgd un nodroSinatu
augstakus pardoSanas rezultatus, vienlaicigi palielinot Pasakumu centru darbibas ienémumus, ari
turpmak Sabiedriba mérktiecigi stradas ar marketinga un komunikacijas aktivitatém.

Pretkorupcijas riski un to vadiba

Sabiedriba uztur trauksmes celSanas zinojumu sistému atbilstosi normativo aktu prasibam — izveidojusi
pastkastites zinojumu iesniegSanai un izstradajusi iekS€jo normativo aktu par zinojumu izskatiSanas
kartibu. Parskata gada ir veiktas darbinieku apmacibas pretkorupcijas risku un interesu konflikta
novérsanas joma.

Finansu instrumentu izmantosana un finansu riski un to vadiba

Sabiedribas nozimigakie finanu instrumenti ir nauda un istermina finandu ieguldijumi. So finandu
instrumentu galvenais uzdevums ir nodrosinat Sabiedribas saimnieciskas darbibas finans&jumu.

Ar Sabiedribas darbibu saistitie finansu riski galvenokart saistiti ar kreditrisku, kad Sabiedribai var rasties
finanSu zaud&jumi no Sadarbibas partneru maksatnespéjas. Sabiedriba kreditrisku samazina, regulari
sekojot debitoru paradu nomaksai un parbaudot nomnieku un citu sadarbibas partneru maksatspé&ju
pirms ligumu slégSanas, ka arl paredzot ligumos parada piedzinas nosacijumus, kas Jautu izmantot
inkaso pakalpojumus, ka ari lietas izskatiSanu Skiré&jtiesa.

Priekslikumi par Sabiedribas pelnas izlietosanu

Sabiedribas 2019. parskata gada pelna sastada 370 982 EUR. Sabiedribas vadibas priekslikums
2019. parskata gada pelnu atstat nesadalitu, novirzot to Sabiedribas turpmakai attistibai.
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Vadibas zinojums

Notikumi péc parskata gada pedejas dienas

Ka noradits vadibas zinojuma sadala “Iss Sabiedribas darbibas apraksts parskata gada”, atbilstosi Rigas
domes 2019. gada 18. decembra lemumam Nr. 2854, 2020. gada 29. februari Sabiedriba nodevusi
nekustamo Tpasumu Aspazijas bulvari 3 Latvijas valstij Kultliras ministrijas persona. Papildus informacija
par minéta darijuma ietekmi skaidrota finanSu parskata pielikuma 25. piezZimé.

P&c finanSu gada beigam, 2020. gada marta, Latvijas Republika un daudzas citas valstis ir stajusies
speka ar koronavirusa Covid-19 izplatibu saistiti ierobezojumi, kas ievérojami samazina ekonomikas
attistibu valsti un pasaulé. Nav paredzams, ka situacija varétu attistities nakotnég, un lidz ar to pastav
ekonomikas attistibas nenoteiktiba. Sabiedribas vadiba nepartraukti izvérte situaciju.

Paslaik Sabiedribas vadiba turpina parskatit ienémumu un izdevumu struktiru, lai mazinatu iesp&jamos
zaudéjumus, veic likviditates raditaju uzraudzibu un piesardzigi izveérté veicamos ieguldijumus uzsaktos
investiciju projektos. Sabiedriba prognoze apgrozijuma samazinajumu par 30 — 35 % no planota, jo
kops 2020. gada 13. marta ir slégti visi Sabiedribas pasakumu centri, ka ari Sabiedriba saskana ar
Ministru kabineta noteikumiem Nr. 180 no 2020. gada 2. aprila (spé€ka lidz 2020. gada 18. julijam) un
Nr. 453 no 2020. gada 14. julija pieméro komersantiem un saimnieciskas darbibas veicgjiem, ar kuriem
ir noslégti ilgtermina telpu nomas ligumi, nekustama TpaSuma nomas maksas atbrivojumu vai
samazinajumu, kas ietekmé Sabiedribas ienémumu samazinajumu no nekustama Tpasuma iznomasanas.
Lidz 2020. gada 31. jilijam Sabiedriba ir pieskirusi telpu nomas samazinajumu un/vai atvieglojumu
314 230 EUR apmera.

Sabiedriba ir parskatijusi ar savu planoto izdevumu strukttru un plano tos samazinat par 15 — 20%,
galvenokart, samazinot planotos izdevumus marketinga aktivitatém un personalam.

Sabiedribas vadiba uzskata, ka Sabiedriba spés parvaret arkartas situaciju, optimiz&jot izmaksas un
efektivi izmantojot esoSos personala un finansu resursus. Tomér Sis secinajums balstas uz informaciju,
kas ir pieejama Si finanSu parskata parakstiSanas bridi, un turpmako notikumu ietekme uz Sabiedribas
darbibu nakotné var atskirties no vadibas izvért&juma.

2020. gada 30. aprili valdes locekla amatu atstaja Ervins Straupe, iesniedzot par to pazinojumu
Sabiedribai. 2020. gada 12. maija Uznémumu Registra ir registrétas izmainas Sabiedribas valdes
sastava. Saskana ar Sabiedribas statiitu grozijumiem turpmak Sabiedribas valde sastav no 2 locekliem.

Informacija par 2020. gada attistibu Sabiedribai nozimigos tiesas procesos ieklauta finansu parskata
pielikuma 26. piezimé.

No parskata gada beigam lidz gada parskata parakstiS8anas dienai nav notikusi nekadi citi svarigi
notikumi, kas varetu bdtiski ietekmét gada parskata novértéjumu vai bitu papildus jaskaidro finansu
parskata.

Vineta Verika Andrejs Kondratjuks

Valdes priekSsédétaja Valdes loceklis
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Pelnas vai zaudejumu apreékins par 2019. gadu

Piezimes
numurs
Neto apgrozijums 2
Sniegto pakalpojumu iegades izmaksas 3
Bruto pelna vai zaudéjumi
PardoSanas izmaksas 4
Administracijas izmaksas 5
Paré&jie saimnieciskas darbibas ienémumi 6
Paré€jas saimnieciskas darbibas izmaksas 7
Pelna vai zaud&jumi pirms uznémuma ienakuma
nodokla
Uznémuma ienakuma nodoklis par parskata gadu 8

Parskata gada pelna vai zaud€jumi

Pielikums no 14. lidz 27. lapai ir neatnemama $i finansu parskata sastavdala.

2019 2018
EUR EUR

5762 323 5528 409
(4984 658) (4998 342)
777 665 530 067
(215 533) (290 405)
(215 722) (233 145)
41 821 42 552

(17 249) (43 196)
370 982 5873
370 982 5873

Vineta Verika Andrejs Kondratjuks

Valdes priekSsédetaja Valdes loceklis

Artis Logins

FinanSu parvaldes direktors

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019. gadu

Bilance 2019. gada 31. decembri

Aktivs

Ilgtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi
Koncesijas, patenti, licences un prec¢u zZimes
Nematerialie ieguldijumi kopa
Pamatlidzekli
Nekustamie TpasSumi:
Zemes gabali, €kas un inZenierbiives
Ieguldijuma Tpasumi — ékas un inZenierbiives
Ieguldijuma Tpasumi — zeme
Paré&jie pamatlidzekli un inventars
Iigtermina ieguldijumi nomatajos pamatlidzeklos
Nepabeigtie rekonstrukcijas darbi
Pamatlidzekli kopa
Ilgtermina ieguldijumi kopa
Apgrozamie lidzekli
Krajumi
Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali
Gatavie razojumi un preces pardoSanai
PardoSanai turéti ilgtermina ieguldijumi
Avansa maksajumi par pakalpojumiem

Krajumi kopa
Debitori
Pirc&ju un pasatitaju paradi
Citi debitori
Nakamo periodu izmaksas
Debitori kopa

Naudas lidzekli
Apgrozamie lidzekli kopa
Aktivu kopsumma

Pielikums no 14. lidz 27. lapai ir neatnemama §i finansu parskata sastavdala.

Piezimes
numurs

10
1
11
10
10
1

12
13
14

15

Vineta Verika Andrejs Kondratjuks

Valdes priekSsédetaja Valdes loceklis

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR

45 561 32 837

45 561 32 837

5408 628 5 436 505

59 668 035 59 750 163

40 186 058 40 186 058

1135603 1166 546

- 924 227

976 918 870 830

107 375 242 108 334 329

107 420803 108 367 166

18 023 17 584

3107 924

- 124 198

8 469 18 667

29 599 161 373

185 982 257 856

2 096 11 534

37 740 39 484

225 818 308 874

5985 701 4 838 459

6 241 118 5 308 706

113661921 113675 872
Artis Logins

FinanSu parvaldes direktors

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019. gadu

Bilance 2019. gada 31. decembri

- Piezimes

Pasivs
numurs
Pasu kapitals
Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals) 16
Iepriek$€jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaud&jumi
Parskata gada pelna vai zaudgjumi
Pasu kapitals kopa

Kreditori
Istermina kreditori
No nomniekiem sanemtie avansi 17
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem 18 (a)
Nodokli un valsts socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas 19
Parejie kreditori 18 (b)

Nakamo periodu ienémumi 20
Istermina kreditori kopa

Kreditori kopa

Pasivu kopsumma

Pielikums no 14. lidz 27. lapai ir neatnemama $i finanSu parskata sastavdala.

Vineta Verika Andrejs Kondratjuks

Valdes priekssédétaja Valdes loceklis

31.12.2019 31.12.2018

Precizéts

EUR EUR

110 162 151 110 162 151

1986 933 1981 060

370 982 5873

112520066 112149084

441 279 449 453

361 187 583 740

224 152 56 427

40 292 47 679

74 945 389 489

1141 855 1526 788

1141855 1526 788

113661921 113675872
Artis Logins

FinanSu parvaldes direktors

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019. gadu

Naudas pliasmas parskats par 2019. gadu

Pamatdarbibas naudas plusma
1. Pelna pirms nodokliem

Korekcijas:
Nematerialo aktivu amortizacija un pamatiidzeklu
nolietojums
Zaudgjumi no pamatlidzeklu un ieguldijuma ipasumu
pardosanas un norakstiSanas, neto
Nakamo periodu ienémumu amortizéSana

Izmainas uzkrajumos, neto
2. Saimnieciskas darbibas pelna pirms apgrozama
kapitala izmainam
Apgrozama kapitala izmainas:
Debitoru paradu atlikumu samazinajums / (palielinajums)
Krajumu atlikumu samazinajums / (palielinajums)
Kreditoru paradu pieaugums / (samazinajums)

Pamatdarbibas neto naudas plisma

Ieguldisanas darbibas naudas pliisma
Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade

Ienémumi no nekustama ipasuma atsavinasanas

Ieguldisanas darbibas neto naudas plisma

Naudas un tas ekvivalentu neto pieaugums /
(samazinajums)

Nauda un tas ekvivalenti perioda sakuma
Nauda un tas ekvivalenti perioda beigas

Pielikums no 14. Iidz 27. lapai ir neatnemama $i finanSu parskata sastavdala.

Vineta Verika Andrejs Kondratjuks

Valdes priekSsédétaja Valdes loceklis

2019 2018
EUR EUR
370 982 5873
953 270 933 675
27 477 -
(298 423) -
10 756 27 947
1 064 062 967 495
83 056 787 322
7 576 9 005
56 310 76 892
1211004 1840714
(899 452) (517 954)
835 690 -
(63 762) (517 954)
1147 242 1322760
4 838 459 3 515 699
5985 701 4 838 459
Artis Logins

Finansu parvaldes direktors

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019. gadu

Pasu kapitala izmainu parskats par 2019. gadu

31.12.2017.,
apstiprinats

Precizets *

31.12.2017.,
Precizets

2017. gada pelnas
parnesanas uz ieprieksgjo
gadu nesadalito pelnu

Parskata gada pelna

31.12.2018.

2018. gada pelnas
parnesanas uz ieprieks&jo
gadu nesadalito pelnu

Parskata gada pelna

31.12.2019.

Pamatkapitals Ieprieksejo Parskata Pasu kapitals
gadu gada kopa

nesadalita nesadalita

pelna pelna
EUR EUR EUR EUR
110162 151 1607 164 672 319 112441 634
- (144 419) (154 004) (298 423)
110 162 151 1462 745 518 315 112143 211
- 518 315 (518 315) -
- - 5873 5873
110 162 151 1981 060 5873 112 149 084
- 5873 (5 873) -
- - 370 982 370 982
110 162 151 1986 933 370 982 112 520 066

* lepriek$&jo periodu labojums skaidrots pielikuma 1. piezimes, Uzskaites un novértéSanas metodes,

nosléguma.

Pielikums no 14. Iidz 27. lapai ir neatnemama $i finansu parskata sastavdala.

Vineta Verika

Valdes priekSsédétaja

Andrejs Kondratjuks

Valdes loceklis

Artis Logins

Finansu parvaldes direktors

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019. gadu

Finansu parskata pielikums

(1) Uzskaites un novertésanas metodes — visparigie principi

Informacija par Sabiedribas darbibu - Sabiedribas juridiska forma ir sabiedriba ar ierobezotu atbildibu.
Sabiedribas juridiska adrese ir Riga, Ratslaukums 5. Pasvaldibai pieder 100% kapitala dalas.

Sabiedribas pamatdarbiba ir saistita ar nekustamo 1pasumu attistiSanu, parvaldiSanu, iznomasanu un
apsaimniekosanu, ka ari pasvaldibas publiskas funkcijas realiz€Sanu kultliras joma. Sabiedriba parvalda
ipaSumus un iznoma telpas ilgtermina noma. Sabiedriba sniedz apsaimniekoSanas un uzturéSanas
pakalpojumus. Sabiedriba veido daudzveidigu, kvalitativu un pieejamu kultdras vidi Riga, organiz&jot
kultdras pasakumus, t.sk., kino un izstades, Sabiedribas pasakumu centros —,Rigas Kongresu nams”,
kinoteatri “Splendid Palace” un “Melngalvju nams”, ka arl iznomajot pasakumu centru telpas citiem
augstvertigu kulturas pasakumu organizétajiem.

Parskata sagatavosanas pamats

FinanSu parskats ir sagatavots atbilstosi Latvijas Republikas likumiem “Par gramatvedibu” un ,Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likumam" un Ministru kabineta noteikumiem Nr. 775 “Gada parskatu
un konsolidéto gada parskatu likuma pieméroSanas noteikumi”. Pelnas vai zaud&umu aprékins ir
sagatavots vertikala forma klasific&jot pec izdevumu funkcijas. Naudas plusmas parskats ir sagatavots péc
netieSas metodes. Saskana ar “Gada parskatu un konsolideto gada parskatu likuma” 5. pantu Sabiedriba
klasificejama ka vidéja sabiedriba.

Salidzinot ar iepriekS€jo parskata gadu, Sabiedribas lietotas uzskaites un novértéSanas metodes nav
mainitas. Gadijumos, kad veikta salidzinoSo raditdju reklasifikacija, kas neietekmé iepriekS€jo periodu
rezultatu un pasu kapitala apméru, skaidrojumi sniegti vai nu atbilsto$a postena gramatvedibas politikas
sadala, vai ar atbilstosaja finansu parskata pielikuma sadala.

Likuma noteikta informacija par Sabiedribu uzradita atseviska sadala Si parskata 3. lapa.

Sagatavojot 2019. gada finanSu parskatu, Sabiedriba veikusi iepriekS€jo periodu labojumu. Detalizéta
informacija sniegta sadalas Uzskaites un novértéSanas metodes nosléguma.

Pielietotie gramatvedibas principi
Finan3u parskata posteni novértéti atbilstosi Sadiem gramatvedibas principiem:
a) pienemts, ka Sabiedriba darbosies ari turpmak;
b) izmantotas tas pasas novértéSanas metodes, kas izmantotas iepriek$&ja gada;
c) novértésana veikta ar pienacigu piesardzibu:
=  parskata ieklauta tikai lidz bilances datumam ieguta pelna;

* nemtas Véra visas paredzamas riska summas un zaud&jumi, kas radusies parskata gada
vai iepriekSgjos gados, ari tad, ja tie kluvusi zinami laika posma starp bilances datumu un finansu
parskata sastadisanas dienu;

= aprékinatas un nemtas véra visas vértibu samazinasanas un nolietojuma summas,
neatkarigi no ta, vai parskata gads tiek noslégts ar pelnu vai zaudéjumiem;

d) nemti véra ar parskata gadu saistitie ienémumi un izmaksas, neatkarigi no maksajuma datuma
un rékina sanemsanas vai izrakstiSanas datuma. Izmaksas saskanotas ar ienémumiem parskata
perioda;

e) aktiva un pasiva postenu sastavdalas novértétas atseviski;

f)  parskata gada sakuma bilance sakrit ar iepriekSgja gada sleguma bilanci;

g) noraditi visi posteni, kuri batiski ietekmé finansu parskata lietotaju noveért&jumu vai I[Emumu
pienemsanu, maznozimigie posteni tiek apvienoti un to detalizéjums sniegts pielikuma;

h) saimnieciskie darijumi finanSu parskata atspoguloti, nemot véra to ekonomisko saturu un batibu,
nevis juridisko formu.
Parskata periods

Parskata periods ir 12 ménesi, no 2019. gada 1. janvara lidz 2019. gada 31. decembrim.

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019. gadu

Finansu parskata pielikums

Naudas vieniba un arvalstu valutas parvertésana

Saja finandu parskata atspogulotie raditaji ir izteikti Eiropas Savienibas vienotaja valtita — euro (EUR).

Finansu instrumenti un finansu riski

Finansu instruments ir vienoSanas, kas vienlaikus vienai personai rada finansu aktivu, bet otrai personai —
finanSu saistibas vai kapitala vertspapirus. Sabiedribas nozimigakie finansu instrumenti ir finansu aktivi —
pircéju un pasititaju paradi, citi debitori, un ieguldijumi termindepozitos un finansu saistibas - paradi
piegadatajiem un darbuznéméjiem, un pargjiem kreditoriem, kas tiesi izriet no tas saimnieciskas darbibas.

Finansu aktivu un saistibu patiesa vértiba atspogulo summu, par kadu iesp&jams apmainit aktivu vai izpildit
saistibas darijuma starp labi informetam, ieinteresétam un finansiali neatkarigam personam. Ja péc
Sabiedribas vadibas domam finansu aktivu un saistibu patiesa vértiba btiski atskiras no bilancé uzraditas
vértibas, tad So aktivu un pasivu patiesa vértiba tiek atspogulota finansu parskata pielikuma.

Galvenie finansu riski, kas saistiti ar Sabiedribas finansu instrumentiem, ir:

»  kreditrisks - risks, ka Sabiedribas debitori nespés atmaksat savus paradus noteiktaja
apjoma vai termina. Kreditrisks Sabiedribai rodas, sniedzot pakalpojumus ar pé&capmaksas
nosacijumiem. Kreditrisks tiek samazinats, izvértéjot klientu maksatsp&ju pirms ligumu
slegsanas, ieklaujot piesardzigus noteikumus liguma, ka ari kontrol&jot debitoru paradus;

» |ikviditates risks - risks, ka Sabiedriba nespés termina izpildit savas finansu saistibas.

Apléses un spriedumi

Lai sagatavotu finansu parskatu, vadibai ir nepiecieSams izdarit spriedumus, apléses un pienémumus, kuri
ietekmé gramatvedibas politikas piemérosanu un uzraditas aktivu un saistibu summas, ienémumus un
izdevumus. Faktiskie rezultati var atskirties no Sim aplésém.

Apléses un ar tam saistitie pienémumi tiek regulari parbauditi. Izmainas gramatvedibas apleses tiek atzitas
taja perioda, kura attiecigas apléses tiek parskatitas un nakamajos periodos.

Ienémumu atziSana

Ienémumi tiek atziti atbilstosi parliecibai par iespgju Uznémumam git ekonomisko labumu un tik liela
apmeéra, kada to iespgjams pamatoti noteikt, atskaitot pievienotas vértibas nodokli un ar pardosanu saistitas
atlaides.

Uznémums galvenokart sniedz telpu nomas pakalpojumus. Ienémumi no pakalpojumiem tiek atziti perioda,
kad pakalpojumi sniegti.

Pamatlidzeklu, t.sk. ieguldijuma ipasumu, un nematerialo ieguldijumu uzskaite

Pamatlidzekli un nematerialie ieguldijumi ir atspoguloti to iegades cenas, atskaitot nolietojumu un vértibas
samazinajumu. Nolietojumu sak rékinat ar nakama ménesa pirmo datumu péc ta nodosanas ekspluatacija
un beidz - ar nakamad méneSa pirmo datumu, péc ta izslégSanas no nematerialo ieguldijumu vai
pamatlidzeklu sastava. Ja pamatlidzekli tiek pardoti vai norakstiti, to sakotn€ja vértiba un uzkratais
nolietojums tiek izslégts no uzskaites, un pelna vai zaud&umi no pamatlidzeklu pardoSanas vai
norakstisanas, tiek atspoguloti pelnas vai zaudéjumu aprékina.

Pamatlidzek]i, kurus Sabiedribas pamatkapitala iegulda Rigas pilsétas paSvaldiba, tiek nemti uzskaité
saskana ar sertificéta vértétaja noteikto vértibu ieguldiSanas brid.

Pamatlidzeklu atziSana tiek partraukta tad, kad to pardod, vai tad, kad pavisam partrauc ta lietoSanu un
no ta nakotné nevar gut saimniecisku labumu. Pelna vai zaud&umi, kas rodas no pamatlidzeklu
norakstiSanas vai pardosanas, tiek atziti pelnas vai zaud&jumu aprékina pardosSanas vai likvidacijas perioda.
PardoSanai paredzétos pamatlidzeklus Sabiedriba reklasificeé un uzskaita krajumu sastava. Nolietojums ir
aprékinats péc linearas metodes un norakstits attiecigo nematerialo ieguldijumu un pamatlidzekju
lietderigas izmantoSanas perioda.
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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019. gadu

Finansu parskata pielikums

Sabiedribas pamatlidzekliem noteiktas $adas finansu nolietojuma aprékinasanas likmes:
Nolietojuma

Pamatlidzeklu grupa procentu likme
(%)
Zeme, kulturas vértibas un makslas darbi 0
Ekas un inZenierbives 0.75
Islaicigas inZenierbiives, aré&jie €ku un teritorijas elementi 5-33.3
Eku iek$&jas sistémas 2.5-33.3
Saimniecibas pamatlidzekli (darba riki) 20
Datortehnika, sakaru un cita biroja tehnika 33.3-35
Transportiidzekli 20
Biroja mebeles un aprikojums, pasakuma centru mebeles 10-20
Pasakuma centru tehniskais aprikojums 5-33.3

Sabiedribas nematerialajiem ieguldijumiem ir noteiktas $adas finanSu nolietojuma aprékinasanas likmes:
Nolietojuma

Nematerialo ieguldijumu grupa procentu likme (%)

Filmu licences, filmu kopijas, filmas un tamlidzigi Saskana ar ieguldijuma
Datorprogrammu licences un tamlidzigi (licences u.c.)
Precu Zimes deriguma terminu
Paré&jie nematerialie ieguldijumi 20 - 50

Uzkratiem kapitalo/rekonstrukcijas remontiem netiek aprékinats nolietojums lidz bridim, kad tie tiek nodoti
ekspluatacija un pievienoti pamatlidzeklu vertibai.

Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka pamatlidzeklu bilances vértiba varétu but neatgistama,
attiecigo pamatiidzeklu vértiba tiek parskatita, lai noteiktu to vértibas samazinasanos. Lietotiem
pamatiidzekliem tiek noteiktas atbilstosas nolietojuma normas. Ja pastav vertibas neatgiiSanas pazimes un,
ja aktiva bilances vértiba parsniedz aplésto atgustamo summu, aktivs tiek norakstits lidz ta atgustamajai
summai.

Sabiedribas nekustamo ipaSumu novértéjums

Sabiedribas ipasumi parsvara atrodas Vecrigas un Rigas pilsétas vésturiska centra robezas. Lielaka dala no
Siem Tpasumiem ir ar kultGirvésturisku nozimi vai €kas ar valsts vai vietgjas nozimes arhitektiras pieminekla
statusu. Bez tam, atbilstoSi Rigas domes IéEmumam Nr. 3345 “Par Rigas pilsétas pasvaldibas tiesas
lidzdalibas kapitalsabiedribas izvertesanu”, Sabiedribas veicamie uzdevumi galvenokart ir saistiti ar ipasu
valstij, pasvaldibai vai sabiedribai nozZimigu un stratégiski svarigu Tpasumu parvaldiSanu, pieméram,
Melngalvju nama komplekss (Ratslaukumus 5, 6, 7), Rigas Kongresu nams (Kr. Valdemara iela 5),
kinoteatris “Splendid palace” (Elizabetes iela 61). PEdgjo 10 gadu laika nekustama Tpasuma tirgus svarstibas
nav krasi ietekméjusas Tpasumu vértibu. Turklat, janorada, ka 2008. gada novérotais tirgus kritums
nomainijas ar ta pieaugumu un jau 2011. gada tika novérots cenu kapums. Péd&jos gados pilsétas centra
nekustamo Tpasumu telpu nomas tirgus ir stabils.

Nemot véra Sabiedribas nekustamo TpaSumu atrasanas vietu, kultlirvésturisko vértibu un izmantoSanas
meérkus, Sabiedribas vadiba uzskata, ka ir pamatoti, nosakot atgiistamo vértibu nekustamajiem TpaSumiem,
to vertét ka vienotu nekustamo Tpasumu portfeli, kas dod iesp&ju objektivi atspogulot bilancé Sabiedribas
pamatiidzeklu un ieguldijuma Tpasumu vertibu.

Aiznemumu izmaksu un citu izmaksu kapitalizacija

Nepabeigtas celtniecibas objektu sakotngja vértiba tiek palielinata par tieSajam izmaksam, kas radusas
saistiba ar attiecigo objektu Iidz jaunizveidota objekta nodosSanai ekspluatacija.

Remonta un uzturéSanas izmaksas, kas rodas pec pamatlidzeklu nodosanas ekspluatacija, parasti tiek
atspogulotas pelnas vai zaud&jumu aprékina to rasanas bridi. Ja saskana ar vadibas aplésém remonta un
rekonstrukcijas izmaksas palielina ekonomisko labumu plismu uz Sabiedribu vai paildzina pamatlidzeklu
lietderigas kalposanas laiku, remonta izmaksas tiek kapitalizétas.
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SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019. gadu

Finansu parskata pielikums

Uznémumu ienakuma nodoklis

Parskata gada uznémumu ienakuma nodokla izmaksas ir ieklautas finansu parskata, kuru aprékini veikti
pamatojoties uz Latvijas Republikas nodoklu normativajiem aktiem.

Debitoru paradu novértejums

FinanSu aktivu uzraudzibas procesam un vértibas samazinasanas noteiksanai ir raksturigi vairaki batiski
riski un neskaidribas. Sie riski un neskaidribas ietver risku, ka Sabiedribas novért&jums attieciba uz klienta
sp&ju pildit visas savas ligumsaistibas, mainisies atbilstosi izmainam attieciga klienta kreditreitinga, un
risku, ka ekonomiska situacija pasliktinasies vairak neka paredzets vai ari ta ietekmes klientu batiskak.
Debitoru paradi ir novertéti, ieverojot piesardzibas principu, un bilance uzraditi neto vértiba, no uzskaites
vertibas atskaitot uzkrajumus nedrosiem debitoru paradiem.

AtbilstoSi valdes sédes lemumam un saskana ar Sabiedriba apstiprinatajiem debitoru izveértésanas
kritérijiem, tika veikta debitoru izvértéSana un atbilstoSa parkvalificESana uz Saubigajiem debitoriem, ja ir
pamatotas Saubas par debitora parada atgiiSanas iesp&jam, atbilstosi aprékinot uzkrajumus Saubigajiem
debitoriem.

Uzkrajumu veidoSana

Uzkrajumi tiek veidoti gadijumos, kad pagatnes notikums ir izraisijis pasreizéju pienakumu vai zaudg&jumus
un to summu ir iesp&jams ticami aplést. Zaud&jumu iesp&jamiba tiek novertéta, vadibai izdarot apsvérumus.
Zaudg&jumu apmeéra noteikSanai vadibai ir nepiecieSams izveléties piemerotu aprékinu modeli un specifiskos
pienémumus, kas saistiti ar So risku.

Notikumi péc bilances datuma

Finansu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju
par uznémuma finansu stavokli bilances sagatavosanas datuma (korigéjoSie notikumi). Ja notikumi péc
parskata gada beigam nav koriggjosi, tie tiek atspoguloti finansu parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir
butiski.

Iepriekséjo periodu labojums

IepriekS€jos parskata periodos Sabiedriba veikusi ievérojamus ilgtermina ieguldijumus nomataja pasuma,
Rigas pasvaldibai piederosaja Latvijas Nacionalas operas un baleta k3, Riga, Aspazijas bulvari 3. Attiecigas
investicijas tika pakapeniski atgltas sanemot nomas maksu no valsts sabiedribas ar ierobezotu atbildibu
"Latvijas Nacionala opera un balets”. Perioda lidz 2019. gadam attieciga aktiva nolietojums un sanemtas
investiciju maksas uzskaité radas periodizacijas novirzes, kuras tiktu izlidzinatas nakamajos periodos,
izpildot ligumus sakotnéji noteiktajos terminos. Ka noradits pielikuma 25. piezimg, 2019. gada nogalé tikai
pienemti IEmumi par attiecigo investiciju nodoSanu valsts sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu “Latvijas
Nacionala opera un balets” un izmaksu kompensaciju Sabiedribai. Lai skaidri un patiesi atspogulotu minéta
darijuma ietekmi Sabiedribas finansu parskatos, tika pienemts Sabiedribas vadibas |Emums veikt ieprieks€jo
periodu labojumu, lai savlaicigi, slédzot ligumattiecibas 2019. gada, novérstu ieprieks izveidojusos
periodizacijas novirzi attiecigo izmaksu un ienémumu atziSana — tas ir, tika samazinati ieprieksejos periodos
atzitie ienémumi (atspoguloti Sabiedribas bilances pasiva, sadala IepriekS&jo gadu nesadalitd pelna vai
nesegtie zaud€jumi), un palielinati 31.12.2018 bilances pasiva uzraditie Nakamo periodu ienémumi
(pielikuma 20. piezime). Sie nakamo periodu ienémumi norakstiti parskata gada pelnas vai zaud€jumu
aprekina (pielikuma 6. piezime).

IepriekS&jo periodu labojums precizé vésturiski apstiprinatos Sabiedribas finansu raditajus sekojosi:

Pasivs, EUR 3a1p.:t2i;32r‘i)n1€lst.s’ Precizets 31]")?:(:?21;5’
Pasu kapitals
IepriekS€jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaudg&jumi 2279 483 (298 423) 1981 060
Pasu kapitals kopa 112447 507 (298 423) 112 149084
Kreditori
Nakamo periodu ienémumi 91 066 298 423 389 489
Kreditori kopa 1 228 365 298 423 1 526 788
Pasivu kopsumma 113 675 872 - 113675872
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(2) Neto apgrozijums

Apgrozijums ir gada laika gutie ienémumi no Sabiedribas pamatdarbibas — nomas un ar to saistitiem
ienémumiem un Pasakuma centru ienémumiem bez pievienotas vértibas nodokla, atskaitot atlaides. Visi

pakalpojumi sniegti un ienémumi guti Latvija.

2019 2018

EUR EUR

Telpu noma un citi ar to saistitie ienémumi 3 591 008 3573 090
Komunalo pakalpojumu ienémumi 685 878 730 470
Pasakumu centru ienémumi 1 485 437 1224 849
5762323 5 528 409

(3) Sniegto pakalpojumu iegades izmaksas

Posteni uzraditas neto apgrozijuma sasniegSanai izlietotas izmaksas — pakalpojumu izmaksas iegades

pasizmaksa un ar pakalpojumu iegadi saistitas izmaksas.

Personala izmaksas 1654 421 1 508 386
Ieguldijumu ipasumu, pamatlidzeklu nolietojums 953 270 933 675
Komunalo pakalpojumu izmaksas 874 815 923 024
Nekustama Tpasuma nodokla izdevumi 471 483 479 758
Eku uzturéSanas izmaksas 593 096 649 249
Pasakumu centra darbibas tieSas izmaksas 268 600 276 898
Ipadumu planveida remontu izmaksas 22 086 63 272
Operativa transporta, specialas tehnikas un degvielas izdevumi 82 904 84 807
Mazvertiga inventara vertiba 15 392 25 982
Reprezentacijas izdevumi 17 856 19 793
Biroja un kancelejas izdevumi 7 530 10 003
Saimniecibas preces u.c. izdevumi 9 759 9 288
Apmacibas, macibu maksas kompensacijas u.c. izdevumi 5598 6 947
Citi saimnieciskas darbibas izdevumi-finansu u.c. saistitie izdevumi 7 848 7 260
4 984 658 4 998 342
(4) Pardosanas izmaksas
Pieaicinatie eksperti, juridiska palidziba u.c. specialistu pakalpojumi 117 229 84 817
Marketinga un pardoSanas veicinasanas izdevumi 65 357 177 166
Daliba starptautiskas izstades, konferencés, asociacijas, komand&jumi 18 349 15 238
Sakaru pakalpojumi un informacijas sistému uzturéSana 14 598 13 184
215533 290 405
(5) Administracijas izmaksas
Personala izmaksas 185 322 207 611
Komand&jumu izmaksas 14 847 14 505
Profesionalo pakalpojumu izmaksas 6 730 4 200
Sakaru pakalpojumi 3657 3252
Prezentacijas izdevumi 2 963 2 208
Biroja izmaksas 2 203 1369
215722 233 145
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(6) Parejie saimnieciskas darbibas ienémumi

2019 2018
EUR EUR

LNOB ékas nodosana valstij: *
- leguldijuma kompensacija 774 360 -
- Nakamo periodu ienakumu amortizésana 298 423 -
- Izslégto ieguldijumu atlikusi bilances vértiba (883 532) -
- PUN prieksnodokla izmaksas (134 393) -
Parskata gada ieklautais rezultats: 54 858 -
Paréjo pardoto / izslegto pamatlidzeklu atlikusi vértiba (34 211) -
Izslégti pardoSanai turétie ilgtermina ieguldijumi (124 198) -
Sanemtas soda naudas 61 400 16 275
Citi ienémumi 83 972 26 277
41 821 42 552

* Skatit pielikuma 1. piezimi, Iepriek$&jo periodu labojums un pielikuma 25. piezimi.
(7) Parejas saimnieciskas darbibas izmaksas

2019 2018
EUR EUR
Uzkrajumi Saubigiem debitoriem 11 091 27 947
Citi parejie saimnieciskas darbibas izdevumi 6 078 15 246
Samaksatas soda naudas un ligumsodi 80 3
17 249 43 196

(8) Uznemumu ienakuma nodoklis

Parskata gada uznémumu ienakuma nodoklis aprékinats saskana ar konkrétaja parskata gada spéka esoso
normativo aktu prasibam. Aprékinu rezultata nodokla izmaksas, ka ari saistibas, nerodas.

(9) Nematerialie ieguldijumi

Koncesijas, Avansa KOPA
patenti, maksajumi par nematerialie
licences un nematerialajiem ieguldijumi

precu zimes ieguldijumiem
EUR EUR EUR
Sakotnéja vertiba 31.12.2017. 130 840 - 130 840
Iegadats - 999 999
Sakotnéja vertiba 31.12.2018. 130 840 999 131 839
Iegadats - 17 993 17 993
Izslégts (5134) - (5134)
Sakotnéja vertiba 31.12.2019. 125 706 18 992 144 698
Uzkratais nolietojums 31.12.2017. 94 876 - 94 876
Aprékinatais nolietojums 4126 - 4126
Uzkratais nolietojums 31.12.2018. 99 002 - 99 002
Aprékinatais nolietojums 4126 4126
Izslegts (3991) - (3991)
Uzkratais nolietojums 31.12.2019. 99 137 - 99 137
Bilances vértiba 31.12.2018. 31838 999 32837
Bilances vértiba 31.12.2019. 26 569 18 992 45 561

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
19



SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019. gadu

Finansu parskata pielikums

(10) Pamatlidzeklu kustibas parskats — pamatlidzekli

Zeme, €kas un Parejie Ilgtermina Kopa
inZenierbiives  pamatlidzekli ieguldijumi
un inventars nomatajos
pamatlidzeklos
EUR EUR EUR EUR
Sakotneja vertiba
31.12.2017. 6 098 957 2434 406 1539 691 10 073 054
Iegadats - 119 342 47 464 166 806
Parvietots no nepabeigtas
celtniecibas - 6 953 - 6 953
Izslegts - (30 457) - (30 457)
31.12.2018. 6 098 957 2530 244 1587 155 10 216 356
Iegadats 7 193 51 681 - 58 874
Parvietots no nepabeigtas
celtniecibas - 27 687 - 27 687
Izslegts - (83 543) (1113 149) (1196 692)
31.12.2019. 6 106 150 2 526 069 474 006 9106 225
Uzkratais nolietojums
31.12.2017. 627 382 1299 118 528 038 2454 538
Aprékinats 35070 94 046 134 890 264 006
Izslegts - (29 466) - (29 466)
31.12.2018. 662 452 1 363 698 662 928 2 689 078
Aprékinats 35070 98 364 138 845 272 279
Izslegts - (71 596) (327 767) (399 363)
31.12.2019. 697 522 1 390 466 474 006 2561994
Bilances vértiba
31.12.2018. 5436 505 1166 546 924 227 7 527 278
31.12.2019. 5408 628 1135603 - 6 544 231

Sabiedribas ilgtermina ieguldijumus nomatajos pamatlidzeklos veidoja Sabiedribas veiktas ilgtermina
investicijas Rigas pasvaldibai piederosa nekustama ipasuma Riga, Aspazijas bulvari 3.

2019. gada decembri tika pienemts Rigas domes Iemums Nr. 2854 “Par Rigas pilsétas pasvaldibai piederosa
nekustama pasuma Aspazijas bulvari 3, Riga (kadastra Nr.01000050056), nodoSanu Latvijas valstij Kultlras
ministrijas persona valsts parvaldes funkciju nodrosinasanai”. Lidztekus tika pienemts Ministru kabineta
rikojums Nr. 639 “Par finansu lidzek|u pieskirSanu no valsts budzeta programmas “Lidzekli neparedzétiem
gadijumiem””, kas paredz atbalstit finanséjuma, kas neparsniedz 774 360 euro, pieskirSanu Kultlras
ministrijai parskaitiSanai Sabiedribai, lai kompensétu Latvijas Nacionalas operas un baleta €ka veiktos
kapitalieguldijumus.

Attiecigi, minétie Sabiedribas ilgtermina ieguldijumi izslégti no Sabiedribas bilances (pamatiidzeklu un
ieguldijuma ipasuma kategorijam), ieguldijumu atlikuso bilances vértibu ieklaujot parskata gada pelnas vai
zaudéjumu aprekina. Tapat, izbeidzoties nomas un ilgtermina investiciju kompensacijas periodam,
Sabiedribas parskata gada pelnas vai zaud&jumu aprékina ieklauti iepriekSgjos parskata periodos saistiba
ar LNOB nomu uzskaititie nakamo periodu ienémumi (skatit pielikuma 20. piezimi). Kopé&jas izmaksas un
ienémumi, saistiba ar minéto darijumu atspoguloti pielikuma 6. piezimg, ka ari aprakstiti pielikuma 25.
piezimé.
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(11) Pamatlidzeklu kustibas parskats — ieguldijuma ipasumi

Ekas un Zeme Nepabeigtie Kopa
inZenierbuves rekonstrukciju
darbi
EUR EUR EUR EUR

Sakotneja vertiba
31.12.2017. 66117819 40 186 058 618879 106 922 756
Iegadats - - 405 760 405 760
Parvietots 92 236 (151 709) (59 473)
Norakstits - - (2 100) (2100)
Parklasificéts uz pardosanai
turétiem ilgtermina ieguldijumiem (130 050) - - (130 050)
31.12.2018. 66 080 005 40 186 058 870830 107 136 893
Iegadats 699 244 - 880 561 1 579 805
Parvietots uz ieguldijuma
ipasumiem, pamatiidzekliem - - (774 473) (774 473)
Norakstits * (143 887) - - (143 887)
31.12.2019. 66 635362 40 186 058 976918 107 798 338
Uzkratais nolietojums
31.12.2017. 5670 152 - - 5670 152
Aprékinats 665 542 - - 665 542
Izslegts (5852) - - (5852)
31.12.2018. 6 329 842 - - 6 329 842
Aprékinats 676 864 - - 676 864
Izslégts * (39 379) - - (39 379)
Uzkratais nolietojums
31.12.2019. 6 967 327 - - 6 967 327
Bilances veértiba
31.12.2018. 59750163 40 186 058 870830 100 807 051
31.12.2019. 59668 035 40 186 058 976918 100831011

* T.sk. izslégtie aktivi saistiba ar LNOB eku (skatit pielikuma 10. piezimi).

Nepabeigtas celtniecibas objektu sastava 712 839 EUR (31.12.2018.: 634 071 EUR) apméra uzskaititas
kapitalizetas Rigas Kongresu nama (Kr. Valdemara iela 5, Riga) attistibas projekta izmaksas, t. sk.,
akustiskas koncertzales tehniska projekta izmaksas. Ir sanemta bivatlauja pirmas kartas (argjo inzeniertiklu
atjaunosana un parbive) bivniecibas darbu uzsakSanai, un 2018. gada sakuma ir izvértétas ieprieks
sagatavota tehniska projekta izmantoSanas iesp€jas. 2018. gada ir veikta argjo inZeniertiklu atjaunosana
un parbuve, ka ar1 2019. gada turpinats darbs pie parbiives projekta izstrades — precizéti bavniecibas
apjomi, veiktas blvprojekta ekspertizes, sagatavoti zales akustiskais aprékins un parstradati tehnologiskie
risinajumi, ka ari veikti priekSdarbi interjera izstradei, lai 2020. gada rudeni uzsaktu blvniecibas darbus.
Attiecigi, Sabiedribas vadiba uzskata, ka minéta aktiva vertiba ir pilniba atgtistama.

Nekustamo ipaSumu atgustama vértiba

2015. gada pec Sabiedribas vadibas pasutijuma, Latvijas paSumu vértétaju asociacijas sertificéta vertetaja
Daiga Deruma (sertifikats Nr. 33) veica Sabiedribas katra nekustama ipasuma veértéjumu. Vert&jumi tiek
pamatoti ar eksperta zinojumu “Par Rigas pilsétas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli 2014. gada un nomas
tirgu 2015. gada 1. ceturksni”. Zinojums tika sagatavots, apkopojot un analiz€jot datus par Rigas pilséta
pardotiem Tpasumiem, to redistrétajam pardevumu cenam un TpaSumu sastava parametriem, to grupgjot
pa ipasumu atrasanas vietam. Nekustamie Tpasumi vértéti 2015. gada 1. ceturksn.

Aprékini ir veikti saskana ar vértéSanas standartos LVS-401 un Starptautiskajos gramatvedibas standartos
noteiktu metodiku. Vért&jumos galvenokart izmantota tirgus datu salidzinaSanas metode, kas papildinata
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ar esoSo neto nomas ienemumu kapitalizacijas metodi. Ienémumu kapitalizacijas metodé izmantota
kapitalizacijas likme robezas no 9,3% - 12,3%.

AtseviSkiem vért€jumiem izmantota izmaksu aizvietoSanas vertéSanas metode, jo dala TpaSumu ir
kulttrvesturiski objekti, kuri rada nelielus nomas ienakumus un attieciba uz kuriem ne vienmér pieejama
informacija par salidzinamiem tirgus darijumiem. Nekustamo ipasumu objekti, kuri vértéti, izmantojot
izmaksu metodi, ir pasums Riga, Troksnu iela 13, kura sastava ir zemes gabals un 13. gadsimta Ramera
tornis un mris, Ipasums Riga, Skarnu iela 10/20, kura sastava ir 15. gadsimta €ka, kura izvietots muzejs
un vairaki zemes gabali, un Tpasums Riga, Térbatas iela 2K, kura sastava ir Saktas puku tirgus ékas. So
ipasuma objektu kopé&ja vértiba, atbilstosi vértéjumam, ir EUR 11 673 940. Attiecigo Tpasumu bilances
vertiba parvértéSanas bridi 31.12.2015 bija EUR 7 827 647, un So ipaSumu kopgja bilances vértiba
31.12.2019 ir EUR 7 236 672.

Saskana ar 2015. gada 3. novembra Rigas domes IéEmumu Nr. 3169 (prot. Nr. 63, 18.8), SIA ,Rigas nami”
pamatkapitals palielinats par 7 577 000 EUR (Sabiedribas bilancé uzskaitits no 2016. gada 1. aprila),
ieguldot nekustamos ipasumus Riga, Tornu iela 4 (kadastra Nr. 01000090065), atbilstosi novértétajai
vértibai.

SIA “"Rigas nami” nekustamo ipasumu ka vienota portfela atgiistamas vértibas aplése

Izvert&jot Sabiedribas nekustamo ipasumu atgiistamo vértibu 2019. gada 31. decembri, Sabiedribas vadiba
ir neémusi véra SIA "Baltijas Vertetaju Grupa DDS" neatkariga nekustamo ipasumu eksperta vértéjumus un
apléses, 2016. gada pamatkapitala ieguldita nekustama 1pasuma vértéjumu un SIA “Eiroeksperts” 2018. -
2020. g. veiktos atsevisku nekustama ipasuma objektu novértéjumus.

Nekustamo TpaSumu atgiistama vértiba ir noteikta visiem nekustamajiem ipasumiem ka vienotam portfelim
(kopa zemei un ékam, kopa visiem nekustamajiem ipasumiem). 2019. gada 31. decembri veikta izvert&juma
rezultata konstatéts, ka nekustamo ipasumu portfela bilances vértiba par EUR 732 086 parsniedz atbilstosi
perioda no 2015. lidz 2019. gadam veiktajiem vert&jumiem noteikto portfela atgtistamo vértibu.

Ipasumam Riga, Jaunciema gatvé 8a tika veikts novért&jums 2020. gad3, atbilsto$i mérkim to pardot.
Veértétaju noteikta tirgus vertiba bija par 103 tukst. EUR zemaka ka objekta 31.12.2019 uzskaites vértiba.
Sakoties arkartéjai situacijai valsti, Sabiedribas vadiba pienéma lémumu apturét Tpasuma virziSanu
pardoSanai. Sekojosi uz 31.12.2019 Sim Tpasumam atglistama vértiba tiek atspogulota saskana ar ieprieks,
2015. gada, veikto tirgus vertibas noveértéjumu.

2019. gada Patiesa vertiba Bilances Starpiba

31. decembri: vertiba

Tpadumi, kuru atglistama vértiba: Kopa = Mo tas, ékas No tas, zeme

- Parsniedz bilances 54 883 300 45 419 924 9 463 376 8632012 831 364
vertibu

- Ir mazaka ka bilances 49 051 200 59 246 662 @ - 10 195 462 -2 214 554 -7 980 908
vertiba

Kopa portfela vertiba: 103934500 104 666 586 -732 086 6 417 458 -7 149 544

Sabiedribas vadiba uzskata, ka laika perioda péc veért&jumu veikSanas (un lidz arkartas stavokla
izsludinasanai valsti) nekustama ipasuma tirgli kopuma bija novérojama vidéjas biroju telpu nomas maksas
paaugstinasanas, ka ari investoru riska vértéjuma kritums, ko demonstréja vértéjumos izmantojamas
kapitalizacijas likmes samazinajums. 2019. gada laika Sabiedriba bija paredz&jusi veikt nekustama ipaSuma
portfela vérté&jumu aktualizéSanu, tomér mainigu prioritaSu konteksta So uzdevumu neizdevas istenot.
Tomér, nemot véra iepriekS minétas tirgus tendences, Sabiedribas vadiba uzskata, ka 2019. gada
31. decembra bilancgé noraditas nekustama ipasuma vértibas ir pilniba atgiistamas.

Nemot véra péc bilances datuma pandémijas rezultata izsludinatas arkartéjas situacijas ietekmi, t.sk. uz
nekustamo TpaSumu tirgu, Sabiedribas vadiba nevar paredzét, kad Sabiedriba veiks atjaunotu, visaptveroSu
nekustamo Tpasumu portfela novért&jumu, ka ari uzskata, ka istermina un ilgtermina faktoru kopums, kas
ietekmés nekustamo Tpasumu atglstamo vértibu ilgtermina, uz parskata apstiprinasanas bridi nav
nosakams.
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Sagaidams, ka péc arkartas situacijas beigam pieprasijums telpu nomas tirgu kritisies, tomer, nemot véra
Sabiedribas nekustama Tpasuma portfeli esoSos vésturiskos objektus - pieméram, kinoteatris “Splendid
Palace”, ilgtermina bilancé noraditas nekustama ipasuma vértibas bds pilniba atglstamas.

(12) Pirceju un pasutitaju paradi

31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Pirc€ju un pasutitaju paradu uzskaites vértiba 415 358 482 436
Uzkrajumi nedroSiem pircé&ju un pasititaju paradiem (229 376) (229 377)
Uzkratie ienémumi - 4797
185 982 257 856
(13) Citi debitori
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Valutas konvertacijas darijums (skatit ari 26. piezimi par MSIA “Zeus”) 1811199 1811199
Uzkrajums konvertacijas darijumam (1811 199) (1811 199)
Pargjie debitori 2 096 11 534
2096 11 534
(14) Nakamo periodu izmaksas
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
ApdroSinasana 35 525 32 830
Citas nakamo periodu izmaksas 2215 6 654
37 740 39 484
(15) Naudas lidzekli
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Nauda kasé 12 908 383
Noréekinu kontos 5972 793 4 838 076
5985 701 4 838 459
(16) Pamatkapitals
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Kapitala dalu skaits 110 162 151 110 162 151
Katras dalas nominalvertiba, EUR 1 1
Registretais un apmaksatais pamatkapitals 110162 151 110162 151
Visas Sabiedribas kapitaldalas pieder Rigas pilsétas pasvaldibai.
(17) No nomniekiem sanemtie avansi
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Sanemtas droSibas naudas u.c. 441 279 449 453
441 279 449 453
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(18) Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem un Parejie kreditori

(a) Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem

31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Norékini ar piegadatajiem 280 419 365514
Norékini par uzkratam saistibam 9 569 89 783
Uzkratas saistibas par neizmantotajiem atvalinajumiem 71199 128 443
361 187 583 740
(b) Parejie kreditori
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Garantijas ieturéjums bavniecibas darbiem, drosibas naudas no 38 757 47 479
nomniekiem
Parejie kreditori 1535 200
40 292 47 679
(19) Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas
Nodokla veids Atlikums Aprekinats Parskaitits Atlikums
31.12.2018 budzeta 31.12.2019
parads parads
EUR EUR EUR EUR
Uznéméjdarbibas riska nodeva 32 366 (370) 28
Pievienotas vértibas nodoklis 14 510 781 955 (648 052) 148 413
Valsts socialas apdrosinasanas
obligatas iemaksas 41 407 531 999 (526 625) 46 781
Iedzivotaju ienakuma nodoklis (1 009) 274 520 (248 471) 25 040
Nekustama Tpasuma nodoklis par
zemi 1227 205912 (201 557) 5582
Nekustama 1pasuma nodoklis par
€kam un buvém 260 276 077 (278 029) (1692)
56 427 2070829 (1903104) 224 152

(20) Nakamo periodu ienémumi

Citi nakamo periodu ienémumi

LNOB €ékas investiciju ienémumi (pielikuma 1. un 25. piezime)

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR
74 945 91 066
- 298 423

74 945 389 489

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

24



SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019. gadu

Finansu parskata pielikums

(21) Sabiedriba vid€jais nodarbinato personu skaits

2019 2018
Sabiedribas valdes loceklu skaits parskata gada beigas 3 3
Vid€&jais nodarbinato personu skaits parskata gada 85 73
(22) Personala izmaksas

2019 2018
EUR EUR
Atlidziba par darbu (neskaitot uzkrajumus atvalinajumiem) 1 308 187 1376 702
Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 314 499 331 261
Veselibas apdrosinasanas izdevumi un citi 31735 8 034
1654421 1715997

(23) Informacija par pieskirto atlidzibu vadibai par funkciju pildiSanu
2019 2018
EUR EUR
Atlidziba valdei 148 812 166 486
Socialas apdrosinasanas iemaksas saistitas ar valdes atlidzibu 35 849 40 073
Veselibas apdrosinasanas izdevumi un citi 662 1052
185 323 207 611

(24) Informacija par atlidzibu zverinatu revidentu komercsabiedribai

2019. gada finanSu parskatu revizijas atlidziba zvérinatu revidentu komercsabiedribai ir 7 590 EUR.

(25) Darijumi ar Rigas domi un citam Rigas pasvaldibas iestadém

(a) Sabiedribas parvalditie Rigas pilsétas pasvaldibai piederosie nekustamie ipasumi

Saskana ar nekustamo Tpasumu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas ligumiem (2012. gada 10. janvara
llgums Nr. RD-12-44-Ii, 2011. gada 02. februara ligums Nr. RD-11-119-I1, 2011. gada 01. aprila ligums Nr.
RD-11-454-IT) Sabiedriba parvalda 17 Rigas pilsétas pasvaldibai piederoSos nekustamos ipasumus.
Sabiedribas pienakumos ietilpst administrét esoSos nomas ligumus, ka ari slegt jaunus, sanemt un veikt
maksajumus, paturét un rikoties ar gutajiem ienémumiem, kuri tiek izlietoti, apsaimniekojot Pasvaldibas
nekustamos Tpasumus un sniedzot pakalpojumus PasSvaldibas institliciju darbibas nodroSinasanai un
Pasvaldibas funkciju un uzdevumu veikSanai. Rigas pilsétas paSvaldiba par parvaldisana un
apsaimniekosana nodotajiem objektiem atlidzibu nesanem. Pasvaldibas nekustamie Tpasumi tiek uzskaititi
Rigas domes Ipaduma departamenta bilance.

Daju no telpu nomas un ar to saistitiem ienémumiem Sabiedriba giist, parvaldiSsana un apsaimniekosana
€s0S0 un pasuma esoso nekustamo Tpasumu iznomajot Rigas Domei un citam Rigas pasvaldibas iestadém,
ka ari komercsabiedribam un privatpersonam.

Nomas maksa par telpam, kas tiek iznomatas Rigas pasvaldibas iestadém, ka ari komercsabiedribam, tiek
noteikta atbilstosi Ministru kabineta 2018. gada 20. februara noteikumu Nr. 97 ,,Publiskas personas mantas
iznomasanas noteikumi” un Rigas domes 2012. gada 3. jdlija iekS&jo noteikumu Nr. 16 ,Rigas pasvaldibai
piederosa un piekritosa nekustama ipasuma iznomasanas un nomas maksas noteikSanas kartiba” normam.

Rigas pasvaldiba un tas iestades aiznem aptuveni 40,7% no Sabiedribas 1pasuma, parvaldisana un
apsaimniekoSana esoSajam telpam, kopé&jie 2019. gada ienémumi ir 1 300 780 EUR (2018. gada: 1 178 404
EUR).
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(b) Ilgtermina ieguldijumu nomataja ipasuma nodosana 2019. gada

Sabiedribas ilgtermina ieguldijumus nomatajos pamatlidzeklos veidoja Sabiedribas veiktas ilgtermina
investicijas Rigas pasvaldibai piederosa nekustama ipasuma Riga, Aspazijas bulvari 3.

2019. gada decembiri tika pienemts Rigas domes IEmums Nr. 2854 “Par Rigas pilsétas pasvaldibai piederosa
nekustama pasuma Aspazijas bulvari 3, Riga (kadastra Nr.01000050056), nodoSanu Latvijas valstij Kultlras
ministrijas persona valsts parvaldes funkciju nodrosinasanai”. Lidztekus tika pienemts Ministru kabineta
rikojums Nr. 639 “Par finansu lidzek|u pieskirSanu no valsts budZeta programmas “Lidzekl|i neparedzétiem
gadijumiem””, kas paredz atbalstit finans€juma, kas neparsniedz 774 360 euro, pieskirSanu Kultiras
ministrijai parskaitiSsanai Sabiedribai, lai kompensétu Latvijas Nacionalas operas un baleta €ka veiktos
kapitalieguldijumus.

Atbilstosi Ministru Kabineta rikojumam, Sabiedribas veiktajiem aprékiniem un piestaditajiem rékiniem, no
valsts sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “Latvijas Nacionala opera un balets” sanemtas kompensacijas
apjoms 774 360 EUR apméra ieklauts Sabiedribas parskata gada pelnas vai zaud€jumu aprekina sadala
Paré&jie saimnieciskas darbibas ienémumi.

Tapat, izbeidzoties nomas un ilgtermina investiciju kompensacijas periodam, Sabiedribas parskata gada
pelnas vai zaud&jumu aprékina ieklauti iepriekS€jos parskata periodos saistiba ar LNOB nomu uzskaititie
nakamo periodu ienémumi 298 423 EUR apmeéra, kas veidojas periodiz€jot no nomnieka sanemtos nomas
un investiciju kompensacijas ienemumus atbilstoSi gan sakotngjam ligumam, gan 2019. gada decembri
apstiprinatajam izmainam.

Ar minéto nekustama Tpasuma objektu saistitie ilgtermina ieguldijumi izslegti no Sabiedribas bilances
atlikusaja bilances vértiba 883 532 EUR apméra. Papildus paréjas izmaksas norakstits ari mazvertigais
inventars 3 495 EUR apméra. Ta ka minéta darijuma rezultata atzitajiem ienémumiem — kompensacijai —
netiek piemérots pievienotas vértibas nodoklis, tad Sabiedriba samazinajusi iepriekS no valsts atprasita
priekSnodokla apjomu, samazinajumu 134 393 EUR apméra ieklaujot parskata gada izmaksas.

Attiecigi, darijuma kop€jais rezultats, kas atspogulots Sabiedribas parskata gada pelnas vai zaud&jumu
aprekina ir neto ienémumi 54 858 EUR apméra, kas kompensé parskata gada norakstito mazvértiga
inventara summu, ka ari [idz 2016. gadam izmaksas ieklauta nolietojuma apméru. Nemot véra visas ar
minéta ilgtermina ieguldijuma uzskaiti saistitas un Sabiedribas atzitas izmaksu un ienémumu summas,
darijuma rezultata Sabiedribai nav radusies nekadi bitiski neto ienémumi vai izdevumi.

(26) Informacija par tiesas procesiem, citam arpusbilances saistibam, izsniegtam garantijam

2012. gada Sabiedriba céla prasibu pret bijusajiem Sabiedribas valdes locekliem K. K., A. L. un M. S. par
zaud&jumu piedzinu 1 797 612 EUR, kas radusies ar MSIA “ZEUS” nosledzot prettiesisku un simulativu
darijumu (civillieta Nr. C04151513). Rigas apgabaltiesa ka pirmas instances tiesa prasibu noraidijusi.
Iesniegta kasacijas sudziba un tiesvediba turpinas Augstakaja tiesa ka apelacijas instancé. Sabiedriba ir
atzita par nenodrosSinato kreditoru MSIA “ZEUS” maksatnespéjas procesa. Attiecigajam debitoru paradam
izveidots 100% uzkrajums. Sakara ar bijuso Sabiedribas valdes loceklu prettiesisku ricibu un bezdarbibu,
noslédzot pakalpojuma ligumu ar SIA ,ZEUS”, ir ierosinats kriminalprocess pret bijuso valdes priekSseédétaju
par pilnvaru parsniegSanu Nr. 11816014712., kas Sobrid atrodas tiesvedibas stadija. 2020. gada 16. marta
Rigas apgabaltiesas Kriminallietu tiesas kolégija ir IEmusi, ka no K. K. par labu Sabiedribai japiedzen 1 218
714.61 EUR, tomér Sis spriedums ir parsiidz&ts apelacijas instancé. 2019. gada 8. jilija MSIA “ZEUS” tika
atcelts maksatnesp&jas administrators A. D. un ir ierosinats kriminalprocess par vina darbibam
maksatnespé&jas procesa.

Sabiedriba pieteica kreditora prasijumu par prettiesisku ricibu, neveicot nomas maksas samaksu MSIA
“Vides apsaimniekotajs”, regdistracijas Nr. 40103405870, par summu 8 985 EUR. MSIA “Vides
apsaimniekotajs” maksatnespgjas procesa administrators sagatavoja mantas pardoSanas planu. Lieta ir
noslegusies, parskata gada Sabiedribas sanéma visus tai pienakosos maksajumus.

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
26



SIA ,Rigas nami” gada parskats par 2019. gadu

Finansu parskata pielikums

SIA “MARNO J” célusi prasibu pret Sabiedribu par servitiita nodibinasanu, civillietas Nr. C30454316.
Tiesvedibas procesa starp SIA "MARNO J” un Sabiedribu ir noslégts izligums, kas iesniegts tiesa, kur tiek
gatavots [Emums par civillietas izbeigsanu.

Sabiedriba iesaistita civillietas Nr. C30529115, Nr. C30736216 (Saldus rajona tiesa), kur prasitaji vérsas
pret Rigas pilsétas pasvaldibu par zemes nomas tiesisko attiecibu konstataciju un parada piedzinu. Civillietas
ierosinatas par Sabiedribai parvaldiSsana nodotu zemes gabalu Maskavas iela 185. Tiesvediba ir pabeigta
un tiesas spriedums ir stajies spéka. Sabiedriba sprieduma izpildé nav iesaistita (nav finansialo saistibu vai
ieguvumu).

Sabiedriba ir atbildétajs civillieta Nr. C30585615, kas ierosinata Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesa
sakara ar bijusa darbinieka V. P. celto prasibu par neizmantota atvalinajuma kompensacijas piedzinu par
summu 4 795 EUR. Pirmas instances tiesa dal€ji apmierinaja V. P. celto prasibu. Prasitajs ir iesniedzis
kasacijas sudzibu. Parskata gada Sabiedriba noslédza mierizligumu un izmaksaja kompensaciju.

(27) Notikumi péc bilances datuma

2020. gada 29. februari pilniba pabeigta Latvijas Nacionalas operas un baleta €kas ipaSuma nodoSana
Latvijas valstij Kulttras ministrijas persona. Skatit ari pielikuma 25. piezimi.

P&c finansu gada beigam, 2020. gada marta, Latvijas Republika un daudzas citas valstis ir stajusies spéka
ar koronavirusa Covid-19 izplatibu saistiti ierobezojumi, kas ievérojami samazina ekonomikas attistibu valsti
un pasaulé. Detalizetaku informaciju par Covid-19 ietekmi uz Sabiedribas darbibu un Sabiedribas vadibas
I[Emumiem Covid-19 negativas ietekmes mazinasanai, lidzu skatit vadibas zinojuma sadalu “Apstakli un
notikumi péc parskata gada beigam”.

2020. gada 30. aprili valdes locekla amatu atstaja Ervins Straupe, iesniedzot par to pazinojumu Sabiedribai.
2020. gada 12.maija Uznémumu Registra ir redistrétas izmainas Sabiedribas valdes sastava. Saskana ar
Sabiedribas statttu grozijumiem turpmak Sabiedribas valde sastav no 2 locekliem.

Informacija par 2020. gada attistibu Sabiedribai nozimigos tiesas procesos ieklauta finanSu parskata
pielikuma 26. piezimé.

No parskata gada beigam lidz gada parskata parakstiSanas dienai nav notikusi nekadi citi svarigi notikumi,
kas varetu bdtiski ietekmét gada parskata novértéjumu vai kas batu papildus jaskaidro finansu parskata
pielikuma.

Vineta Verika Andrejs Kondratjuks Artis Logins

Valdes priekSsédétaja Valdes loceklis FinanSu parvaldes direktors

VALDES LOCEKLU ELEKTRONISKIE PARAKSTI ATTIECINAMI UZ VADIBAS ZINOJUMU NO 4. LIDZ 8. LAPAI,
KA ARI GADA PARSKATU KA VIENOTU DOKUMENTU NO 9. LIDZ 27. LAPAI.

PAR GRAMATVEDIBAS KARTOSANU ATBILDIGAS PERSONAS ELEKTRONISKAIS PARAKSTS ATTIECINAMS
UZ GADA PARSKATU KA VIENOTU DOKUMENTU NO 9. LIDZ 27. LAPAI.
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POTAPOVICA
ANDERSONE

Neatkarigu revidentu zinojums

SIA “Rigas nami” dalibniekam Udens iela 12-45, Riga, LV-1007, Latvija
T.+37167607902, www.p-a.lv
Mdsu atzinums ar iebildi par finansu parskatu

Esam veikuSi SIA “Rigas nami” (“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata ietverta finansu parskata no 9. Iidz 27. lapai reviziju.
Pievienotais finanSu parskats ietver:
® 2019. gada 31. decembra bilanci,
2019. gada pelnas vai zaud&jumu aprékinu,
2019. gada pa8u kapitala izmainu parskatu,
2019. gada naudas plismas parskatu

ka art finanSu parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu
paskaidrojoSu informaciju.

Masuprat, iznemot atzinuma ar iebildi pamatojuma rindkopa aprakstito apstaklu ietekmi, pievienotais finanSu parskats sniedz
patiesu un skaidru priekSstatu par SIA “Rigas nami” finansialo stavokli 2019. gada 31. decembri un par tas darbibas finansu
rezultdtiem un naudas plismu gada, kas noslédzas 2019. gada 31. decembri, saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likumu (“Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likums”).

Atzinuma ar iebildi pamatojums

1. Ka izklastits pievienota finanSu parskata pielikuma 10. un 11. piezZimé, Sabiedribas nekustamo TpaSumu sastava ieklautas
€kas uzskaititas sakotné&ja vértiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazindjumu, ja tads batu. Sabiedribas €ku
nolietojuma aprékinaSanas periods ir 133 gadi visai kopé&jai ekas vértibai. Sabiedriba nav sadalijusi tai piedero8as ékas
komponentés, kuram ir at3kirigs lietderigas lietoSanas laiks. Més nevaréjam noteikt iesp&jamo ietekmi uz Sabiedribas
nekustamo TpaSumu neto uzskaites vértibu un nolietojuma izmaksam. Turklat, masuprat, vadibas apléstais éku lietderigas
lietoSanas laiks ir parak ilgs. Ka rezultata més nevaram izdarit secindjumu par 2019. gada un iepriekS€jo gadu pelnas vai
zaud&jumu aprékina ieklauto nolietojuma izmaksu pareizibu.

2. Dalu no Sabiedribas bilances aktiva ieklauto nepabeigtas celtniecibas objektu izmaksam veido ITdz 2017. gada 31. decembrim
radusas Rigas Kongresu nama akustiskas koncertzales tehniska projekta izmaksas EUR 520 101 apmeéra. Masuprat, pastav
81 aktiva atgustamas vertibas samazinajuma pazimes. Revizijas gaitd nevaréjam iegut pietiekamu parliecibu par vértibas
samazinajuma apméru 2019. gada 31. decembrT, kas palielinatu parskata gada vai iepriekS€jo parskata periodu izmaksas un
samazinatu minéta aktiva bilances vértibu.

lepriek$ minétie apstakli pastavéja art iepriek$éja gada, un saistiba ar Siem apstakliem 2019. gada 25. aprili més izteicadm revidentu
atzinumu ar iebildi par Sabiedribas 2018. gada finanSu parskatu.

Atbilstosi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (“Revizijas pakalpojumu likums”) més veicam reviziju saskana ar
Latvijas Republika atzitiem starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmak- SRS). Misu pienakumi, kas noteikti $ajos standartos,
ir turpmak aprakstiti masu zinojuma sadala Revidenta atbildiba par finandu péarskata reviziju.

Més esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskds Gramatvezu étikas standartu padomes izstradata Starptautiska
Profesionalu gramatvezu étikas kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) prasibam un Revizijas pakalpojumu likuma
ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas masu veiktajai finanSu parskata revizijai Latvijas Republika. Més esam
ievérojusi arm Starptautiska Profesionalu gramatvezu étikas kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) un Revizijas
pakalpojumu likuma noteiktos pargjos profesionalas étikas principus un objektivitates prasibas.

Meés uzskatam, ka masu iegutie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu masu atzinumam ar iebildi.

Apstaklu akcentéjums

Neizsakot turpmaku iebildi, vérSam uzmanibu uz finansu parskata pielikuma 10. un 11. piezimi, kuras izklastits, ka 2015. gada,
pamatojoties uz neatkariga eksperta vertéjumiem, Sabiedribas vadiba aplésusi Sabiedribas nekustamo Tpasumu atgdstamo
vertibu. Saskana ar Sabiedribas izstradato uzskaites metodiku, Sabiedribas vadiba izvélgjusies atglstamo vértibu noteikt visam
nekustamo TpaSumu kopumam ka vienotam portfelim, ne katram nekustamam TpaSumam atseviski. Mdsu sniegtaja atzinuma nav
ieklautas nekadas iebildes saistiba ar o jautajumu.

ZinoSana par citu informaciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido Vadibas zinojums, kas ietverts pievienotd gada parskata no
4. Iidz 8. lapai.

Muasu atzinums par finansu parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un més nesniedzam par to nekada veida
apliecinajumu, iznemot to ka noradits misu zinojuma sadala Citas zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu
prasibam.

Saistiba ar finanSu parskata reviziju musu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvértét, vai 31 cita informacija
batiski neatSkiras no finanSu parskata informacijas vai no misu zindSanam, kuras més ieguvam revizijas gaita, un vai ta nesatur
cita veida batiskas neatbilstibas.
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Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gtas zinas un izpratni par Sabiedribu un tas darbibas vidi, més secinam,
ka cita informacija ir batiskas neatbilstibas, misu piendkums ir zinot par $adiem apstakliem. Mdsu uzmanibas lokd nav nakusi
apstakli, par kuriem batu jazino.

Citas zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu masu piendkums ir sniegt viedokli, vai Vadibas zinojums ir sagatavots
saskana ar ta sagatavoSanu reglamentéjo$a normativa akta, Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz masu revizijas ietvaros veiktajam proceddram, misuprat:
e  Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finanSu parskats, sniegta informacija atbilst finanSu parskatam,
un
e Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma prastbam.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, atbildiba par finansu parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finanSu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priekSstatu, sagatavoSanu saskana ar Gada parskatu
un konsolidéto gada parskatu likumu, ka arT par tadas iek$€jas kontroles sistémas uzturéSanu, kada saskana ar vadibas viedokli ir
nepiecieSama, lai batu iespéjams sagatavot finanSu parskatu, kas nesatur ne krapSanas, ne kludas dé| izraisitas buatiskas
neatbilstibas.

Sagatavojot finanSu parskatu, vadibas pienakums ir izvértét Sabiedribas spéju turpinat darbibu, péc nepiecieSamibas sniedzot
informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas spéju turpinat darbibu un darbibas turpindSanas principa piemérosanu, ja
vien vadiba neplano Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas izbeigSanu, vai ari tai nav citas realas alternativas ka Sabiedribas
likvidacija vai darbibas izbeigSana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, ir atbildigas par Sabiedribas finanSu parskata sagatavo$anas procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finanSu parskata reviziju

Masu mérkis ir iegat pietiekamu parliecibu par to, ka finanSu parskats kopuma nesatur kladas vai krapSanas dé| izraisitas batiskas
neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta
negaranté, ka revizija, kas veikta saskana ar SRS, vienmeér tiks atklata batiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas var rasties
krap8anas vai kladas dé|, un tas ir uzskatamas par batiskam, ja var pamatoti uzskattt, ka tas katra atseviski vai visas kopa varétu
ietekmét saimnieciskos Iémumus, ko lietotaji pienem, balstoties uz So finanSu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaitd més izdaram profesionalus spriedumus un saglabajam profesionalo
skepticismu. Més art:

® dentificéjam un izvért&jam riskus, ka finanSu parskata varétu bat krapSanas vai klidas dél izraisitas batiskas neatbilstibas,
izstradajam un veicam revizijas procedlras $o risku mazinaSanai, ka art ieglstam revizijas pieradijumus, kas sniedz
pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu misu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas batiskas neatbilstibas krapSanas dél, ir
augstaks neka risks, ka netiks atklatas kladas izraisttas neatbilstibas, jo krapSana var ietvert slepenas norunas, dokumentu
viltoSanu, informacijas neuzradisanu ar nodomu, informacijas nepatiesu atspoguloSanu vai iek8&jas kontroles parkapumus;

® jeglstam izpratni par iekS€jo kontroli, kas ir bitiska revizijas veikSanai, lai izstradatu konkrétajiem apstakliem atbilstoSas
revizijas procediras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas iek$éjas kontroles efektivitati;

® jzvértéjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas apléSu un attiecigas vadibas uzraditas informacijas
pamatotibu;

® jzdaram secinajumu par vadibas piemérota darbibas turpinasanas principa atbilstibu, un, pamatojoties uz iegutajiem revizijas
pieradijumiem, par to, vai pastav bitiska nenoteiktiba attieciba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas
par Sabiedribas spé&ju turpinat darbibu. Ja més secindm, ka batiska nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta
uzmaniba uz finanSu parskata sniegto informaciju par Siem apstakliem, vai, ja §ada informacija nav sniegta, més sniedzam
modificétu atzinumu. Madsu secindjumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas iegdti [1dz revidentu zinojuma datumam.
Tomér nakotnes notikumu vai apstaklu ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

® jzvértéjam visparéju finansSu parskata struktdru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un skaidrojumus pielikuma, un to, vai
finan8u parskats patiesi atspogulo parskata pamata esoSos darijumus un notikumus.

Més sazinamies ar personam, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, un, cita starpa, sniedzam informaciju par planoto revizijas

apjomu un laiku, ka arT par svarigiem revizijas noveérojumiem, taja skaita par batiskiem iekS€jas kontroles trikumiem, kadus més
identificéjam revizijas laika.

SIA Potapovi¢a un Andersone
Udens iela 12-45, Riga, LV-1007
zvérinatu revidentu komercsabiedribas licence Nr. 99, varda

Anna Temerova-Allena
Atbildiga zvérinata revidente, Sertifikata Nr. 154
Prokdariste

REVIDENTA ELEKTRONISKAIS PARAKSTS ATTIECINAMS UZ GADA PARSKATAM PIEVIENOTO REVIDENTA ZINOJUMU,
KAS PIEVIENOTS GADA PARSKATA DOKUMENTAM NO 28. LIDZ 29. LAPAI.

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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