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Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”
2021. GADA PARSKATS
VADIBAS ZINOJUMS

SIA “Rigas namu parvaldnieks” raksturojums

SIA “Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) ir lielakais daudzdzivoklu dzivojamo maju (turpmak — dzivojama
maja) parvaldidanas pakalpojumu komersants Baltija, kas ar savu saimniecisko darbibu dod nozimigu ieguldijumu
dzivojamo maju parvaldidana. 2021. gada decembrT Sabiedribas parvaldisana bija 3 851 dzivojama maja/ bive ar
kopéjo platibu 7,7 milj. m2,

Sabiedriba dibinata un ierakstita komercregistra 2010. gada 29. decembrT, pamatojoties uz Rigas domes 2010. gada
26. oktobra Iémumu Nr. 2110. Sabiedribas parvaldes institdcijas ir dalibnieku sapulce, padome un valde. Sabiedribas
galvenais saimnieciskas darbibas veids ir Rigas valstspilsétas pasvaldibas dzivojamo maju parvaldi$ana. Sabiedribas
uzdevums ir tas klientiem sniegt nepartrauktu un stabilu dzivojamo maju parvaldianas pakalpojumu, pilnveidojot
pakalpojumu klastu un pakalpojuma kvalitati. Sabiedriba ir Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacijas
(LNPAA), Latvijas Tirdzniecibas un rlpniecibas kameras (LTRK) un Latvijas Darba devéja konfederacijas (LDDK)
biedre.

Parskata perioda Sabiedriba ir notiku$as izmainas valdes sastava, 2021. gada 7. decembrT ar padomes Iémumu valdes
loceklis Elmars Martinsons tika atsaukts no valdes locekla amata pienakumu pildisanas. Valdes loceklu amata
pienakumus turpinaja pildtt valdes priek§sédétajs Ronalds Neimanis un valdes loceklis Bernhards Malinovskis. No
2022.gada 5. apria valdes locek|lu amata pienakumus pilda valdes locekle Laila Keisele.

2021. gada izmainas padomes sastava nav notikusas, SIA “Rigas namu parvaldnieks” padome strada 2020. gada
8. septembra apstiprinataja sastava: padomes priekSsédétajs Ainars Ozols, padomes priekSsedétaja vietnieks Marcis
Gaspazin$ un padomes loceklis Janis Leimanis.

2021. gada vidgjais darbinieku skaits Sabiedriba bija 2 175 darbinieki.

Sabiedribas stratégija tiek izstradata, balstoties uz Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas
likuma noteiktajiem principiem, Sabiedribas noteikto mérki, misiju un viziju, Rigas pilsétas ilgtermina attistibas stratégija
noteikto, Rigas pilsétas pasvaldibas teritorijas attistibas planoSanas un politikas plano$anas dokumentus, Sabiedribas
noslégtajiem delegésanas ligumiem un citiem ar klientiem un tirgu saistitiem dokumentiem.

Sabiedriba ir izstradata “SIA “Rigas namu parvaldnieks” vidgja termina darbibas stratégija 2019. — 2021. gadam (ar
grozijumiem, kas apstiprinati ar Sabiedribas valdes 06.05.2021. Iémumu (prot. Nr.7/2020, 1§). 2021. parskata gads ir
pédgjais $Ts stratégijas TstenoSanas perioda gads. Sabiedribas ilgtspéjiga attistiba notiek, pamatojoties uz tris lTmenu
stratégisko plano$anu - visparéjais stratégiskais mérkis, vidéja termina darbibas stratégija un ikgadéjais ricibas plans
un budzets.

Vienlaikus Sabiedriba jau 2020. gada nogalé ir uzsakusi jaunas vidgja termina darbibas stratégijas izstradi stratégijas
periodam 2022. — 2026.gads. Izstrades ietvaros Rigas valstspilsétas paSvaldiba ar&jos normativajos aktos noteiktaja
kartlba veica Rigas valstspilsétas paSvaldibas tieSas lidzdalibas kapitalsabiedriba izvértéjumu, kas apstiprinats ar
Rigas domes 01.12.2021. Ilemumu Nr. 1048. “Par Rigas valsts pilsétas paSvaldibas tie$as lidzdalibas saglabasanu SIA
,Rigas namu parvaldnieks™, un noteica jaunu Sabiedribas visparéjo stratégisko mérki - nodrosinat uz klientu vérstu
mérktiecigu, efektivu un kvalitativu pakalpojumu sniegdanu, sekmgjot energoefektivitates, vides un publiskas artelpas
pilnveidi; parvaldit un apsaimniekot pasvaldibas TpaSuma un valdijuma eso$as dzivojamas majas un tam piesaistitas
teritorijas, ka arT citas dzlvojamas majas ar tam piesaistitajam teritorijam, tddéjadi novérsot tirgus nepilnibas; veicinat
iedzivotaju iesaisti un sadarbibu IEmumu pienem$ana par kopipaSumiem un finanséjuma piesaisti to attistibai.

2021. gada tiek Tstenoti $adi noteiktie stratégiskie nefinansu un finansu mérki.
Stratégiskie nefinanSu mérki:

o sniegt daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSanas pakalpojumu, nodroSinot ta nepartraukiibu;
. uzlabot nekustamo TpaSumu tehnisko stavokli, veicot energoefektivitates un maju atjaunosanas
pasakumus;

. veicinat klientu apmierinatibu, izveidojot klientu attiecibu vadibas procesus un atbilstoSus
informacijas tehnologiju, digitalizacijas risinajumus;

o pilnveidot Sabiedribas parvaldibu un bat atbildigam, uzticamam sadarbibas partnerim, ievieSot

korporativas un ilgtspgjas principus un veidojot iek3&jo kultdru ar motivétiem un iesaistitiem darbiniekiem.
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2021. GADA PARSKATS

Vadibas zinojums (turpinajums)

Stratégiskie finandu mérki:
. pasu kapitala atdeves raditajs/ROE;
. debitoru paradu aprites raditajs dienas;
. finanSu prognozém atbilsto3s stabils neto apgrozijums un EBITDA raditajs;
. administracijas izmaksu Tpatsvars pret apgrozijumu.

Finansialas darbibas rezultati

Sie finandu parskati ir sagatavoti saskana ar Eiropas Savieniba (turpmak - ES) apstiprinatajiem Starptautiskajiem
finandu parskatu standartiem (turpmak - SFPS). Sis ir pirmais SFPS pieméro$anas gads finansu parskatu
sagatavo$ana. So parskatu sagatavosana tika izmantots SFPS 1 — Starptautisko finandu parskatu standartu pirmreizéja
pieméroSana, ka tas detalizéti aprakstits 4. pielikuma. Saistiba ar pareju uz SFPS Sabiedriba veica retrospektivus
aprakinus par iepriek$&jo parskata gadu un korekcijas finandu rezultatos un radrtajos. Saja sadala izdaritie secinajumi
un salidzinajumi balstas uz korigétajiem 2020. gada finansu rezultatiem un radrtajiem.

Sabiedribas ienémumi no ligumiem ar klientiem 2021. gada bija 61.6 milj. EUR, kas ir par 4.2 milj. EUR jeb 7% vairak
neka iepriek$&ja gada. lenémumu no ligumiem ar klientiem pieaugumu galvenokart ietekméja ienémumu palielinajums
no planoto dzivojamo maju remonta darbu veikSanas, kas skaidrojams ar efektivu remonta darbu plano$anu un
TstenoSanu. Sabiedribas EBITDA (pelna vai zaud&jumi pirms uznémuma ienakuma nodokla pirms finansu ienémumiem,
finandu izmaksam un nolietojuma) rentabilitate 2021. gada bija 9 % (2020. gada — (-) 5 %).

Sabiedribas 2021. gada finansialas darbibas rezultats bija parskata perioda pelna 4.2 milj. EUR apméra. 2020. gada
finansialais darbibas rezultats bija zaudgjumi 2.8 milj. EUR apméra, ko ietekméja uzkrajumu Saubigajiem debitoriem
veidoSanas metodikas parskati$anas rezultats, pamata palielinot uzkrajumus ilgstosi kavéto paradu kategorijas.

Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi 2021. gada sasniedza 1.2 milj. EUR, kas ir par 128 tikst EUR jeb 12 % vairak
neka attiecigaja perioda pérn. Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 2021. gada sasniedza 463 tikst. EUR, kas ir
par 7.1 milj. EUR jeb 94 % mazak neka attiecigaja perioda pérn. Paréjos saimnieciskas darbibas ienémumu pieaugums
skaidrojams ar akfivu un rezultativu darbu ar debitoriem un paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas izmainas pret
salidzinamo periodu galvenokart ietekméja tas, ka 2020. gada izveidoti bitiski papildus uzkrajumi ilgtermina debitoriem.
2021. gada rezultatus pozitivi ietekméja ienémumi no uzkrajuma tiesvedibam samazingjuma saistiba ar Sabiedribai
labveéligu tiesvedibu iznakumu.

FinanSu ienémumi un 2021. gada sasniedza 457 takst. EUR, kas ir par 508 tukst. EUR jeb 53 % mazak neka attiecigaja
perioda pérn. lenémumu samazindjums galvenokart saistits ar Sabiedribas veikto pasakumu Ministru kabineta 2020.
gada 12. marta izsludinatas arkartéjas situacijas (12.03.2020. rikojums Nr. 103 “Par arkart&jas situacijas izsludinasanu”)
krizes seku mazinaanai, nemot veéra krizes iespéjamo ietekmi uz klientu maksatspéju un realizgjot sociali atbildigu
uznémeéjdarbibu arkartéjas situacijas laika. Sakot ar 2020. gada 1. aprili tika partraukts kavéto maksajumu nokavéjuma
naudas (Iigumisko un likumisko procentu) un ligumsoda aprékins par parvaldiSanas un sanemto pakalpojumu
maksajumu kavejumu.

Sabiedribas akfivi bija 128.7 milj. EUR, taja skaita ilgtermina ieguldijumi 5.6 milj. EUR jeb 4 % no aktivu vértibas,
apgrozamie Idzekli 123.1 milj. EUR jeb 96 % no akfivu vértibas (2020. gada — 95 %). Saistibu Tpatsvars bija 91 % no
bilances kopsummas jeb 117.3 milj. EUR (2020. gada — 103.7 milj. EUR), no tam Tstermina saistibas — 79.2 milj. EUR.
Uz parskata sastadiSanas dienu Sabiedribas registrétais pamatkapitals ir 5.1 milj. EUR. 2021.gada Sabiedribas aktivu
atdeve ROA (return on assets) sastadija 3.52 %, savukart padu kapitala atdeve ROE (return on equity) bija 37 %.
Administracijas izmaksu marZza parskata gada bija 9.6 % (2020.gada — 10.4 %). 2021.gada Sabiedribas kopéjas
likviditates koeficients bija 1.19 (2020. gada - 1.10), savukart absoldtas likviditates koeficients 0.52 (2020.gada - 0.41).

Sabiedriba uz kopipasuma parvaldiSanas liguma pamata darbojas ka noligts pakalpojumu lietotaju (dzivoklu Tpasnieku)
parstavis, kas iekasé finansu Ilidzeklus un parskaita tos talak pakalpojumu sniedz&jiem — siltumenergijas,
densapgades un kanalizacijas, sadzives atkritumu apsaimniekotaju, elektroenergijas pakalpojumu sniedz&jiem un citi.
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Tranzita darfjumu apjoms 2021. gada sasniedza ~103 milj. EUR. Tranzita darfjumu apkalpo$ana Sabiedribai rada
papildu riskus - norékini un savstarpgja sadarbiba ar pakalpojumu sniedz&jiem, ka arT batiski ietekmé Sabiedribas
organizatorisko struktdru, Tpasi administrativo izmaksu sadalu. Bez tranzita darfjumiem Sabiedribas bilancé gan
debitoru, gan kreditoru apjoms batu ievérojami mazaks.

Sabiedribas aiznémumi no finandu institdcijam, saistlti ar noslégtiem kredita [ligumiem dzivojamo maju
energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu realizacijai AS “Atfistibas finanSu institicijas “Altum™ (turpmak -
ALTUM) lidzfinanséto projektu un Rigas domes Idzfinansé$anas programmas ietvaros, 2021. gada ir 0.45 milj. EUR.

Naudas Ilidzek|u atlikumu 2021. gada 31. decembrT 96.7 milj. EUR apméra galvenokart veido dzivojamo maju uzkrajumi
nakamo periodu izdevumiem 73.6 milj. EUR apméra.

Dzivojamo maju parvaldi$anas darbibas
Viens no Sabiedribas prioritarajiem darbibas mérkiem ir nodro$inat parvaldisana eso$o dzivojamo maju tehnisko
uzlaboSanu un energoefektivitdtes pasakumu TstenoSanu.

2021 gada Sabiedriba veica remonta darbus 2 197 dzivojamas majas par kopé&jo summu 15.8 milj. EUR (ieskaitot
pievienotas vértibas nodokli), taja skaita:
. 5.7 milj. EUR &ku konstrukiivo elementu remonti;
2.2 milj. EUR elektroapgades elementu un liftu remonti;
3.6 milj. EUR 0densvada un kanalizacijas remonti;
3.6 milj. EUR siltumapgades sistému remonti;
0.2 milj. EUR tehniskas dokumentacijas noformésana;
0.4 milj. EUR ugunsdroSibas sistémas atjauno$ana un tehniska apkalpoSana;
0.4 milj. EUR paré&jie darbi.

2021. gada nodroSinata auksta Odens ievada mezglu modernizacija 225 objektos (tai skaita apliecinajuma kartes
izstrade, auksta Gdens mezgla izbve un atjauno$ana).

Izpildot Ministru kabineta 2016. gada 19. aprila noteikumu Nr. 238 “Ugunsdro$ibas noteikumi’ normas, 2021. gada
12 méneSos tika nodroSinata:
. ugunsgréka atklaSanas un trauksmes signalizacijas sistémas atjaunoSana un tehniska
apkalpo$ana parvaldisana eso$ajam &kam virs 12 staviem — 75 objektos;
. iek$€ja ugunsdzésibas Gdensvada atjaunoSana — 24 objektos;
. elektroinstalacijas un izolacijas pretestibas mérijumu veik§ana — 383 objektos;

. ventilacijas kanalu un ddmvadu kanalu apsekoSana, tehniska apkope, tirisana, dokumentacijas
noforméSana — 2 566 objektos.

2021.gada 12 méneSos ieviesti arT risinajumi elektroenergijas uzskaites automatizé$anai, elektroapgades tikla
modernizéSanai un elektriskas pretestibas mérfjumu veikSanai — 648 objektos.

80 dzivojamas majas ir veikta attalinatas vadibas siltummezglu ierikoSana, kas dod iespéju attalinati regulét
siltummezglu darbibu, ta samazinot izdevumus siltummezglu apkalpo$anai.

Péc dzivojamo maju parskatu par 2020. gadu sagatavo$anas, izmantojot informaciju par dzivojamo maju finandu
darbibas rezultatiem, ka arT izvértéjot 2021. gada sakuma ménesu budzeta izpildes tendences, Sabiedriba rada iespéju
samazinat regularas parvaldidanas maksas apméru lielai dalai klientu. Ar 2021. gada 1. martu parvaldi$anas izdevumu
apmers tika samazinats 326 dzivojamam majam, savukart, sakot ar 2021. gada 1. aprili — vé&l 524 majam. Kopuma
regularas parvaldiSanas maksas samazinajums skara 64 tokst. klientu, ka rezultata klientu maksajumi Saja sadala
2021. gada samazinajas par 1.6 milj. EUR (bez pievienotas vértibas nodokla).
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Vides aizsardzibas un estétiskas pilsétvides veidoSanas aktivitates
Veicot atjaunoSanas darbus dzivojamo maju siltumnoturibas uzlabo$anas pasakumu nodroSinasanai, tiek uzlabots
ekas estetiskais izskats un optimizéti siltumapgadei nepiecieSamie resursi, samazinot CO. emisijas.

UzkopSanas vientbas strada 334 dzivojamas majas. Sétnieku prombdtné nepartrauktu procesu nodro$ina un veic
dzivojamo maju iekStelpu un piegulo$o teritoriju uzkop$anas Cetras AizvietoSanas vienibas. Visas uzkop$anas vienibas
nodrodinatas ar specializétu tehniku, inventaru (muguras puteklu siicéji un elektribas generatori smilSu un puteklu
stkSanai koplietoSanas telpas).

2021.gada turpinas divu kvartalu uzkop3anas/labiekartoSanas modelis dzivojamam majam — Riga, Kleistu un
Lielvardes ielas kvartalos. 2021.gada uzkop3anas modelis tiek uzturéts 74 dzivojamas majas, kur iekstelpu uzkopsanu
un teritorijas sakop$anu katra kvartala nodroSina 2 vienibas — viena veic iek$telpu uzkop$anu un viena — teritorijas
sakop$anu.

Lai veiktu obligatas parvaldiSsanas darbibas un veidotu skaistu un sakoptu pilsétvides ainavu, Sabiedriba nodroSina
profesionalu apstadijumu kopSanu, ko veic profesionali darznieki, ka art tiek nodarbinata profesionala arboristu vieniba,
papildus arpakalpojuma pakalpojumiem nodro$inot koku kopSanu Sabiedribas spékiem.

Sabiedriba savu klientu vidi popularizé atkritumu SkiroSanu un atgadina par to socialajos fiklos, majaslapa, ka ar
sazina ar masu medijiem. Lai taupTtu dabas resursus, uz papira formata rékiniem tiek drukats aicinajums sanemt
rékinus elektroniski. Sadarbiba ar Zalo jostu Tstenota atkritumu SkiroSanas kampana, izvietojot informaciju dzivojamo
maju kapnu telpas, ka art veikta darbinieku apméaciba.

2021.gada tika rikotas akcijas atkritumu Skiro8anas popularizé$anai:

- no aprila [idz jalijam “Clean R” apkalpotajas Rigas zonas — Kurzemes un Latgales priekSpilséta, ka arT Centra
rajona norisinajas izaicinajums “Skiro BIO”, kura varéja piedalities daudzdzivoklu majas iedzivotaiji no jebkura
namu apsaimniekotdja, tomér vairums izaicinajuma dalibnieku bija no SIA “Rigas namu parvaldnieks”
apsaimniekotajam majam blivi apdzivotos mikrorajonos, jo Tpasi Latgales priek3pilsétas. Aptuveni
40 000 r1dzinieku un 204 daudzdzivoklu maju konkurencé labako BIO atkritumu $kirotaju godu Riga izcintja
majas Zetinu iela 8 k-2, Darzciema iedzivotaji, ko apsaimnieko SIA “Rigas namu parvaldnieks”.

- 2021.gada decembra sakuma Sabiedriba un vides pakalpojumu uznémums “Clean R” uzsaka akciju ar mérki
rosinat cilvekus Skirot atkritumus un ietauprt, nodroSinot visu SkiroSanai nepiecieSamo, lai bltu érti Skirot
atkritumus dzivokiT, lai ne vien klGitu videi draudzigaki, bet arT batiski ietauprtu lTdzeklus.

2021. gada Sabiedriba SIA “Ligatnes papirs” nodeva 6.5 tonnas makulatiiras papira parstradei, tada veida izglabjot
110.5 kokus.

Parejot no darbibam ar dokumentiem papira forma uz darbibam elektroniska forma, 2021.gada elektroniski sagatavoti
96 % dokumenti, tadéjadi ietaupot vairak ka ~ 64 000 papira loksnes, kas ir vairak ka 320 kg papira.

Sabiedribas parvalditajos objektos uzstadrti 4 656 Skiroto atkritumu konteineri, taja skaita: stiklam — 1 832 konteineri;
MIX — 2 824 konteineri, ka arT pilotprojekta ietvaros 2021. gada ir uzstadtti 332 konteineri biologiskiem atkritumiem.

No Sabiedribas dzivojamam majam 2021.gada izvesti sadzives atkritumi ~ 821 426 ms un lielgabarita atkritumi ~
50 424 ms. Skiroto atkritumu izvestais apjoms pa atkritumu veidiem 2021. gada ir stikls — 15 091 ms; MIX — 108 390 ms.

Dzivojamo maju atjaunosana

Viens no Sabiedribas darbibas virzieniem ir dzivojamo maju atjaunoSana, kas tiek realizéta ar argja finanséjuma
piesaisti. Sabiedribas parvaldisana esoSajas majas tiek Tstenoti energoefektivitates projekti, tai skaita AS “Attistibas
finansu institlicija Altum” (ALTUM) Eiropas Regionalas attistibas fonda (ERAF) darbibas programmas ,lzaugsme un
nodarbinatiba” 4.2.1. specifiska atbalsta mérka ,Veicinat energoefektivitates paaugstinaSanu valsts un dzivojamas
ekas” un 4.2.1.1. specifiska atbalsta mérka pasakuma ,Veicinat energoefektivitates paaugstinasanu dzivojamas ékas”
ietvaros administrétie projekti.
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Sabiedriba dzivoklu Tpasnieku kopTbam nodroSina visu nepiecieSamo projektu vadibas atbalstu, sakot ar dokumentu
sagatavoSanu |émumu pienemS$anai Iidz pat kreditiestades un valsts vai paSvaldibas [lidzfinansgjuma piesaistei un
sekmigai projektu TstenoSanai.

Parskata perioda ALTUM daudzdzivoklu dzivojamo maju energoefektivitates paaugstinddanas programmas ietvaros
turpinas piecu projektu TstenoS$ana — Riga, Kartupelu iela 19, Riga, Brivibas gatve 336, Riga, Patversmes iela 22-k2,
Riga, Blaumana iela 21 (lit. 001) un Riga, Blaumana iela 21 (lit. 003). 2021.gada saskanota 21 majas atjaunoSanas
projektu tehniska dokumentacija un iesniegti 18 granta pieteikumi ALTUM programmas ietvaros.

Ar Rigas valstspilsétas paSvaldibas lidzfinansgjumu kultdrvésturiska blvmantojuma saglaba$anas programma tika
realizéti daudzdzivoklu dzivojamo maju atjaunoanas darbi Riga, Alberta iela 6, Riga, Pétersalas iela 2, Riga Biskapa
gate 8, Riga Strélnieku iela 1B, Riga Stabu iela 71, Riga Jézusbaznicas iela 13.

Sadarbiba ar Rigas domi tika organizéti atjaunoto maju sviniga atklaSana, tadéjadi popularizéjot maju atjaunodanas
iespéjas un ieguvumus ne tikai maju iedzivotaju vidd, kas ieglst atjaunotas maju fasades ar modernu fasazu
apgaismojumu, bet arT estétisku pilsétvidi visiem Rigas iedzivotajiem un viesiem. Sabiedriba ki lielakais namu
apsaimniekotajs Baltija uzkrajusi pieredzi un zinasanas, lai veiktu namu atjauno$anu, sakot ar $adam vésturiskam ékam
lidz pat namiem, kur var integrét jaunakas tehnologijas un piedavat iespé&jami labakos risinajumus energoefektivakai
pieejai.

Klientu apkalpo$ana

Viens no Sabiedribas darbibas pamatprincipiem ir klientiem draudzigas kvalitates vadibas sistémas nodroSinasana,
kas lauj veidot veiksmigu abpuséju sadarbibu ilgtermina. Sabiedribas komunikacijas pamata ir augstas kvalitates
servisa, kas balstits uz klienta vajadzibu izprasanu un profesionalu apkalposanu, nodrodina$ana. Sazina ar klientiem
notiek gan izmantojot ierastos informacijas kanalus — informativo talruni un klientu apkalpoSanas centrus, gan
paplasinot sazinu, tiek izmantotas socialas sazinas platformas, ka arT analizétas papildu tehniskas iespgjas un
informacijas kanali operativai dazada veida informacijas un atgadinajumu nosatisanai klientiem.

Gada sdkuma Sabiedriba ilgtspéjas koprades akseleratora “Future Hub” palidzgja jaunuznémumiem stradat pie Sobrid
aktualiem ilgtspéjas izaicinajumiem — veicinat zalo tehnologiju izaugsmi. Projekta ietvaros, Sabiedriba sadarbiba ar
“Link Tools” uzsakta pilotprojektu siltumapgades uzlaboSana un sadarbiba ar SIA “Clean R" aizsakta atkritumu
SkiroSanas kampanu, lai mazinatu ietekmi uz vidi.

Uzsakta digitalizacija komunikacijas un pasapkalpoanas kanalos: Catbota izveidei un www.e-parvaldnieks.lv funkciju
papla$inasanai.

Darbs ar debitoriem

2021. gada turpinas uzlabojums maksajumu disciplina debitoriem ar Tsakiem kavéjumu terminiem, jo tiek izsafits
papildu pazinojums par parada esamibu e-parvaldnieks.lv klientiem, ka arT ar 2021. gada decembri ir uzsakta Tszinu
sutiSana debitoriem, atgadinot par izrakstitu rekinu vai kavétu maksajumu.

2021. gada verojama klientu maksdjumu disciplinas raditaju uzlaboanas. Klientiem izrakstito rékinu apmaksas
noteiktaja termina Tpatsvars 2021. gada bijis vid&ji 80 % (2020. gada 75 %), vislabakos raditajus sasniedzot 4. ceturksnr,
kad klientiem izrakstito rékinu apmaksas noteiktaja termina Tpatsvars oktobrT un novembrT bijis 83 %, bet decembri
sasniedzis 84 %.Veértéjot maksajumu disciplinas rezultatus maju griezuma, verojams, ka 2021. gada paradi
samazinajusies ~60 % maju, >10 % maju parada samazinajums ir lielaks par 50 %. Salidzinot ar 2020. gadu,
maksajumu disciplina uzlabojusies vai palikusi nemainiga ~84 % maju, no tam ~17 % maju maksajumu disciplina
uzlabojusies par vairak ka 10 %.

Pateicoties labajai klientu maksatspéjas disciplinai, Sabiedriba spéj atrak norékinaties ar komunalo pakalpojumu
sniedzgjiem.Strauja energoresursu cenu kapuma rezultata, pastav risks, ka tiks negativi ietekméta klientu maksajumu
disciplina. Sobrid $ada tendence nav vérojama, tomér Sabiedriba turpinas sekot lidzi raditaju dinamikai.

Tiek pilnveidota organizatoriska struktdra un darbs ar debitoru datu analizi un procesu automatizé$anu.



Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”
2021. GADA PARSKATS

Vadibas zinojums (turpinajums)

2022. gada uzdevumi ir palielinat debitoru paradu atgi$anas atrumu, automatiz&jot procesus, ka arl veicinat
paSapkalpo$anas funkcionalitati — gan klientiem, gan Sabiedribas struktlrvientbam.

Risku vadiba (skatit Finansu parskata pielikuma piezimi Nr. 28)

FinanSu parvaldiba Sabiedriba tiek veikta centralizeti. Sabiedribas darbiba ir paklauta vairakiem riskiem, ieskaitot tirgus
risku, kreditrisku, likviditates risku, naudas pliismas risku un procentu likmju svarstibu risku. Mazinot risku ietekmi,
Sabiedriba nosaka precizas procesu norises, ka arf pienakumu un atbildibas sadalljumu, izstradajot iek3&jos
normativos aktus saskana ar tas stratégiju un funkcijam, tadéjadi nodrosinot Sabiedribas klientiem sniegto pakalpojumu
nepartraukiibu.

Sabiedribas valde ir ieviesusi ricibas planu risku ierobezo3anai, kas saistiti ar Latvijas komercbanku darbibu un, klientu
un Sabiedribas finanSu lTdzeklu droSibas nodro$inasanai, noteikusi maksimali pielaujamos naudas lidzeklu atlikumus
norékinu kontos kreditiestadés un to regularus limitu kontroles mehanismus. Kop$ 2021. gada februara Sabiedriba
Valsts kasé glaba dzivojamo maju dzivoklu Tpasnieku kopTbu uzkratos lTdzeklus, tadejadi nodrosinot $o finansu lidzek|u
uzglabasanu noSkirti no Sabiedribas finansu idzekliem.

2021. gada ir samazinati Sabiedribas riski, neuznemoties AS “Rigas Siltums” un SIA “Rigas ddens” paradnieku debitoru
risku, un, salidzinot ar iepriekS&jiem gadiem, netika veikti avansa maksajumi kavejoso klientu vieta, uzsakot apkures
sezonu.

2021.gada lielakais risks planoto rezultatu sasnieg$ana bija Covid-19 pandémijas ietekme: personalresursu pieejamiba
un kapacitate, sadarbibas partneru spéja sniegt pakalpojumus, valstiski jaunu ierobezojumu noteikSana, finansé$anas
nosacijumu izmainas u.c. aréjo faktoru ietekme.

Sabiedriba tiek veiktas darbibas, lai mazinatu vai novérstu riskus atbilstosi 2021. gada apstiprinatam iek$&jam
normativam reguléjumam, Risku parvaldibas, iek€jas kontroles vides un atbilstibas politikai. Sistematiska risku vadiba
nodroSina, ka riski tiek savlaicigi identificéti un, izvértéjot to iespéjamo ietekmi, tiek izvéléta optimalaka risku vadibas

stratégija.

2021. gada Sabiedriba uzsakusi iek3&jas kontroles sistémas pilnveido3anu, liekot uzsvaru uz paskontrolu aktivaku
pieméroSanu un risku parvaldibas funkcijas pastiprinasanu.

Sabiedribas turpmaka attistiba

2021. gada Sabiedriba veica vidéja termina darbibas stratégijas 2022. — 2026. gadam izstradi. Stratégijas izstrade
balstita uz visparéja stratégiska mérka, kas apstiprinats ar Rigas domes 2021. gada 1. decembra IEmumu, Tsteno$anu.
"Nodro3inat uz klientu vérstu mérktiecigu, efektivu un kvalitativu pakalpojumu sniegdanu, sekméjot energoefektivitates,
vides un publiskas artelpas pilnveidi, parvaldit un apsaimniekot pasvaldibas Tpasuma, valdijuma esosas dzivojamas
majas un tam piesaistitas teritorijas, ka arf citas dzivojamas majas ar tam piesaistitam teritorijam, tadéjadi noversot
tirgus nepilntbas. Veicinat iedzivotaju iesaisti un sadarbibu_lemumu pienem3ana par kopipaSumiem un finanséuma
piesaisti to attistibai.”

Sabiedriba turpinas Tstenot atbildigu, uz ilgtspéjigu attistibu vérstu darbibu, sniedzot caurskatdmus parvaldisanas
pakalpojumus un palielinot ik gadu veikto uzturéSanas darbu apjomu, lai nodroSinatu straujaku Sabiedribas klientiem
piedero$a TpaSuma tehniska stavokla uzlabo$anu. Planots paaugstinat dzivojamo maju apsaimniekosanas kvalitati,
veicot organizatoriskas izmainas, digitaliz&jot procesus, ievieSot kvalitates vadibas sistému, uzlabojot darba
organizaciju un efektivitati, ka arT ievieSot misdienigus un klientiem pieejamus risinajumus dzivojamo maju
parvaldi$ana, to atjauno$ana, ka ari ievieSot viedo tehnologiju izmanto$anu ar mérki paaugstinat klientiem sniegta
pakalpojuma kvalitati un sekméjot klientu apmierinatibu.

levieSot labas prakses korporativas parvaldibas principus, pamatojoties uz jauno visparigo stratégisko mérki, ka ar
iesaistot Sabiedribas darbiniekus, ir noteiktas Sabiedribas jaunas attistibas vértibas, kas tiek veiksmigi ieviestas
Sabiedribas darba un komunikacija ar ieinteresétajam pusém:
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Vadibas zinojums (turpinajums)

1. atbildiba — augstas kvalitates pakalpojumi un labas reputacijas uzturédana;

2. kompetence — uz izcilu rezultatu orientéta komanda, kura apveltita ar atbilsto3am zinaSanam, prasmém
un darba pieredzi;

3. attistiba — apgt un izmantot jaunas zina$anas, tehnologijas un inovacijas;

4. ciena un sadarbiba — profesionala un atsauciga sazina ar klientiem un darbiniekiem.

Sabiedriba turpinas Tstenot dzivojamo maju atjaunoanas projektus ar aréja finansgjuma piesaisti, nodroSinot batisku
pieaugumu vadito maju energoefektivitates un atjauno$anas projektu skaitd, t.sk. ALTUM atbalsta programmas
dzivojamo maju energoefektivitites paaugstinasanai. Sadarbiba ar Rigas valstspilsétas paSvaldibu turpinas
bdvmantojuma saglabasanas un bistamibas novérSanas projektu TstenoSanu, kvartalu un publiskas artelpas pilnveidi,
kd arl piesaistis citu programmu [idzfinanséjumu maju atjaunosanas risindjumiem. Lai dzivoklu TpaSnieki aktivak
iesaistitos lemumu pienemSana par dzivojamo maju atjaunoSanu, Sabiedriba arf turpmak plano veikt aktivu darbu
dzivoklu Tpasnieku informéSanai un iesaistei par dzivojamo maju atjauno$anas nepiecieSamibu un iespégjam, piesaistot
[[dzfinans&jumu no padvaldibas, Eiropas Savienibas vai citam programmam, ka art piedavas dzivoklu TpaSniekiem
dazadas dzivojamo maju atjauno$anas projektu realizacijas iespéjas. Lai pilnveidotu dzivoklu TpaSnieku (klientu)
zinasanas par kopipaSuma parvaldisanu un apsaimnieko$anu, proaktivi tiks veiktas iedzivotaju apmacibas ar mérki
palielinat majas pilnvaroto personu skaitu, savukart, lai informétu klientus par parvaldidanas tiesibu parnemsanu - tiks
organizétas iedzivotaju sapulces.

Sabiedriba art turpmak plano nodrosinat vides aizsardzibas politikas TstenoSanu.

COVID-19 ietekme
Lidz ar koronavirusa (COVID-19) pandémijas straujo izplatibu, pasaulé sakas vél nepieredzéta apméra veselibas
aprapes krize, kas izraisTja ievérojamus traucgjumus gan uznémumu darbiba, gan ikdienas dzive.

2020. gada marta Latvijas Republika un daudzas citas valstis stajas speka dazadi ierobezojumi COVID-19 izplatibas
mazinasanai, ievérojami paléninot ekonomikas izaugsmi. Sie valsts politikas pasakumi, kuru mérkis bija un joprojam ir
ierobezot COVID-19 izplatibu, batiski ietekmé saimniecisko darbibu daudzas nozarés. Vienlaikus valdibas, taja skaita
Latvijas Republikas valdiba, ieviesa dazadus finansiala atbalsta mehanismus, lai mazinatu COVID-19 pandémijas
radtto ietekmi uz ekonomiku. Sabiedriba nav pieteikusies uz $adu valsts atbalstu.

Nemot véra pandémijas straujo izplatibu un bitiskas nenoteiktibas, ko rada nespéja ticami paredzét tas iznakumu,
Sobrid nav iespéjams pietiekami pamatoti noteikt krizes finansialo ietekmi uz pasaules ekonomiku un uznéméjdarbibu
kopuma. Vadibas 31 briza prognozes un apléses var atskirties no faktiskajiem rezultatiem.

Izvertgjot Sos unikalos apstaklus un ar tiem saistitos riskus, Sabiedribas vadiba ir secingjusi, ka Sabiedribas
rentabilitate nav bitiski ietekméta. COVID-19 pandémijai nav bijusi tiilitéja un bitiska ietekme uz saimniecisko darbibu.
Sabiedribas vadiba uzskata, ka tiek veikti visi nepiecieSamie pasakumi, lai saglabatu Sabiedribas dzivotsp&ju un
nodroSinatu tas darbibas attistibu pasreizéja uznémejdarbibas un ekonomiskaja vide.

Notikumi péc parskata perioda beigam

Sabiedriba turpina mérktiecigi uzsakto komunikaciju ar AS “Rigas siltums” un ar SIA “Rigas tidens” par debitoru paradu
norakstiSanu, kad iestajusies piedzinas neiespgjamiba, un ar Rigas domes Majoklu un vides departamentu (turpmak -
MVD) par debitoru - Trnieku ilgstoSi neatgdto paradu kompenséSanu. Veiksmigas sadarbibas rezultdtda AS “Rigas
siltums” ir norakstijis daju paradu, Sobrid paradu noraksti$anas process turpinas, ka rezultata majam ir un arf turpmak
tiks samazinats paradu apjoms.

SIA “Rigas Gdens” paradu noraksti$ana ir procesa - turpinds dokumentu gatavo$ana iesniegdanai pakalpojuma
sniedzéjam. Sanemta piekriS§ana no Rigas domes par iesp&ju mainit saistoSos noteikumus, kuri paredz SIA “Rigas
udens” rékinu apmaksu ménesa beigas. Tas mazinatu piemérojamos soda sankcijas par maksajumu kavejumiem.

MVD Trnieku paradi ir izvertéti, tiek gatavota argumentacija ligumam Rigas domei paradu kompensét arT gadijumos, ja
Sabiedriba dazadu apstaklu dé| nav ieklavusies Pilnvaroja liguma noteiktajas parada atgiSanas robezas.
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Ar 2022. gada 5. aprli notikusas izmainas Sabiedribas valdes sastava — valdes locekles amata iecelta Laila Keisele.

2022.gada 2.ceturksnT ir piesaistits parada piedzinas arpakalpojums darbam ar Sabiedribas debitoriem, kas palielinas
kavéto paradu atgi$anas kapacitati.

2022. gada 5. janvarT Sabiedriba ar SIA Tet noslédza ligumu par vienota informacijas centra izveidoSanas un klientu
telefonisko kontaktu apkalpo$anas pakalpojumu. Lidz ar liguma noslégSanu ir bitiski uzlabota vienota informacijas
centra sniegto pakalpojumu kvalitate — atbildéto zvanu Tpatsvars vid&ji ménesT ir pieaudzis par 26 %, salidzinot
2021.gada vidéjo ménesa radijumu un 2022. gada pirmaja ceturksnt atbildéto zvanu skaitu vidéji ménesr. Servisa
kvalitates lTmenis, 2022. gada 1.ceturksni salidzinot ar 2021. gada 1.ceturksni, ir paaugstinajies par 41 %.

2021. gada otraja pusé sakas |oti strauj$ energoresursu cenu kdpums, kas turpinas art 2022.gada. Strauja naftas un
dabas gazes cenu pieauguma rezultata palielinajas siltumapgades un elektribas cenas, ka arf partikas cenas, kas rada
riskus, ka tiks negativi ietekméta iedzivotju, tai skaitd, Sabiedribas klientu, maksatspgja un attiecigi maksajumu
disciplina.

Vél lielakus riskus un izaicinajumus rada kars, ko, parkapjot starptautisku likumu normas un prasibas, 2022. gada
24. februarT Krievijas Federacija uzsaka Ukraina. Straujas izmainas geopolitiskaja situacija, sankciju piemérosana un
tirdzniecibas saiSu parrausana ar Krieviju atstas batisku ietekmi uz pasaules, tai skaitd Latvijas, ekonomiku. Tiek
prognozéts energoresursu, materialu, pre€u cenu pieaugums un inflacijas kapums, kas mazinas klientu pirktspgju. Lai
arm 2022. gada 1. ceturksnt klientu maksajumu disciplina saglabajusies [idz&ingja lTmeni arT pateicoties valdibas
piemérotajiem atbalsta mehanismiem, Sabiedriba turpinds izvértét situaciju un veiks nepiecieSamas darbibas
turpmakai attistibai eso$ajos apstaklos. Papildus tam materidlu, rezerves dalu iesp&jama nepieejamiba logistikas
partraukumu dé| un cenu pieaugums padara sarezgitaku planoto uzturéSanas un remonta darbu realizaciju. Lai
nodrodinatu maksimalu planoto uzturéSanas un remonta darbu realizaciju, Sabiedriba turpina aktivi organizét
nepiecieSamos iepirkumus, pielagojot llgumu nosacijumus valdoSajiem nenoteiktibas apstakliem, ciesi konsultgjoties
ar lepirkumu uzraudzibas biroju. Sabiedriba arT veido materialu un rezervju dalu papildus krajumus.

Atbilstosi Sabiedribas vidéja termina stratégijai paredzéts veikt investicijas, kas saistitas ar Sabiedribas pamatdarbibas
nodroSinaSanu, sniegto pakalpojumu kvalitates uzlabo$anu un ar mérki saglabat un uzlabot dzivojamo maju tehnisko
stavokli.

2021. parskata gads beigts ar pelnu 4 221 717 EUR apméra, no ka Sabiedriba segs iepriek$&jo periodu nesegtos
zaudéjumus un atliku$o pelnas dalu Sabiedribas valde ieteiks sadaltt un izmaksas dividendés.

2021. gada parskats apstiprinats Sabiedribas daltbnieku sapulcé 2022. gada __.

Dalibnieku sapulces vaditajs

Ronalds Neimanis Bernhards Malinovskis Laila Keisele

Valdes priek§sedetajs Valdes loceklis Valdes locekle

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”
2021. GADA PARSKATS
ZINOJUMS PAR VALDES ATBILDIBU

Sabiedribas Valde (turpmak teksta — Vadiba) ir atbildiga par Sabiedribas finanSu parskatu sagatavo$anu.

FinanSu parskati no 13. lidz 17. lappusei ir sagatavoti, pamatojoties uz gramatvedibas ierakstiem un
attaisnojuma dokumentiem, un sniedz patiesu priekSstatu par Sabiedribas finansialo stavokli 2021. gada 31. decembrf,
ta 2021. gada darbibas rezultatiem un naudas plismam.

leprieks minétie finanSu parskati ir sagatavoti saskana ar Eiropas Savieniba (ES) apstiprinatajiem
Starptautiskajiem finanSu parskatu standartiem (SFPS), balstoties uz uznémeéjdarbibas turpinasanas principu. Sis ir

pirmais SFPS piemérodanas gads finandu parskatu sagatavo$ana. FinanSu parskatu sagatavoSanas gaita Vadibas
pienemtie lémumi un izdarttie novertgjumi ir bijusi piesardzigi un pamatoti.

Sabiedribas Vadiba ir atbildiga par atbilstoSas uzskaites sistémas nodroSinaSanu, Sabiedribas aktivu
saglabasanu, ka art par krap8anas un citu Sabiedriba izdaritu parkapumu atklaSanu un novér§anu. Vadiba ir arf
atbildiga par Latvijas Republikas likumdo$anas prasibu izpildi.

Ronalds Neimanis Bernhards Malinovskis Laila Keisele
Valdes priek§sedétajs Valdes loceklis Valdes locekle

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”
2021. GADA PARSKATS

APVIENOTO IENAKUMU PARSKATS

(EUR)
Piezime 2021 2020
lenémumi no igumiem ar klientiem 1 61602 632 57 430173
Pardotas produkcijas razoSanas paSizmaksa, pardoto pre€u vai sniegto 2 (51 956 944) (48 430 907)
pakalpojumu iegades izmaksas
Bruto pelna vai zaudéjumi 9 645 688 8999 266
Pardo$anas izmaksas 3 (379 338) (378 092)
Administracijas izmaksas 4 (5916 222) (5970 821)
Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi 5 1240 054 1111 681
Parajas saimnieciskas darbibas izmaksas 6 (463 470) (7523 087)
Finandu ienémumi 7 457 176 964 898
Finandu izmaksas 8 (362 171) (34 708)
Pelna vai zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodokla 4221 117 (2830 863)
Pelna vai zaudgjumi p&c uznémumu iendkuma nodokla aprékinasanas 4221 717 (2 830 863)
4221717 (2830 863)
Parskata perioda pe[na vai zaudejumi
Parskata perioda apvienotie ienakumi vai zaudéjumi kas attiecinami uz 4221 17 (2830 863)

dalibnieku

Pielikumi no 18. Iidz 68. lapai ir 30 finandu parskatu neatnemama sastavdala.

Ronalds Neimanis Bernhards Malinovskis
Valdes priek$sedétajs Valdes loceklis
Laila Keisele Anita Zeikmane
Valdes locekle FinanSu parvaldes Gramatvedibas

nodalas vadttaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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2021. GADA PARSKATS

PARSKATS PAR FINANSU STAVOKLI

2021. GADA 31. DECEMBRI

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”

(EUR)
AKTIVI Piglikums  31.12.2021.  31.12.2020.  01.01.2020.
ILGTERMINA
IEGULDIJUMI
Nematerialie ieguldijumi 10 557 304 1100 928 1585 854
Pamatlidzeki 11 3627 293 3870 164 4039403
Tiesibas lietot aktivus 12 1347614 429 274 402 386
Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina 58 211 136 865 157 144
el 14
debitori
ILGTERMINA ) 5590 422 5537 231 6184 787
IEGULDIJUMI KOPA
APGROZAMIE LIDZEKLI
Krajumi 13 600 264 439 803 558 582
Avansa maksajumi par krajumiem - 17 506
Pircéju un pasutitaju paradi 14 24554740 18478627 27700936
Radniecigo sabiedribu paradi 14 286 901 230 201 303 624
Citi debitori 15 608 348 519629 1146 304
Nakamo periodu izmaksas 16 310 815 321 262 380 277
Nauda un naudas ekvivalenti 17 96724526 85404162 69412755
APGROZAMIE LIDZEKL| 123085594 105393801 99 502 984
KOPA
AKTIVI KOPA 128 676 016 110931032 105687 771

(turpinajums nako$a lapa)

Pielikumi no 18. Iidz 68. lapai ir 30 finandu parskatu neatnemama sastavdala.
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2021. GADA PARSKATS

PARSKATS PAR FINANSU STAVOKLI
2021. GADA 31. DECEMBRI (turpinajums)

(EUR)
PASU KAPITALS UN Pielikums
SAISTIBAS 31.12.2021.  31.12.2020.  01.01.2020.
PASU KAPITALS
Dalu kapitals (pamatkapitals) 18 5116 844 5116 844 5116 844
Pargjas rezerves 5485 655 5485 655 5485 655
lepriek3&jo gadu nesadalita (3409 543) (578 680) 5276 353
pelna vai nesegtie zaud&jumi
Parskata gada 4221717 (2830 863) (5855 033)
pelnal(zaudéjumi)
PASU KAPITALS KOPA 11414 673 7192 956 10 023 819
SAISTIBAS
ILGTERMINA SAISTIBAS
Uzkrajumi 19 139 026 555 183 486 955
Aiznémumi no kredrtiestadem 20 392 692 454 684 297 094
Citi aiznémumi 21 2 646 5 364 14 090
Ligumu saistibas 27 36 453 319 37 846 722 34 499 311
Nomas saistibas 24 1045 624 229218 -
ILGTERMINA SAISTIBAS 38 033 307 39091171 35297 450
KOPA
ISTERMINA SAISTIBAS
Uzkrajumi 19 413 540 353 155 287 527
Aiznémumi no kreditiestadem 20 57 667 62 757 48 413
Citi aiznémumi 21 21372 24 468 22 275
Paradi piegadatajiem un 2 2911991 3750929 3465443
darbuznéméjiem
Paradi radniecigajam 2 22088 188 13 088 029 18 121 251
sabiedribam
Nodokli un valsts socialas 2372841 1722430 2450 284
apdro$inasanas obligatas 25
iemaksas
Pargjie kreditori 26 10 971 524 9893 409 9476 311
Ligumu saistibas 27 40 028 028 35542 473 26 092 613
Nomas saistibas 24 362 885 209 255 402 386
iSTEBMIr;lA SAISTIBAS 79 228 036 64 646 905 60 366 502
KOPA
SAISTIBAS KOPA 117261343 103 738 076 95 663 952
PASU KAPITALS UN 128 676 016 110931032 105687 771
SAISTIBAS KOPA

Pielikumi no 18. Iidz 68. lapai ir S0 finandu parskatu neatnemama sastavdala.

Ronalds Neimanis Bernhards Malinovskis
Valdes priek§sedetajs Valdes loceklis
Laila Keisele Anita Zeikmane
Valdes locekle Finan8u parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks

PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

2021. GADA PARSKATS

(EUR)
leprieksejo Parskata
Daju gadu gada -
kapitals Rezerves nesadalita nesadalita Kopa
pelna pelna
2019. gada 31. decembri 5116844 5485655 5276 353 (5855033) 10023819
Nesadalitas pe|nas
palielinajums vai - - (5855033) 5855033 -
samazinajums
Parskata gada . . - (2830863) (2830863)
zaudgjumi
2020. gada 31. 5116844 5485655  (578680)  (2830863) 7192956
decembri
Nesadalitas pe|nas
palielindjums vai - - (2830863) 2830 863 -
samazinajums
Parskata gada pelna - - - 4221717 4221717
2021. gada 31. decembri 5116844 5485655 (3409 543) 4221717 11414673

Aprakstu skat. 18. pielikuma.

Pielikumi no 18. Iidz 68. lapai ir 30 finandu parskatu neatnemama sastavdala.

Ronalds Neimanis
Valdes priekSsedétajs

Laila Keisele
Valdes locekle

Bernhards Malinovskis
Valdes loceklis

Anita Zeikmane

FinanSu parvaldes Gramatvedibas

nodalas vadttaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”
2021. GADA PARSKATS

NAUDAS PLUSMU PARSKATS
PAR 2021. GADU
(EUR)
Pamatdarbibas naudas plisma Pielikums 2021 2020
lenémumi no ligumiem ar klientiem 164 031 666 199 060 713

Maksajumi  piegadatajiem, darbiniekiem, (151129 909) (181666 351)
paréjiem pamatdarbibas izdevumiem

Paréjie pamatdarbibas ienémumi vai izdevumi (927 658) (817 432)
Bruto pamatdarbibas naudas plisma 11974 099 16 576 930
Finan$u izmaksas (87 005) (17 921)
Finan$u ienémumi - (1000)
Pamatdarbibas neto naudas pliisma 11 887 094 16 558 009
leguldiSanas darbibas naudas plisma
Pamatlidzeklu un nemateridlo ieguldijumu (126 216) (461 789)
iegade 10;11
lenémumi no pamatiidzeklu un nemateridlo - 1605
ieguldijumu pardosanas
leguldi$anas darbibas neto naudas pliisma (126 216) (460 184)
Finansé$anas darbibas naudas plisma
Nomas maksajumu pamatsumma (330 985) (250 263)
Sanemtie aiznémumi 20 22234 326 512
lzdevumi aizngémumu atmaksasanai 20 (89 316) (154 578)
lzdevumi nomata pamatiidzekla izpirkumam 21 (42 431) (27 626)
Finansé$anas darbibas neto naudas pliisma (440 498) (105 955)
Arvalstu valiitu kursu svarstibu rezultats (16) (463)
Parskata gada neto naudas pliisma 11320 364 15991407
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 85404 162 69 412755
Naudas un tas ekvivalentu
atlikums parskata gada 17 96 724 526 85404 162

beigas

Pielikumi no 18. Iidz 68. lapai ir 30 finandu parskatu neatnemama sastavdala.

Ronalds Neimanis Bernhards Malinovskis
Valdes priek§sedetajs Valdes loceklis
Laila Keisele Anita Zeikmane
Valdes locekle FinanSu parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”
2021. GADA PARSKATS
FINANSU PARSKATU PIELIKUMI

1. VISPARIGA INFORMACIJA

SIA "Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) dibinata, pamatojoties uz Rigas domes 2010. gada
26. oktobra Iémumu Nr. 2110 un registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2010. gada 26. oktobr. Sabiedribas
juridiska adrese ir Aleksandra Caka iela 42, Riga, Latvija, LV-1011. Sabiedriba ir lielakais padvaldibas dzivojamo maju
parvalditajs Riga un Latvija, kas nodroSina Sabiedribas pakalpojumu pieejamibu visa Rigas administrativaja teritorija.
Sabiedribas galvenais saimnieciskas darbibas veids ir Rigas valstspilsétas pavaldibas dzivojamo maju parvaldisana.
Pamatdarbibas veids, kods (atbilstoSi Eiropas Parlamenta un Padomes 2006. gada 20. decembra regula (EK)
Nr. 1893/2006 noteiktajai NACE 2 saimnieciskas darbibas statistiskajai klasifikacijai): 6832 — Nekustama TpaSuma
parvaldiana par atlidzibu vai uz liguma pamata un 8110 — Eku uzturé$anas un ekspluatacijas darbibas. Kapitala dalu
turétajs Rigas valstspilsétas paSvaldiba — 100 %.

Sabiedribas gada parskatu Rigas valstspilsétas pasSvaldiba (juridiska adrese: Ratslaukums 1, Riga, LV-1539)
ieklauj konsolidétaja gada parskata. Konsolidéto gada parskatu kopijas ir pieejamas Rigas valstspilsétas pasSvaldiba
(Ratslaukums 1, Riga, LV-1539).

Sos finandu parskatus publicé$anai ir apstiprinajusi Sabiedribas Valde. Finandu parskatus apstiprina daltbnieku
sapulce, kuru sasauc Sabiedribas Valde péc revidenta atzinuma un padomes zinojuma sanemsanas.

2. GRAMATVEDIBAS UZSKAITES UN NOVERTESANAS PRINCIPI

Sie finansu parskati ir sagatavoti, pamatojoties uz zemak minétajiem gramatvedibas uzskaites un novértésanas
principiem. Sie principi ir attiecigi pielietoti visiem salidzinoSiem raditajiem, ja vien nav noradits citadi.

Sabiedribas darbibas turpinasana

FinanSu parskats ir sagatavots, pamatojoties uz pienémumu, ka Sabiedriba darbosies arT turpmak.

2021. gadu Sabiedriba noslédza ar pelpu 4221 717 milj. EUR apméra. Pozitiva naudas plisma no
saimnieciskas darbibas, ka arT esoSo klientu debitoru maksasanas disciplinas uzlaboSanas, nodrosinaja stabilu finansu
situaciju parskata gada.

Uz 2021. gada beigam Tstermina aktivu apjoms ~123 milj. EUR, bet planotais Tstermina saistibu apjoms ~79
milj. EUR. Sabiedriba veic finanSu un veicamo maju uzturéSanas un parvaldiSanas darbu planoSanas un kontroles
uzlabo$anu, ka arT intensificé darbu ar kavétajiem debitoriem.

2.1. Gramatvedibas uzskaites un novértésanas principi

Sie finan$u parskati ir sagatavoti saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finansu
parskatu standartiem (turpmak - SFPS). Nemot véra Eiropas Savienibas apstiprinaanas procediru, $aja pielikuma ir
uzradti arT standarti un interpretacijas, kas nav apstiprinati pieméroSanai Eiropas Savieniba, jo Siem standartiem un
interpretacijam var bt ietekme uz Sabiedribas finanSu parskatiem nakamajos periodos, ja tie tiek apstiprinati.

Sie ir pirmie Sabiedribas finandu parskati, kas tiek sagatavoti saskana ar SFPS. Par periodu [idz 2020. gada
31. decembrim Sabiedribas finanSu parskati tika sagatavoti saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likumu (turpmak - GPKGPL). So parskatu sagatavo3ana tika izmantots SFPS 1 —
Starptautisko finanSu parskatu standartu pirmreizéja pieméro$ana, ka tas detalizéti aprakstits 4. pielikuma.

FinanSu parskati ir sagatavoti, balstoties uz sakotnégjo izmaksu uzskaites metodi. Naudas plismu parskats
sastadits péc tieSas metodes. Pelnas vai zaud&jumu parskats sastadits péc izmaksu funkcijas. FinanSu parskata par
naudas vientbu lietota naudas vientba eiro (EUR).

FinanSu parskati aptver laika periodu no 2021. gada 1. janvara lidz 31. decembrim.

Lai sagatavotu finanSu parskatus saskana ar SFPS, Vadiba pamatojas uz zinamam aplésém un pienémumiem,
kas ietekmé atseviSkos parskatos atspogulotos postenu atlikumus, kd arT iespgjamo saistlou apméru. Nakotnes
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notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Jebkada apléSu izmainu ietekme
tiek atspogulota finandu parskatos to noteik§anas bridi. Lai gan $Ts apléses ir sagatavotas, balstoties uz visaptveroSu
Vadibas riciba esoSo informaciju par pasreizgjiem notikumiem un darbibam, faktiskie rezultati var atSkirties no tam.
Batiski pienémumi un spriedumi aprakstiti 3. pielikuma.

Sagatavojot Sos finanSu parskatus, Sabiedriba nav piemérojusi ar agrdko datumu vairakus zemak minétus
jaunus standartus un interpretacijas, kuri ir publicéti, taCu stajas spéka finandu periodos, kas sakas no 2022. gada
1. janvara vai vélak, vai arT nav apstiprinati Eiropas Savien1ba, jo Siem standartiem nav paredzama bitiska ietekme uz
iem finandu parskatiem:

Standarti un grozijumi, kas stajas spéka parskata gada

1. Grozijumi 16. SFPS — Nomas ligumu koncesijas, kas saistitas ar Covid-19 (speka parskata periodiem,
kas sdkas 2020. gada 1. janija vai vélak). Grozijumi paredz nomniekiem (bet ne iznomatajiem) iespéju izmantot
atbrivojumu no standarta prasibas novértét, vai ar Covid-19 saistitas koncesijas ir nomas liguma modifikacija. Nomnieki
var izvéléties uzskaitit nomas koncesijas tapat ka tad, ja tas nebltu nomas grozijums. Daudzos gadijumos ta rezultata
koncesija tiks uzskaitita ka mainigs nomas maksajums. Praktiskais atvieglojums attiecas tikai uz nomas koncesijam,
kas rodas tieSi COVID-19 pandémijas rezultata, un tikai tad, ja ir izpildti visi talak minétie nosactjumi: nomas maksajumu
izmainu rezultata tiek parskatita atlidziba par nomu, kas biitiba ir tada pati ka vai mazaka par atlidzibu par nomu tieSi
pirms izmainam; jebkur§ nomas maksajumu samazinajums ietekmé tikai maksajumus, kas javeic 2021. gada 30. janija
vai pirms 8T datuma; un nav batiskas izmainas citos nomas nosacijumos. Ja nomnieks izvélas piemérot 8o praktisko
atvieglojumu nomai, tas konsekventi pieméro praktisko atvieglojumu visiem nomas ligumiem ar lidzigdm Tpasibam un
[ldzigos apstaklos. Grozijumi ir japieméro retrospekilvi saskana ar 8. starptautiskie gramatvedibas standarti
(turpmak — SGS), bet nomniekiem nav jakorigé iepriek$&jo periodu skaitli vai jasniedz informacija saskana ar 8. SGS
28. punkta f) apak$punktu.

2. Bazes procentu likmju etalona (turpmak - IBOR) reformas otra faze - grozijumi 9. SFPS, 39. SGS, 7.
SFPS, 4. SFPS un 16. SFPS (speka parskata periodiem, kas sakas 2021. gada 1. janvart vai vélak). 2. posma grozijumi
risina problémas, kas izriet no reformu Tsteno$anas, tostarp viena etalona aizsta$anas ar alternativu. Grozijumi attiecas
uz $adam jomam:

1.Liguma paredzeéto naudas plismu noteikSanas bazes izmainu uzskaite IBOR reformas rezultata:
instrumentiem, uz kuriem attiecas amortizéto izmaksu novértgjums, grozijumi paredz, ka uznémumiem praktiski
lietderTgi ir nemt véra izmainas pamatojuma, lai noteiktu lguma noteiktas naudas plismas IBOR reformas rezultata,
atjauninot efektivo procentu likmi, izmantojot 9. SFPS B5.4.5. punkta sniegtos noradijumus. Ta rezultata taltéja pelna
vai zaud&jumi netiek atziti. Sis praktiskais atvieglojums attiecas tikai uz $adam izmainam un tikai tiktal, cik tas ir
nepiecieSams tieSi IBOR reformas rezultatd, un jauna baze ir ekonomiski lidzvértiga ieprick3€jai bazei. Arl
apdroSinatajiem, kas pieméro pagaidu atbrivojumu no 9. SFPS, ir japieméro tas pats praktiskais atvieglojums. 16. SFPS
ari tika grozits, lai pieprasitu nomniekiem izmantot lidzigu praktisku atvieglojumu, uzskaitot nomas grozijumus, kas
IBOR reformas rezultata maina turpmako nomas maksajumu noteikSanas pamatu.

2. 1. posma atvieglojumu beigu datums liguma nenoteiktiem riska komponentiem riska ierobezo3anas
attiecibas: 2. posma grozijumi nosaka, ka uznémumam perspektivi japartrauc 1. posma atvieglojumu pieméroSana
liguma nenoteiktai riska sastavdalai, sakot no agraka no tiem, kad tiek veiktas izmainas arpus liguma noteiktai riska
komponentei vai riska ierobeZo$anas attiecibas tiek partrauktas. Riska komponentu 1. posma grozijumos beigu datums
netika noradts.

3. Papildu pagaidu iznémumi no Tpasu riska ierobeZo8anas uzskaites prasibu pieméro$anas: 2. posma grozijumi
paredz dazus papildu pagaidu atvieglojumus no Tpasu 39.SGS un 9.SFPS riska ierobezoSanas uzskaites prasibu
pieméroSanas riska ierobezo$anas attiecibam, kuras tiesi ietekmé IBOR reforma.

4. Papildu 7. SFPS informacijas atklaSana saistiba ar IBOR reformu: grozijumi pieprasa atklat: (i) ka uznémums
parvalda pareju uz alternativam etalonlikmém, tas norisi un parejas raditos riskus; ii) kvantitativu informaciju par
atvasinatajiem un neatvasinatajiem instrumentiem, kuriem vél javeic pareja, kas sadalita p&c nozimiga procentu likmju
etalona; un (iii) aprakstu par visam izmainam riska parvaldibas stratégija IBOR reformas rezultata.

Grozijumiem nebija ietekmes uz Sabiedribas finanSu parskatiem.
Standarti un grozijumi kas stajas spéka parskata gados, kas sakas 2022. gada 1. janvari vai vélak, vai
nav apstiprinati lietosanai ES
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5. Grozijumi 4. SFPS - 9. SFPS piemérosanas atlikSana (spéka parskata periodiem, kas sakas 2023. gada
1. janvari vai vélak).

6. Grozijumi 10. SFPS un 28. SGS - PardoSanas vai aktivu nodo$anas dartjumi starp investoru un ta asociéto
uznémumu vai kopuznémumu (spéka staSanas datums Sobrid nav noteikts, nav apstiprinati lietoSanai ES).

7.17. SFPS Apdrosinasanas ligumi (spéka parskata periodiem, kas sakas 2021. gada 1. janvarf vai vélak,
nav apstiprinati lietoSanai ES).

8. Grozijumi 1. SGS - Saistibu klasifikacija ka istermina vai ilgtermina (spéka parskata periodiem, kas
sakas 2022. gada 1. janvari vai vélak, nav apstiprinati lietosanai ES). Sie ierobeZota rakstura grozijumi precizé, ka
saistibas tiek klasificétas ka Tstermina vai ilgtermina saistibas atkariba no tiestbam, kas pastav parskata perioda beigas.
Saistibas irilgtermina, ja uznémumam ir bitiskas tiesibas parskata perioda beigas atlikt norékinus vismaz uz divpadsmit
ménesiem. Vadlinijas vairs neprasa, lai $adas tiestbas batu beznosacijuma. Vadibas ceribas, vai ta péc tam izmantos
tiestbas atlikt norékinus, neietekmé saistibu klasifikaciju. Tiestbas atlikt pastav tikai tad, ja uznémums parskata perioda
beigas atbilst visiem attiecigajiem nosacijumiem. Saistibas tiek klasificétas ka Tstermina, ja kads nosacijums ir parkapts
parskata datuma vai pirms 3, pat ja péc parskata perioda beigam aizdevéjs ir sanémis atbrivojumu no 81 nosacijuma.
Un ofradi, aiznémums tiek klasificéts ka ilgtermina, ja aiznémuma nosacijumi (covenants) tiek parkapti tikai pec
parskata datuma. Turklat grozijumi paredz precizét klasifikicijas prasibas paradiem, ko uznémums varétu nokartot,
konvertgjot tos paSu kapitala. “Norékins” ir definéts ka saistibu dz&3ana ar naudu, citiem resursiem, kas ietver
saimnieciskos labumus, vai pada uznémuma paSu kapitala instrumentiem. Ir iznémums attieciba uz konvertéjamiem
instrumentiem, kurus varétu parvérst pasu kapitala, bet tikai tiem instrumentiem, kuru konverté8anas iespgja ir
klasificéta ka paSu kapitala instruments ka atseviska salikta finanSu instrumenta sastavdala.

9.lenakumi pirms paredzétas pamatlidzek|u izmantoSanas, Apgritinosie ligumi - liguma izpildes
izmaksas, Atsauce uz SFPS Konceptualo ietvaru — 16. SGS, 37. SGS un 3. SFPS Saura apjoma grozijumi un
2018. - 2020. Ikgadejie SFPS uzlabojumi - grozijumi 1. SFPS, 9. SFPS, 16. SFPS un 41. SGS (spéka parskata
periodiem, kas sakas 2021. gada 1. janvari vai vélak, nav apstiprinati lietoSanai ES).

16. SGS grozijumi aizliedz uznémumam atskaitlt no pamatiidzeklu objekta izmaksam jebkadus ienémumus, kas
sanemti, pardodot preces, kas raZotas, kamér uznémums sagatavo aktivu ta paredzétajai lietoSanai. lenémumino $adu
objektu pardoSanas kopa ar to razoSanas izmaksam tagad tiek atziti pelnas vai zaudéjumu aprékina. Uznémums
izmantos 2. SGS, lai novértétu 8o postenu izmaksas. lzmaksas netiks ieklauts parbaudama aktiva nolietojums, jo tas
nav gatavs paredzétajai lietoSanai. 16. SGS grozijumi ari precizé, ka uznémums “parbauda, vai aktivs darbojas pareizi”,
kad tas novérté aktiva tehnisko un fizisko veiktspgju. Aktiva finansialajiem raditajiem nav nozimes Sim novértgjumam.
Lidz ar to pamatiidzeklis var darboties, ka to paredz&jusi vadiba, un uz to var tikt attiecinats nolietojums, pirms tas ir
sasniedzis vadibas gaidito darbibas veiktspgjas limeni.

37. SGS grozijumi precizé jédziena “liguma izpildes izmaksas” nozimi. Grozijumos paskaidrots, ka liguma
izpildes tieSas izmaksas ietver liguma izpildes papildu izmaksas; un citu izmaksu sadalijums, kas ir tieSi saistitas ar
izpildi. Grozijumi arT precizg, ka, pirms tiek izveidoti atsevidki uzkrajumi apgratinosam ligumam, uznémums atzist visus
vértibas samazinaSanas zaudéjumus, kas radusies liguma izpildei izmantotajiem aktiviem, nevis akfiviem, kas
paredzéti Sim [igumam.

3. SFPS tika grozits, lai atsauktos uz 2018. gada finanSu parskatu konceptudlajam pamatnostadném, lai
noteiktu, kas uznéméjdarbibas apvienoana ir aktivs vai saistibas. Pirms grozijumiem 3. SFPS atsaucas uz 2001. gada
finanSu parskatu konceptualajam pamatnostadném. Turklat 3. SFPS tika pievienots jauns iznémums saistibam un
iespéjamam saistibam. Iznémums nosaka, ka attieciba uz daziem saistibu un iespé&jamo saistibu veidiem uznémumam,
kas pieméro 3. SFPS, ta vieta jaatsaucas uz 37. SGS vai 21. SFPIK, nevis uz 2018. gada konceptualo regul&jumu. Bez
§Tjauna iznémuma uznémums batu atzinis dazas saistibas uznéméjdarbibas apvienosana, kuras tas neatzitu saskana
ar 37. SGS. Tapéc uzreiz péc iegades uznémumam batu bijis japartrauc $adu saistibu atziSana un jaatzist pelna, kas
neatspogulo ekonomiskos ieguvumus. Tika arT precizéts, ka iegadatajam iegades datuma nav jaatzist iesp&jamie aktivi,
ka noteikts 37. SGS.

Grozijumi 9. SFPS nosaka, kuras maksas jaieklauj 10% parbaudé finan3u saistibu atziSanas partrauk$anai.

Izmaksas vai maksas var maksat vai nu treSajam personam, vai aizdevéjam. Saskana ar grozijumiem treSajam
personam maksatas izmaksas vai maksas netiks ieklautas 10% parbaudé.
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llustrativais 13. piemérs, kas pievienots 16. SFPS, tika grozits, lai izslégtu ilustraciju ar iznomataja maksajumiem
par iznomata Tpaduma uzlabojumiem. Grozijumu mérkis ir novérst jebkadas iesp&jamas neskaidribas par nomas
stimulu uzskaiti.

1. SFPS pielauj atbrivojumu, ja meitasuznémums pienem SFPS vélak neka ta mates uznémums.
Meitasuznémums var novertét savus aktivus un saistibas uzskaites vértibas, kas tiktu ieklautas ta matés uznémuma
konsolidétajos finandu parskatos, pamatojoties uz mates uznémuma parejas datumu uz SFPS, ja netika veiktas
korekcijas konsolidacijas proceddru ietvaros un uznéméjdarbibas apvieno$anas, kurd mates uznémums iegadajas
meitas uznémumu, seku rezultata. 1. SFPS tika grozits, lailautu uznémumiem, kuri izmantojusi So 1. SFPS atbrivojumu,
novértét arm kumulativas parvértéSanas atskiribas, izmantojot mates uznémuma uzraditas summas, pamatojoties uz
mates uznémuma parejas datumu uz SFPS. Ar grozijumiem 1. SFPS iepriek§ minétais atbrivojums tiek attiecinats uz
kumulativam valitas parrékinu starpibam, lai samazinatu izmaksas tiem, kas pirmo reizi pieméro SFPS. Sie grozijumi
attieksies art uz asociétajiem uznémumiem un kopuznémumiem, kuri izmantojusi to pasu SFPS 1 atbrivojumu.

_Tika atcelta prasiba uznémumiem neieklaut nodoklu naudas plismas, nosakot patieso vértibu saskana ar 41.
SGS. So grozijumu mérkis ir saskanot ar standarta prasibu diskontét pec-nodoklu naudas plismas.

Sabiedriba vél nav izvertéjusi grozijumu ,kas sdkas 2022. gada 1. janvar vai vélak, vai nav apstiprinati lietoSanai
ES, ietekmi uz tas finanSu parskatiem.

2.2. Arvalstu valiitas parvértésana

Uzskaites un parskatu valiita

Sabiedribas finandu parskatu posteni tiek uzskaititi tds ekonomiskas vides valdta, kura Sabiedriba darbojas
(uzskaites valdta). FinanSu parskatu posteni ir uzraditi Latvijas Republikas oficialaja valita euro (EUR), kas ir
Sabiedribas parskatu valita.

Darijumi un atlikumi arvalstu valiitas

Visi darTjumi arvalstu valata tiek parrékinati euro péc darfjuma dienas sakuma spéka esosa Eiropas Centralas
bankas publicéta euro atsauces kursa. Monetarie akfivi un saistibas arvalstu valata parskata gada pédéja diena gada
parskata tiek noraditi, tos parrekinot euro saskana ar gramatvediba izmantojamo arvalstu valatas kursu péc Eiropas
Centralas bankas publicéta valatas kursa, kas ir spéka parskata gada peédéjas dienas beigas.

ValGtu kursa starpibas, kas rodas no norékiniem valiitas, tiek atzitas pelnas vai zaud&jumu parskata. Sabiedriba
piemérojusi sekojoSus arvalstu valttu kursus:

Arvalstu valita 31.12.2021. 31.12.2020. 31.12.2019.
uSD 1.1326 1.2271 1.12340
CHF 1.0331 1.0802 1.08540
AUD 1.5615 1.5896 1.59950

2.3. Nematerialie ieguldijumi

Nematerialie ieguldijumi galvenokart sastav no programmatiras licencém. Sakotngji tos atzist iegades
izmaksas. Nematerialajiem ieguldijumiem ir noteikts un ierobeZots lietoSanas laiks. Turpmak nematerialie ieguldijumi
tiek uzradrti iegades vertiba, atskaitot uzkrato amortizaciju un zaudéjumus no vértibas samazinasanas.

Turpmakie izdevumi tiek kapitalizéti, palielinot eso$a nemateriala ieguldijuma veértibu, vai atziti ka atsevisks
nematerials ieguldijums tikai tad, ja no tiem Sabiedribai ir sagaidami nakotnes ekonomiskie labumi un Sos izdevumus
ir iesp&jams ticami noteikt. Paréjie izdevumi tiek norakstiti pelnas vai zaud&jumu parskata to raanas bridr.
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Nematerialajiem ieguldijumiem nolietojumu aprékina péc linearas metodes, lai norakstitu to iegades vértibu
lietderigas izmantoSanas perioda laika un to ieklauj attieciga perioda pelnas vai zaudéjumu parskata. Pamata
nematerialie ieguldijumi tiek nolietoti 3 [1dz 5 gadu laika.

Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka nematerialo aktivu bilances vértiba varétu bat neatgustama,
attiecigo nematerialo aktivu vértiba tiek parskatita, lai noteiktu to vértibas samazinaSanos. Zaudéjumi vértibas
samazinaSanas rezultata tiek atziti, ja nematerialo aktivu bilances vértiba parsniedz to atglistamo summu.

2.4. Pamatlidzekli

Pamatlidzekli tiek atziti saskana ar iegades izmaksu metodi, ka aprakstits zemak, atskaitot uzkrato nolietojumu
un jebkuru uzkrato vertibu samazindjumu, ja tads ir nepiecieSams. legades izmaksas ieklauj uz pamatlidzekla iegadi
tieSi attiecindmas izmaksas. Sabiedribas paSu izveidoto pamatlidzeklu vértiba sastav no materialu cenas, ka art
jebkuram citam izmaksam, kas tieSi saistamas ar pamatlidzekla nodroSinaSanu darba stavokli tam paredzétajam
mérkim, un pamatlidzeklu nojaukSanas un aizveSanas izmaksam un vietas, kur pamatlidzeklim jaatrodas, atjaunosanu.
Tadu datorprogrammu iegades izmaksas, kas ir cieSi saistitas ar iekartas funkcionalitati un nevar tikt no tas atdalitas,
tiek kapitalizétas ka 8o iekartu sastavdala.

leguldijumi nomatajos pamatlidzek|os tiek kapitalizéti un atspoguloti ka pamatiidzekli.

Ja atseviSku pamatlidzeklu sastavdalu lietderigas kalpoSanas laiki atSkiras, tie tiek uzskaititi ka atseviskas
pamatlidzeklu sastavdalas. Pamatlidzek|u apléstas atlikusas vértibas un lietderigas kalpo$anas laiks tiek parskatiti un,
nepiecieSamibas gadijuma, korigéti katra parskata gada datuma.

Turpmakas izmaksas tiek ieklautas akfiva bilances vértiba vai atzitas ka atsevisks aktivs tikai tad, kad pastav
liela varbitiba, ka ar $o posteni saistitie nakotnes saimnieciskie labumi iepliidis Sabiedriba un §T postena izmaksas var
ticami noteikt. Paréjas pamatiidzeklu tekoda remonta un uzturéSanas izmaksas tiek ieklautas ta perioda pelnas vai
zaudgjumu parskata, kura tas ir radusas.

Pelna vai zaud&umi no pamatiidzeklu izslegSanas tiek aprékinati ka starpiba starp pamatlidzekla bilances
vértibu un pardoSanas rezultata gitajiem ienémumiem, un ieklauti attieciga perioda pelnas vai zaudgjumu parskata.

Gadijumos, kad kada pamatiidzekla bilances vértiba ir augstaka par ta atglstamo vértibu, attieciga
pamatiidzekla vértiba tiek nekavéjoties norakstita I1dz ta atgistamajai vértibai (skat. 3.pielikumu).

Nolietojums

Pamatltdzeklu nolietojums tiek aprékinats péc linearas metodes. Nolietojums tiek ieklauts pelnas vai zaudé&jumu
parskata.

leguldijumi nomatajos pamatlidzeklos tiek nolietoti Tsakaja no nomas perioda vai lidziga pamatlidzekla
lietderigas kalpoSanas laika péc likmém, kas pielietotas kategorijai, kura ietilpst ieguldijumi nomatajos pamatiidzek|os.
Zemei nolietojums netiek aprékinats.

Sabiedribas pamatlidzekliem parskata perioda nolietojuma summa aprékinata no katra pamatiidzekla atlikusas
vértibas, piemérojot attiecigajai pamatlidzeklu kategorijai noteikto nolietojuma likmi:

Pamatlidzek]i Nolietojuma likme
Ekas un biives 5%
Tehnologiskas, apkures, metind$anas u.tml. iekartas 20%

Celu, kanalizacijas tiramas u.tml. iekartas 33.33%
Transportlidzekli 20
Datortehnika, datu uzkrasanas iekartas, biroja tehnika u.tml. 33.33%
Biroja mébeles 20%
Elektriskie instrumenti 50%
Paréjie pamatiidzekli 33.33%
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Pamatlidzek|u izveidoSana

Aktivi, kuri iegades bridT nav gatavi paredzétajam pielietojumam vai ir uzstadiSanas proces3, ir klasificéti ka
“Nepabeigto celtniecibas objektu izmaksas”. Nepabeigtas celtniecibas objektu sakotngja vertiba tiek palielinata perioda
laikd par aiznémumu izmaksam un citdm tieSajam izmaksam, kas saistitas ar attiecigo objektu Idz ta nodo3anai
ekspluatacija. Attieciga pamatiidzekla sakotnéja vértiba netiek palielinata par aiznémumu izmaksam periodos, kad
netiek veikti aktivi nepabeigtas celtniecibas objekta attistibas darbi.

Brid1, kad nepabeigtas celtniecibas objekti ir gatavi savam paredzétajam pielietojumam, tie tiek parklasificéti
atbilstoda pamatlidzeklu kategorija un tiek uzsakta nolietojuma aprékinaSana. Nepabeigtas celtniecibas objekti tiek
regulari novértéti ar mérki noteikt, vai tiem nav vértibas samazina$anas pazimes.

2.5. Mantisko un nematerialo aktivu vértibas samazinajums

Visiem Sabiedribas mantiskajiem un nemateridlajiem aktiviem ir noteikts lietderigas izmanto$anas periods
(iznemot zemi). Akfivu, kas tiek paklauti amortizacijai vai nolietojumam, vértiba tiek parskatita ikreiz, kad notikumi un
apstaki liecina par iesp&jamu to bilances vértibas neatglstamibu.

Zaudgjumi no vértibas samazinadanas tiek atziti vertiba, kas ir starpiba starp aktiva bilances vértibu un ta
atgastamo vertibu. Atglistama veértiba ir augstaka no attieciga akfiva patiesas vértibas, atskaitot pardoSanas izmaksas,
un ta lietoSanas vértibas. Lai noteiktu vértibas samazinajumu, aktivi tiek sagrupéti, balstoties uz zemako lTmeni, kuram
var identificét naudas plismu (naudu ieneso$as vientbas). Zaudéjumi no vértibas samazinasanas tiek atziti pelnas vai
zaudéjumu parskata.

Zaudgjumi no aktivu vértibas samazinasanas, kas atziti iepriek3gjos periodos, tiek parskatiti katra bilances
datuma, lai noteiktu, vai nepastav pieradijumi tam, ka zaud&jumi ir samazinajusies vai vairs nepastav. Zaud&jumus no
vértibas samazinadanas atcel, ja ir veiktas izmainas aplésés, kas izmantotas atglstamas summas noteikSanai.
Zaudgjumus no vértibas samazinasanas atce| vienigi tada apmera, par cik attieciga aktiva bilances vértiba neparsniedz
to bilances veértibu, atskaitot nolietojumu, kura tiktu noteikta, ja zaud&jumi no vértibas samazinasanas netiktu atzTti.

2.6. FinanSu instrumenti

Sabiedribas finanSu instrumenti sastav no finanSu aktiviem (pircéju un pasatitaju paradiem, radniecigo
sabiedribu paradiem, uzkratiem ienémumiem, citiem debitoriem un naudas un naudas ekvivalentiem) un finansu
saistibam (aiznémumiem, paradiem piegadatajiem un pargjiem kreditoriem).

Finan$u instrumentu klasifikacija

Sabiedribas finansu instrumenti sastav no finandu aktiviem (finanSu akfivi amortizétaja iegades veértiba) un
finandu saistibam (finansu saistibas amortizétaja iegades vertiba).
Parada instrumentu klasifikacija ir atkariga no Sabiedribas finanSu aktivu vadibas ieviesta biznesa modela, ka ari no
ta, vai ligumiskds naudas plismas sastav tikai no pamatsummas un procentu maksajumiem (TPPM). Ja pardda
instrumentu tur, lai iekasétu naudas plismas, to var uzskaittt amortizétaja iegades vertiba, ja tas atbilst TPPM prasibam.
FinanSu aktivi, kuru naudas plismas neatbilst TPPM prasibam, javérté PVPZA (pieméram, atvasinatie finandu
instrumenti). legultie atvasinatie instrumenti netiek atdaltti no finanu aktiviem, bet tos ieklaujot finanSu aktivu sastava,
tiek izvertetas TPPM prasibas.

PaSu kapitala instrumentus vienmér vérté patiesaja vértibd. Tomér Sabiedribas vadibai ir iespéja izdarit
neatsaucamu izvéli uzradit patiesas vértibas izmainu paréjos ienakumos, ja instrumentu netur tirdzniecibas noltka. Ja

AtziSana un atziSanas partrauksana

Finan3u aktivus atzist bridi, kad Sabiedriba ir kluvusi par ligumslédzéju pusi un izpildijusi dartjuma nosacijumus,
t.i. tirdzniecibas datuma.
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FinanSu akfivu atziana tiek partraukta, kad Sabiedribas ligumsaistibas uz finandu aktivu radito naudas plismu
izbeidzas vai, ja Sabiedriba nodod finanSu akfivu citai pusei, vai arT nododot batiskakos akiiva riskus un no akfiva
sanemamo atlidzibu. Finan$u aktivu iegadi un pardoSanu pamatdarbibas ietvaros uzskaita tirdzniecibas diena, t.i.,
datuma, kad Sabiedrba nolem;j aktivu nopirkt vai pardot.

Finansu saistibu atzi$ana tiek partraukta, kad saistibas pamata esoSs pienakums tiek atsaukts, atcelts vai ar
tam beidzas termins.

Noveértésana

Sakotnéja atziSanas bridT finandu instrumentus verté to patiesaja vértiba. Finansu aktiviem un finan3u saistibam
amortizétaja iegades vertiba sakotnéjas atziSanas bridi patieso vértibu korigé par darfjuma izmaksam, kas ir tiesi
attiecinamas uz 3o finandu instrumentu.

Finan$u aktivi amortizetaja iegades vertiba

FinanSu aktivi amortizétaja iegades veértiba ir parada instrumenti ar fiksétu vai nosakamu maksajumu grafiku,
kuri netiek turéti tirdzniecibai un kuru nakotnes naudas pllismas sastav tikai no pamatsummas un procentu
maksajumiem. FinanSu akflvi amortizétaja iegades vertiba ietver Pircéju un pasafitaju paradus, Citus debitorus un
Uzkratos ienémumus, ka arT Radniecigo sabiedribu paradus un Naudu un naudas ekvivalentus. Finandu aktivi
amortizétaja iegades vertiba tiek klasificéti ka Tstermina akfivi, ja maksajuma termins ir viens gads vai mazak. Ja
maksajuma termin$ ir garaks par vienu gadu, tad tie tiek uzraditi ka ilgtermina akfivi. Istermina debitoru paradi netiek
diskontéti.
FinanSu aktivi amortizétaja iegades vertiba sakotngji tiek atziti patiesaja vértiba un turpmak uzraditi amortizétaja
iegades vertiba, izmantojot efektivo procentu likmju metodi, atskaitot uzkrajumus vértibas samazinajumam.

Nauda un naudas ekvivalenti

Nauda un naudas ekvivalenti sastav no naudas kase, tekoSo bankas un Valsts Kases kontu atlikumiem un
Tstermina depozitiem ar sakotngjo terminu, kas mazaks par 90 dienam, un Tstermina augsti likvidiem ieguldTjumiem,
kurus nepiecieSamibas gadijuma var viegli parvérst nauda un kas nav paklauti btiskam vertibu izmainu riskam.

Vertibas samazinajums finanSu aktiviem amortizétaja iegades veértiba

Vértibas samazinajums tiek atzits atbilstosi sagaidamo kreditzaudéjumu (SKZ, expected credit loss) modelim.
Modelim ir tris pakapju pieeja, kas balstas uz izmainam finanSu aktiva kreditkvalitaté, salidzinot ar sakotnéjo atziSanu.
Sabiedriba finandu aktiva sakotnéjas atziSanas bridr atzist talitéjos zaud&umus, kas ir vienadi ar 12 ménesu SKZ, art
tad, ja finanu aktivi ir bez vértibas samazinasanas pazimém (pircju un pasatitaju paradiem atzist to miza SKZ).
Notiekot bdtiskam kreditriska pieaugumam, vértibas samazindjumu méra, izmantojot aktiva miza SKZ, nevis 12
ménesu SKZ. Modelis ieklauj operacionalus atvieglojumus pircéju un pasititaju paradiem.

Sabiedriba ir piemérojusi 9. SFPS pielautos operacionalos atvieglojumus attieciba uz pircéju un pasifitaju
paradu (taja skaita saistito pusu paradu) vértéSanu — pircéju un pasatitaju paradus grupé péc to kreditkvalitates un
kavéjuma diendam, piemérojot sagaidamo kreditzaud&umu procentu katrai attiecigajai grupai. SKZ likmes ir apléstas,
nemot véra pédéjo viena gada maksajumu vésturi, korigéjot $o radtaju ar mérki nemt véra informaciju par tagadni un
nakotnes prognozém, ja tam ir bltiska ietekme.

Uzkrajums vertibas samazinajumam tiek ieklauts atseviska uzkrajumu konta un zaud&jumi tiek atziti pelnas vai
zaudéjumu parskata. Ja nakamaja perioda péc vértibas samazinasanas atziSanas zaud&jumu summa samazinas un
Sis samazinajums var bt objektivi saistits ar notikumu péc vértibas samazina$anas atzisanas (pieméram, uzlabojas
debitora kreditreitings), tad iepriek$ atzito zaud&jumu no vértibas samazinaSanas apvérse tiek atzita pelnas vai
zaudéjumu parskata.

Finansu saistibas amortizétaja iegades vértiba

Finandu saistibu amortizétaja iegades vértiba sastava tiek uzraditi “Aizpémumi no kreditiestadem”, “Citi
aiznémumi’, “Paradi piegadatajiem un darbuznémejiem”, “Citi kreditori”, “Nakamo periodu ienémumi no ligumiem ar
klientiem”, ka arT “Paradi radniecigajam sabiedribam”.

FinanSu saistibas amortizétaja iegades vértiba sakotnéji atzist to patiesaja vértiba. Turpmakajos periodos finansu
saistibas amortizétaja iegades vértiba tiek atspogulotas amortizétaja iegades vértiba, pielietojot efekiivo procentu likmi.
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FinanSu saistibas amortizétaja iegades veértiba tiek klasificétas ka Tstermina saistibas, ja maksajums termin$ ir viens
gads vai mazak. Ja maksajuma termin$ ir garaks par vienu gadu, tad tas tiek uzraditas ka ilgtermina saistibas.

Finansu aktivu un saistibu savstarpéjais ieskaits

Finan3u aktivi un saistibas tiek savstarp&ji ieskaitti un uzraditi bilancé neto vértibas, ja pastav juridiskas tiestbas
§adu ieskaitu veikt, ka arT planots veikt norékinu péc neto vértibam vai art nodot aktivu un norékinaties par saistibu
vienlaicigi.

Aiznémumi

Sakotnéji aiznémumi tiek atziti patiesaja vertiba, atskaitot ar aizp@mumu sanemSanu saistitas izmaksas.
Turpmakajos periodos aiznémumi tiek uzraditi amortizétaja iegades vértiba, pielietojot efektivo procentu likmi.

Starpiba starp sanemto naudas l1dzeklu apjomu, atskaitot ar aiznémumu sanemsanu saistitas izmaksas, un
aiznémuma dzésanas Vertibu, tiek pakapeniski ietverta pelnas vai zaudéjumu parskata, izmantojot aiznémuma efektivo
procentu likmi. ST starpiba tiek atzita finandu izmaksu sastava.

Aiznemumi tiek klasificéti ka Tstermina saistibas, iznemot gadijumus, kad Sabiedribai ir neatsaucamas tiesibas
atlikt saistibu nokartoSanu uz vismaz 12 méneSiem péc bilances datuma.

Finansu saistibu atziSana tiek partraukta, kad saistibas pamata esoSs pienakums tiek atsaukts, atcelts vai art
tam beidzas termins.

2.7. Krajumi

Krajumi tiek uzskaititi zemakaja no paSizmaksas vai neto pardoSanas vértibas. Neto pardoSanas vértibu veido
normalas Sabiedribas darbibas gaita noteikta krajumu pardodanas cena, atskaitot krajumu pabeigSanas un pardosanas
izmaksas. legades vértiba tiek noteikta, izmantojot vidéjo svérto krajumu noverteéSanas metodi kurindmajam un
degvielai un FIFO (pirmais iek$a, pirmais ara) metodi paréjam krajumu sastavdalam. Inventara iegades/izveidoSanas
vertiba, kas ir mazaka par 70 EUR, ir ieklauta pelnas vai zaud&umu aprékina.

NepiecieS8amibas gadijuma novecojuso, I1&na apgrozijuma vai bojato krajumu vértibas samazinajumam tiek
izveidoti uzkrajumi vértibas samazindjumam. Uzkrajumu summa tiek ieklauta pelnas vai zaudgjumu parskata.

2.8. Pircéju un pasatitaju paradi un citi debitori

Pircgju un pasatitaju paradi tiek uzskaititi un atspoguloti bilancé atbilstoSi sakotnéjai rékinu summai, atskaitot
nedroSiem paradiem izveidotos uzkrajumus. Uzkrajumi nedroSiem paradiem tiek aplésti, kad pilnas parada summas
sanems3ana vairs nav ticama. Paradi tiek norakstiti, kad to atglistamiba uzskatama par neiesp&jamu.

Galvena Sabiedribas darbibas joma ir dzivojamo maju parvaldiSana un apsaimnieko$ana, kura koncentréti
nozimigakie Sabiedribas resursi. Pamatojoties uz noslégtajiem ligumiem ar Rigas pilsétas paSvaldibu un Sabiedribas
klientiem, Sabiedriba veic Rigas pilsétas paSvaldibas, ka arf citu juridisku un fizisku personu TpaSuma vai valdijuma
esoSu dzivojamo maju, ar tam saistito paligéku un tam funkcionali nepiecieS8amo (piesaistito) zemes gabalu un citu
nekustamo TpaSumu parvaldiS8anu un apsaimnieko$anu. Sabiedriba uz kopipaSuma parvaldiSanas liguma pamata
darbojas arf ka noligts pakalpojumu lietotaju (dzivoklu Tpasnieku) parstavis — agents kas iekasé finansu lidzeklus un
nodod tos talak pakalpojumu sniedz&ju komersantiem, pieméram, siltumenergijas, ddensapgades un kanalizacijas,
sadzives atkritumu apsaimniekotaju, elektroenergijas un blvniecibas pakalpojumu sniedzé&jiem (skatit arf 14.
pielikumu).
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Pakalpojumu "
sniedzejs . SIA “Ri > Klients
T namau N
parvaldnieks”
- —

Pakalpojumu plisma  Naudas plisma

1. attéls Sabiedribas darbibas principiala shéma

Citu debitoru sastava tiek uzskaitrti Sabiedribas finansétie remonta darbi saskana noslégtajam Vieno$anas par
dzivojamas majas remonta izdevumu atmaksu.
ligtermina citu debitoru sastava ietvertas tas prasibu summas, kuru maksaSanas termin$ iestdjas vélak par
12 méneSiem péc attieciga parskata gada beigam.

2.9. Nakamo periodu izdevumi

Izmaksas, kas radusas pirms bilances datuma, bet attiecas uz ndkamajiem parskata periodiem, tiek uzraditas
ka nakamo periodu izmaksas.

2.10. Paréjas rezerves

Sabiedribas rezerves ieklauta reorganizéto kapitalsabiedribu pasu kapitala kopéjas vértibas un Sabiedribas
dibinaSanas bridT noteikta pamatkapitala vértibas starpiba.

2.11. Uzkratas neizmantoto atvalinajumu izmaksas

Uzkratas neizmantoto atvalingjumu izmaksas tiek aprékinati, reizinot neizmantoto atvalindjuma dienu skaitu uz
parskata gada beigam ar dienas vidéjo darba samaksu parskata gada pedgjos seSos ménesos.

2.12. Uzkrajumi

Uzkrajumus veido tikai tad, ja Sabiedribai saistiba ar konkrétu pagatnes notikumu ir pasreizéjs pienakums
nakamajos parskata gados izdartt par labu citai personai zinamas darbibas, kuru pamats ir tiesibu akts, ligums vai
prakses radits piendkums un sagaidams, ka minéta pienakuma izpildei bas nepiecieS8ama saimnieciskos labumus
ietveroSu resursu aizplide, un Sabiedriba spéj ticami novertét (aplést) pienakuma izpildei nepiecieSamo summu.

Uzkrajumi ir paredzeti, lai segtu saistibas, kas attiecas uz parskata gada vai iepriekS€jo gadu darfjumiem un
parskata sagatavo3anas laika ir paredzamas vai zinamas, bet kuru vértiba vai konkrétu saistibu raSanas vai segSanas
datums nav precizi zinams.

Uzkrajumus atzist vertiba, kas atbilst izdevumu iesp&jami precizakajam novértéjumam bilances datuma:

- nosaka iesp&jami precizako novértgjumu, tas ir, summu, kadu Sabiedriba pamatoti maksatu, lai izpildttu
pasreiz&ju pienakumu bilances datuma vai arT nodotu ta izpildi treSajai personai bilances datuma;

- veic uzkrajumu vertibas novertéjumu, izmantojot pieejamo informaciju, pieradijumus un pieredzi. Ja nav
iespéjams veikt ticamu uzkrajumu novértéjumu, uzkrajumus neatzist, bet zembilancé norada informaciju par
iespéjamam saistibam;

- aprékinot uzkrajumu iesp&jami precizako novértéjumu, nem véra riskus un nenoteiktibas, kas
ietekmés uzkrajumu segSanai nepiecieSamo resursu vertibu.

26



Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”
2021. GADA PARSKATS

Ja ir paredzéts, ka uzkrajumos ietverto saistibu nokartoSanai nepiecieSamos izdevumus pilntba vai dalégji
atlidzinas tre$a persona, izdevumu atlidzindSanu atzist tikai tad, kad izdevumi ir faktiski atlidzinati. lzdevumu
atlidzinaanai atz1ta summa nedrikst parsniegt uzkrajumu summu.

Ar uzkrajumiem saistitos izdevumus un ienémumus no izdevumu atlidzinaSanas norada atseviski, noradot
izdevumus un gatos ienémumus no 3o izdevumu atlidzindSanas.

Uzkrajumu vértibu korigé vienigi par tiem izdevumiem, kuriem uzkrajumi bija sakotnéji atztti.

Sabiedriba uzkrajumus veido paredzamam saistibam par tiesvedibam, kuras Sabiedriba ir iesaistita ka
atbildetajs, taja skaita uzkrajumi darba stridiem, zemes nomas jautajumos un paréjam tiesvedibam.

2.13. Ligumu saistibas

Sabiedribas Iigumu saistibas veido sanemtie remonta darbu lidzfinanséjumi un nakamo periodu ienémumi.

Katra parskata gada beigas Sabiedriba atbilstodi 2017. gada 11. jalija Nr. 408 Ministru kabineta Dzivojamas
majas parvaldisanas un apsaimnieko$anas maksas aprékinaSanas noteikumiem (turpmak -Noteikumi) sastada
dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimnieko$anas darbu tami (turpmak — tame) kalendara gadam, kas ietver
nakamaja gada planoto remonta darbu aprékinu un dzivokla, makslinieka darbnicas un neapdzivojamas telpas
Tpasniekam maksu par dzivojamas majas parvaldisanu un apsaimniekoSanu apréekinu.

Nemot véra to, ka Sie ir pirmie Sabiedribas finanSu parskati, kas tiek sagatavoti saskana ar SFPS, ir veikta
parvaldisanas maksajumu atlikuma aprékina maina no naudas pllismas metodes uz uzkraSanas principu saskana ar
15. SFPS. Tadgjadi ienémumi un parvaldiSanas pakalpojumu izdevumi tiek sabalanséti kalendara gada ietvaros.
Attiecigi ir veikti retrospektivi aprékini par iepriek$€jiem parskata gadiem un izmainas ieklautas 2019. un
2020.parskatos par finan3u stavokli, tika atzita korekcija postenos lenémumi no Iigumiem ar klientiem un Nakamo
periodu ienémumi (Ligumu saistibas). Veicot uzskaiti pec GPKGPL, Sabiedriba nakamo periodu ienémumos atzina
tikai sanemtos maksajumus par nakamajos periodos veicamajiem parvaldiSanas darbiem un remontdarbiem, savukart
saskana ar 15. SFPS Sabiedriba postent Ligumu saistibas atzist brid, kad tai rodas pienakums pret klientu sniegt
pakalpojumu nakamajos periodos neatkarigi no maksajuma sanemsanas briza. Par pienakuma iestaSanas bridi tiek
uzskatita rekina izrakstiSana par pakalpojumiem, kas nav attiecindmi uz Sabiedribas izmaksam parskata gada.

Obligati sniedzamo parvaldidanas pakalpojumu izmaksas ietver tiedas izmaksas, netiedas izmaksas un atlidzibu
par parvaldiSanu. Tames pozicijas ietverto izdevumu aprékinasanas kartiba noteikta Sabiedriba iek3€jos normativajos
aktos.

Obligatos izdevumus par dzivojamas majas remontu, ka arl maksajumu par turpmakajos periodos obligato
parvaldiSanas darbibu ietvaros veicamajiem dzivojamas majas remonta darbiem tamé ietver, ja vizualaja parbaudé vai
tehniskaja apsekoSana ir konstatéti dzivojamas majas bojajumi.

Obligatos izdevumus par dzivojamas majas atjaunoSanu vai parbavi, k& arm maksajumu par turpmakajos
periodos obligato parvaldidanas darbibu ietvaros veicamo dzivojamas majas atjaunoSanu vai parbivi tamé ietver, ja
tehniskas apsekoSanas atzinuma ir secinats, ka dzivojamas majas turpmakas ekspluatacijas priekSnoteikums ir
dzivojamas majas atjauno$ana vai parbive.

Par nakamo periodu ienémumiem klasificéti:
- maksajumi uzkrdjumu fonda par turpmakajos periodos obligato parvaldidanas darbibu ietvaros
veicamajiem dzivojamas majas remonta darbiem un atjaunoSanas vai parblves darbiem;
- atbilstoSi Noteikumiem, uzkratais parvaldiSanas maksajumu atlikums kalendara gada beigas, kuru
izmanto turpmakajos periodos avarijas un uzturésanas darbu segsanai.
Atzistot nakamo periodu ienémumus, pienem, ka pakalpojumi tiks veikti nakamajos parskata periodos.

Istermina dala tiek uzskaititi nakamo periodu ienémumi par planotiem darbiem ar izpildes terminu 2022. gads.
Nakamo periodu ienémumi, kuriem 2022. gada nav planots izlietojums, tiek uzskaititi ka ilgtermina dala.

2.14. lenémumu atzisana

lenémumi ir atlidziba, kuru sanem pamatdarbibas veikSanas rezultata. lenémumus méra liguma noteiktas
darfjuma cenas apméra. Darfjuma cena ir summa, kuru Sabiedriba sagaida sanemt péc kontroles nodoSanas par
precém vai pakalpojumiem, iznemot treo pudu varda iekasétas summas. Darfjuma cena tiek samazinata par
pieSkirtajam atlaidém vai cita veida labumiem, kuri tiek pieSkirti pircéjam. Specifiski kritériji Sabiedribas ienémumu
atziSanai katram no ienémumu veidiem minéti zemak.
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Sabiedribai nav tadu ligumu ar klientu, kuru ietvaros batu paredzéts norékinu periods vairak ka viens gads, lidz
ar to Sabiedriba neveic korekcijas, lai atspogulotu naudas vértibas izmainas laika gaita. Turklat, norékinos nav
paredzéta mainiga atlidziba.

lenémumi no precu pardoSanas tiek atziti kontroles nodo$anas bridf, t.i., brid, kad Sabiedriba attiecigo preci ir
piegadajusi klientam un tas ir preci akceptgjis, ka arT ir ticams, ka debitora parads ir atgstams.

lenémumi no pakalpojumu sniegSanas tiek atziti taja finanSu perioda, kad pakalpojumi tika sniegti, nemot véra
kopéjo sniegta pakalpojuma attiecibu pret kopgjo llguma noteikto pakalpojumu, ja piemérojams.

Sabiedribas pamatdarbibas joma ir parvaldidanas pakalpojumu sniegdana saskana ar obligati veicamo
dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimnieko$anas darbu planoto ienémumu un izdevumu tami;

Sabiedriba sniedz arT citus maksas pakalpojumus, kas nav ietverti parvaldis8anas pakalpojuma maksa un tiek
veikti péc dzivojamo maju Tpadnieku atseviska pieprasijuma pieméram:

- Specialista konsultacija, izbraucot uz objektu;

- Santehnika pakalpojumi;

- Namdara/celtnieka pakalpojumi;

- Elektrika pakalpojumi;

- Asenizacijas pakalpojumi;

- Rekinu piegade un sagatavosana;

- Automasinu stavésanas atlauju izsnieg$ana;

- Kapnu telpu remonts.

Sabiedriba sniedz $adus pakalpojumus (tiek atziti saskana ar 15.SFPS):

ParvaldiSanas pakalpojumi

lenémumi no parvaldiSanas pakalpojumiem tiek atziti parskata perioda, kura sniegti pakalpojumi. lepriek$
uzskaititie pakalpojumu veidi nav savstarpgji nodalami un tiek uzskatiti par vienu izpildes pienakumu. Rékini par Siem
pakalpojumiem tiek izrakstiti un uzskaititi katru ménesi saskana ar ieprieks apstiprinatu tami. lenémumi no ligumiem ar
klientiem tiek atziti, kad Sie pakalpojumi tiek nodoti klientam par summu, kas atspogulo atlidzibu, uz kadu Sabiedribai
ir tiestbas apmaina pret Siem pakalpojumiem. lenémi no parvaldiSanas pakalpojumu snieg$anas tiek atziti laika gaita,
jo Sabiedribas klienti vienlaikus sanem un patéré Sabiedribas sniegtos pakalpojumus. lenémumi tiek atziti péc izmaksu
metodes.

lenémumi no remontdarbiem

lenémumi no remonta darbiem, taja skaitad avarijas darbiem, atjaunoSanas vai parbilves darbiem tiek atziti
parskata perioda, kura sniegti Sie pakalpojumi. Remonta darbi tiek finanséti no uzkrajumiem nakamo periodu remonta
darbiem vai arf maksa tiek piestadita iedzivotajiem rékinos papildus parvaldisanas pakalpojumiem. lenémumi tiek atzti
péc izmaksu metodes.

Agenta pakalpojumi

Vadiba ir izvertgjusi, ka Sabiedribai nav ietekmes un kontroles par citu pakalpojumu sniedzgju sniegtajiem
komunalajiem pakalpojumiem, kas ietver apkuri, Gdensapgadi, elektroenergijas nodro$ina$anu un atkritumu izve$anu,
iedzivotajiem un ta darbojas ka agents. It Tpasi vadiba ir izvértéjusi $adus radrtajus nosakot, ka Sabiedriba darbojas ka
agents:

- tai nav kontroles par komunalo pakalpojumu sniegSanu;

- ta komunalo pakalpojumu varda ieklauj klientiem izrakstitajos rékinos komunalos pakalpojumus un

iekasé maksu par tiem, bet tai nav tiesibas uz iepémumiem;

- tai nav tiesTou paSai tieSi vai netieSi noteikt pakalpojumu cenu.

Sabiedriba komunalo pakalpojumu sniedz&ju varda ieklauj klientiem izrakstitajos vienotajos rékinos maksu par
pakalpojumiem un talak §is maksas parskaita attiecigi pakalpojumu sniedz&jiem. Sabiedriba uzskata sevi par agentu
$ajos darfjumos, tapéc no klientiem sanemtas un komunalo pakalpojumu sniedzéjiem parskaititas pakalpojumu maksas
tiek atzitas pelnas vai zaudé&jumu aprékina neto vértiba, piemérojot agenta uzskaites principu.

Sabiedribas izvertejuma tai nav tiesibu savstarpéji izslegt debitoru un kreditoru paradus par minétajiem
pakalpojumiem, jo neizpildas SGS 32 noteiktais princips par aktiva un saistibas vienlaicigu realizaciju. Saskana ar SGS
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7 Sabiedriba ir izvélgjusies arm naudas plismas parskata sanemtos un veiktos maksajumus par iepriek§ minétajem
pakalpojumiem noradt izversti.

Citi iepémumi

Citus ienémumus no pakalpojumu sniegSanas atzist perioda, kad tie tiek sniegti. Citus ienémumus veido

Sabiedribas papildus sniegtie pakalpojumi klientiem, kas tostarp ietver tirianas pakalpojumus, kompensacijas par tiesu
izpildTtaju pakalpojumiem.

Procentu ienakumi

Procentu ienakumi tiek atzti péc uzkrajumu metodes, pielietojot efektivo procentu likmi. Procentu ienémumi no
naudas un naudas ekvivalentiem tiek klasificéti ka finansu ienakumi.

lenakumi no soda naudam

levérojot piesardzibas principu, ligumsodus, t.sk. nokavéjuma naudu par kavétiem norékiniem, ienémumos
atzist tikai pec to sanemsanas.

2.15. Noma
Klasifikacija
Liguma noslégsanas bridi Sabiedriba izvérte, vai ligums ir noma vai ietver nomu. Ligums ir noma vai ietver
nomu, ja ligums pieSkir tiesibas kontrolét identificéjama akiiva izmantoSanu noteiktu laika periodu apmaina pret
atlidzibu. Lai izvertétu, vai ligums ir noma vai ietver nomu, Sabiedriba izverté, vai:
- Ligums paredz identificéjama aktiva izmantoSanu — aktivs var tikt noradits tieSi vai netieSi un tam ir jabat
fiziski noSkiramam vai jaatspogulo visu akfiva kapacitati no fiziski noSkirama akfiva. Ja piegadatajam ir
nozimigas tiestbas aizstat akiivu, akfivs nav identificéjams;

- Sabiedribai ir tiesibas gat visus saimnieciskos labumus no identificjama aktiva izmantoSanas visa ta
lietoSanas perioda;

- Sabiedribai ir tiesibas noteikt identificjama aktiva izmanto$anas veidu. Sabiedrbai ir tiesibas noteikt
izmanto$anas veidu, kad ta var pienemt lemumu par to, k& un kada noloka aktivs tiks izmantots. Gadijumos,
kad attiecigi lemumi par to, kd un kada nolaka aktivs tiek izmantots, ir iepriek$ noteikti, Sabiedribai ir javerté, vai
tai ir tiestbas darboties ar akfivu vai norikot darbo$anos ar aktivu noteikta veida, vai Sabiedriba ir paredzéjusi
aktiva lietoSanu tada veida, kas iepriek$ nosaka to, ka un kada noltka aktivs tiks izmantots.

Liguma, kas ietver nomas sastavdalu vai vairakas nomas sastavdalas, sakotnéja novérteésana vai atkartotas
novértéSanas gadijuma Sabiedriba attiecina uz katru nomas sastavdalu to relativo atsevisko cenu.

Nomnieks

Noma tiek atzita ka tiesibas izmantot aktivu un tam atbilsto§as nomas saistibas datuma, kad nomatais aktivs ir
pieejams Sabiedribai lietoSana. Tiesibu izmantot akiivu izmaksas veido:

- nomas saistibu sakotnéja novértéjuma summas;

- jebkuri nomas maksajumi, kas izdariti sakuma datuma vai pirms ta, atskaitot sanemtos nomas

veicinaSanas maksajumus;

- jebkuras sakotnéjas tieSas izmaksas.

TiesTbas izmantot aktivu tiek amortizétas péc linearas metodes no sdkuma datuma lidz pamata esosa aktiva
lietderigas lietoSanas laika beigam. Nolietojums tiek rékinats péc linearas metodes no nomas sakuma datuma lidz
nomas termina beigam, ja vien nav planots aktivu izpirkt. Tiestbas izmantot aktivu periodiski tiek samazinatas par
zaudgjumiem no vértibas samazinasanas, ja tadi ir, un korigétas, nemot véra nomas saistibu parvértésanu.
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Aktivi un saistibas, kas izriet no nomas, to sakotnéjas pieméroSanas datuma tiek novértéti atlikuso nomas
maksajumu pasreiz&ja vertiba, kas diskontéta, izmantojot Sabiedribas salidzinamo procentu likmi. Nomas saistibas
ieklauj $adu nomas maksajumu patreizéjo vértibu:

- fikséti nomas maksajumi (ieskaitot péc batibas fiksétos nomas maksajumus), atskaitot nomas

veicinaSanas maksajumus;

- mainigie nomas maksajumi, kas ir atkarigi no indeksa vai likmes;

- maksajumi, kas javeic nomniekam saskana ar atlikusas véertibas garantijam;

- pirkSanas iespéjas izmantoSanas cena, ja ir pietiekams pamats uzskatlt, ka nomnieks izmantos So

iespéju, un

- soda naudas maksajumi par nomas izbeigdanu, ja nomas termin$ atspogulo to, ka nomnieks izmanto

iespéju izbeigt nomu.

Nomas saistibas tiek atkartoti novertétas, ja mainas nakotnes nomas maksajumi, jo ir mainijies indekss vai
likme, ko lieto So maksajumu noteik$anai, ja mainas Sabiedribas aplése par paredzamo maksajumu apméru, vali, ja
Sabiedriba maina savu izvertgjumu par pirk3anas iespéjas izmantoSanu, nomas termina pagarinasanu vai izbeigSanu.
Kad nomas saistibas tiek atkartoti novértétas, attieciga korekcija tiek veikta lietoSanas tiesibu aktiva uzskaites vértiba
vai atzita pelnas vai zaudéjumu apréekina, ja lietoSanas tiesibu akfiva uzskaites vértiba samazinas Iidz nullei.

Katrs nomas maksajums tiek sadalits starp nomas saistibdm un procentu izdevumiem par nomas saistibam.
Nomas saistibu procentu izdevumi tiek atziti pelnas vai zaud&umu aprékina nomas perioda, lai veidotu konstantu
periodisku procentu likmi atlikuSajai nomas saistibai katra perioda.

Istermina noma un noma, kuras pamata esosais aktivs ir ar zemu vértibu

Nomas maksajumi, kas saistiti ar Tstermina nomu vai nomu, kuras pamata esoSais aktivs ir ar zemu vértibu, tiek
atziti ka izdevumi péc linedras metodes pelnas vai zaudéjumu aprékina. Istermina noma ir noma, kuras nomas termins
sakuma datuma ir 12 ménesi vai mazak.

Sabiedriba ir iznomatajs - operativa noma

Nomas darfjumi, kura iznomatajs patur nozimigu dalu no TpaSumtiesibam raksturiga riska un atlidzibas, tiek
klasificéti ka operativa noma. Akfivi, kas tiek iznomati operativaja noma, tiek uzraditi pamatiidzeklu sastava iegades
vertiba, atskaitot nolietojumu. Nolietojums tiek aprékinats péc linearas metodes. Nomas ienémumi no operativas nomas
un no klientiem sanemtas priekSapmaksas tiek ieklauti atbilsto§a nomas perioda laika pelnas vai zaudgjumu aprékina.

2.16. Saistitas puses
Par saistttajam pusém tiek uzskatiti Rigas paSvaldiba un tas kapitalsabiedribas, Sabiedribas Valdes locekli un
Padomes, vinu tuvi gimenes locekli un sabiedribas, kuras minétajam personam ir kontrole vai batiska ietekme.

2.17. lespéjamie aktivi un saistibas
Saja finanu parskata iespéjamas saistibas nav atzitas. Tas ka saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iespgjamiba,
ka lidzek|i tiks izdoti, klst pietiekami pamatota. Informacija par iespéjamam saistibam tiek atklata piezimé.
lespé&jamie aktivi $aja finandu parskata netiek atziti, bet tiek atspoguloti tikai tad, kad iesp&jamiba, ka ar darfjumu
saistitie ekonomiskie guvumi nonaks 1dz Sabiedribai, ir pietiekami pamatota.

2.18. Uznémuma iendkuma nodoklis

Uznémumu ienadkuma nodoklis tiek aprekinats saskana ar tiestou aktiem, kas ir speka parskata perioda beigas.
Speka esoSie tiestbu akti nosaka 20 procentu nodokla likmi no aprékinatas ar nodokli apliekamas bazes, kura pirms
nodokla likmes pieméroSanas dalita ar koeficientu 0,8. Uznémumu iendkuma nodoklis, kas aprékinats no pelnas
sadales dividendes, tiek uzradits pelnas vai zaudéjumu aprekina atseviski, bet par&jos gadijumos - pie paréjas
saimnieciskas darbibas izmaksam.

2.19. Notikumi péc bilances datuma

FinanSu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par
Sabiedribas finansialo stavokli bilances sagatavo$anas datuma (korigéjoSie notikumi). Ja notikumi péc parskata gada
beigam nav korigéjosi, tie tiek atspoguloti finan$u parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir batiski.
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3. BUTISKI PIENEMUMI UN SPRIEDUMI

Lai sagatavotu finanSu parskatus saskana ar SFPS, nepiecieSams izdartt batiskus pienémumus. Tapat,
sagatavojot parskatus, Vadibai ir nepiecieSams izdarit pienémumus un spriedumus, piemérojot Sabiedribas izvéléto
uzskaites politiku.

FinanSu parskatu sagatavosana, izmantojot SFPS, prasa izmantot apléses un pienémumus, kas ietekmé finansu
parskatos uzradito akfivu un saistibu vértibas un pielikumos sniegto informaciju finandu parskatu datuma, ka art
parskata perioda atzitos ienémumus un izdevumus. Faktiskie rezultati var atSkirties no §Tm aplésém. Jomas, kuras
vairak var ietekmét pienémumi, ir Vadibas pienémumi un aprékini, nosakot aktivu atglistamo vértibu un uzkrajumu
lielumu, ka aprakstits zemak.

Pamatlidzek|u atgiistama vértiba

Sabiedriba veic pamatlidzeklu vértibas samazinaanas testu, ja tiek novéroti notikumi un apstakli, kas norada
uz potencialu vértibas samazinaSanos. NepiecieSamibas gadijuma, balstoties uz minétajiem testiem, akfivi tiek
norakstiti 1dz to atgustamajai vértibai. Veicot vértibas samazina8anas testus, vadiba nem véra dazadus naudas
plismas aprékinus, kas rastos no aktivu izmanto$anas, pardo$anas, uzturésanas un remonté$anas, ka art inflacijas un
attistibas ekonomiska stavokla prognozém. Gadijuma, ja mainas nakotnes situacija, var tikt atzita papildus vértibas
samazinasanas vai ari ieprieks atzita vertibas samazinasana var tikt dal€ji vai pilntba atcelta.

Detalizétaki skaidrojumi par parskata perioda un salidzino$aja perioda atzitajam vértibas samazina$anas
izmaksam sniegti 11. pielikuma.

Pamatlidzek]u lietderigas kalposanas periods

Katrd parskata perioda beigu datuma Sabiedriba izvérté td pamatiidzeklu atlikuSo lietderigas kalpoSanas
periodu. Balstoties uz pédéjiem Sabiedribas Vadibas veiktiem novértéjumiem, esoSais lietderigas kalpoS$anas laiks ir
atbilsto8s Sabiedribas pamatlidzeklu faktiskas izmanto$anas laikam.

Uzkrajumi vértibas samazinajumam

Uzkrajumi vértibas samazindjumam tiek veidoti nedroSiem (Saubigiem) debitoru paradiem.

Sabiedriba izvérté katra debitora uzskaites vertibu un noveérté to atgistamibu, nepiecieSamibas gadijuma
veidojot uzkrajumus Saubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem. Uzkrajumus nedroSajiem (Saubigajiem) debitoriem
iedala grupas, veidojot tas péc specifiskam pazimém, pieméram, pardda vecuma, parada kavéjuma ilguma,
demografiskajam pazimém, dzéSanas terminiem, debitora parada atgiiSanas stadijas un citiem parametriem.

Paradu uzskata par nedroSu (Saubigu), ja:

- parada samaksas izpildes termins saskana ar izsniegtajiem rékiniem ir nokavéts;

- pastav strids par parada atmaksu;

- pret debitoru uzsakts maksatnespéjas process;

- ir pamatoti iemesli, kas liek apSaubTt parada atgtsanu.

Prasibas, kuras atbilst miné&tajiem kritérijiem un kuru samaksas termins$ ir nokavéts, sadala grupas péc to
specifiskam pazimém un samaksas termina kavéjuma, tad tam atbilstoSi aprékina uzkrajumu apméru, piemérojot
noteikto procentu likmi.

Uzkrajumu nedroSiem (Saubigajiem) debitoru paradiem veido, sakot ar nulto dienu, iedalot divas grupas:
1. pirmas grupas debitoram bez specifiskam pazimém ar $adiem maksajumu kavéjumu periodiem (klienti ar aktiviem
[lgumiem, kuri kavé rékina samaksu):
- 0 diena (kavéts terminam sekojo3as dienas rita) — 5 % no apliekamas parada summas;
- no 1 Iidz 90 dienam — 15 % no apliekamas parada summas;
- no 91 lidz 180 dienam — 41 % no apliekamas parada summas;
- no 181 Iidz 360 dienam — 51 % no aplieckamas parada summas;
- no 361 Iidz 1080 dienam - 58 % no aplieckamas parada summas;
- virs 1081 dienas — 100 % no apliekamas parada summas;
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2.otras grupas debitoriem ar specifiskdm pazimém, 100 % no visas kavétas parada summas, ja:
- - viens llguma rékina parads kavéts >3 gadiem;
- - bijuSie Klienti un klientu atdalttie llgumi saistiba ar tiesvedibu;
- - klients vai bijusais Klients ir miris;
- - debitoram - klientam vai bijusajam klientam uzsakts maksatnespéjas process, tiesiskas aizsardzibas
process, vai arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process neatkarigi no parada vecuma;
- - par debitoru no ZT| sanemts akts par parada piedzinas neiespgjamibu.
Detalizetaka informacija par pienémumiem attieciba uz uzkrajumiem Saubigajiem debitoriem sniegta 2.6. punkta
Veértibas samazinajums finanSu aktiviem amortizétaja iegades vértiba un 14.pielikuma.

Uzkrajumi

Novértéjot uzkrajumu apjomu, vadiba balstas uz aplésém par iesp&jamo saistibu apjomu, ka art terminu, kura
saistibas varétu realizéties. Gadijuma, ja Sie notikumi nerealizéjas vai realizéjas citadak, faktisko izmaksu apjoms var
atSkirties no aplésta. Detalizétaka informacija par pienémumiem attiectba uz uzkrajumiem sniegta 2.12. punkta un
19.pielikuma.

4. PAREJA UZ STARPTAUTISKAJIEM FINANSU PARSKATU STANDARTIEM
4.1. Apraksts pirmreizéjas SFPS piemérosanas ietekmei uz finansu parskatiem

Sie ir pirmie Sabiedribas finan$u parskati, kas tiek sagatavoti saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem
SFPS.

Gramatvedibas uzskaites un novértéSanas principi, kas izklastiti 2. pielikuma, tika pieméroti, sagatavojot Sos
finanSu parskatus par 2021. gadu, ka arl, sagatavojot salidzinoSos raditajus par 2020. gadu un uzradot sakuma
atlikumus 2020. gada 1. janvarT (parejas datums uz SFPS).

Sagatavojot sakuma bilanci saskana ar SFPS, Sabiedriba korigéja atlikumus, kas tika uzraditi finansu parskata,
kas tika sagatavots saskana ar GPKGPL. Paskaidrojumi veiktajam korekcijam, to ietekmei uz Sabiedribas finansu
parskatiem un 1. SFPS ,Starptautisko finanSu pérskatu standartu pirmreizéja pieméro$ana” (1.SFPS) pieméroSanai
sniegti Saja pielikuma un attiecigajas skaidrojo$as tabulas.

Saskana ar 1. SFPS, piemérojot SFPS pirmo reizi, Sabiedriba var izlemt izmantot sakuma atlikumu
sagatavoSana vienu vai vairakus atbrivojumus. So finanSu parskatu sagatavoSana Sabiedriba izmantoja $adus
atbrivojumus:

Obligati piemérojamie iznémumi no citu SFPS pieméroSanas ar atpakalejoSu spéku ir $adi:

1. Finan3u akfivu un finandu saistibu atziSanas partrauk$anas iznémums neattiecas uz Sabiedribas darbibu;
2.  Riska ierobezoSanas uzskaites iznémums neattiecas uz Sabiedribas darbibu;

3. Apléses, kas veiktas parejas datuma saskana ar SFPS neatkiras no aplésém, kas veiktas saskana ar
GPKGPL.

4.2. Salidzinajums starp Sabiedribas finansu parskatiem, kas sagatavoti saskana ar GPKGPL, un Sabiedribas
finansu parskatiem, kas sagatavoti saskana ar SFPS.

1. SFPS nosaka, ka Sabiedribai jauzrada korekcijas, kas veiktas paSu kapitala kustibas parskata, apvienoto
ienakumu parskata, parskata par finansu stavokli un naudas plismu parskatos par attiecigajiem periodiem.
Pirmreizéjai SFPS pieméroSanai nebija ietekmes uz kopéjam Sabiedribas naudas plismam, ki arT naudas plismam
no operativas darbibas.

Korekcijas, kas veiktas, lai izpilditu 1. SFPS prasibas, uzraditas zemak esoSajas tabulas:
1. PaSu kapitala kustibas parskata korekcijas 2020. gada 1. janvari un 2020. gada 31. decembrT;
2. Parskata par finanSu stavokli korekcijas 2020. gada 1. janvarr;
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3. Parskata par finanSu stavokli korekcijas 2020. gada 31. decembrr;
4. Pelnas vai zaudéjumu parskata korekcijas par 2020. gadu;
5. Apvienoto ienakumu parskata korekcijas par 2020. gadu.
Pasu kapitala kustibas parskatu kopsavilkums
(EUR)
31.12.2020. 01.01.2020.
Pasu kapitals saskana ar GPL 10 294 214 14 920 043
Pelnas korekcija no 15. SFPS pirmreizéjas pielietoSanas (2983 970) (4 808 340)
Pelnas korekcija no 16. SFPS pirmreizéjas pielietoSanas (9199) -
Pelnas korekcija no 9. SFPS pirmreizéjas pielietoSanas (108 089) (87 884)
Pasu kapitals saskana ar SFPS 7192 956 10 023 819
Parskats par finansu stavokli 2020. gada 1. janvari
(EUR)
AKTIVI Piezime
GPKGPL Korekcijas SFPS
PamatiidzeKi 4039 403 - 4039 403
Nematerialie ieguldijumi 1585 854 - 1585854
Tiestbas lietot aktivus A - 402 386 402 386
Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 157 144 ) 157 144
Krajumi 558 582 - 558 582
Avansa maksajumi par krajumiem 506 ) 506
Pirc&ju un pasatitaju paradi B 13914 810 13786 126 27 700 936
Radniecigo sabiedribu paradi 303 624 - 303 624
Uzkratie iengmumi B 13786 126 (13 786 126) -
Citi debitori C 1234188 (87 884) 1146 304
Nakamo periodu izmaksas 380 277 - 380 277
Nauda un naudas ekvivalenti 69 412755 - 69412755
AKTTV| KOPA 105 373 269 314 502 105 687 771
PASIVI
Dalu kapitals (pamatkapitals) 5116 844 - 5116 844
Paréjas rezerves 5485 655 - 5485 655
lepriek3&jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie 5276 353 - 5276 353
zaud&jumi
Parskata gada pelna/(zaudé&jumi) D (958 809) (4896224)  (5855033)
Nakamo periodu ienémumi E 55 967 479 (55 967 479) -
Aiznémumi no kreditiestadem 345 507 - 345 507
Citi aiznémumi 36 365 - 36 365
Uzkrajumi 774 482 - 774 482
Paradi piegadatajiem un darbuznémajiem 3 465442 - 3465442
Paradi radniecigajam sabiedribam 18121 251 - 18 121 251
Ligumu saistibas E - 60 591 924 60 591 924
Nodokli un valsts socialas apdroSinasanas obligatas 2450 284 - 2450284
iemaksas

33



Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”
2021. GADA PARSKATS

Pargjie kreditori F 9292 416 183 895 9476 311

Nomas saistibas A 402 386 402 386
PASIVI KOPA 105 373 269 314502 105687 771

KOREKCIJU SKAIDROJUMS:
AKTIVI Piez
Iezime GPKGPL Korekcijas SFPS SKAIDROJUMS
1) Starptautisko finanSu parskatu standartu

Tiestbas lietot aktivus A - 402 386 402 386 (SFPS) piemérosana.

SFPS Nr. 16 "NOMA"

1) GPKGPL poziciju pielagoSana SFPS.
13914 810 13786 126 27700936 Pozicija "Uzkratie ienémumi" apvienota ar
poziciju "Pircgju un pasfitaju paradi’

Pirc&ju un pasatitaju
paradi

lvs]

1) GPKGPL poziciju pielagoSana SFPS.
Uzkratie ienémumi B 13786 126 (13786 126) - Pozicija "Uzkratie ienémumi" apvienota ar
poziciju "Pirc&ju un pasititaju paradi’.

1) Starptautisko finanSu parskatu standartu
(SFPS) piemérosana.

Citi debitori C 1234188 (87 884) 1146 304 . A .
Papildus uzkrajumi Saubigajiem debitoriem
SFPS Nr. 9 "FinanSu instrumenti"

AKTIVI KOPA 28935124 314 502 29 249 626

PASIVI GPKGPL Korekcijas SFPS SKAIDROJUMS

1)SFPS.9 "NOMA" "-"87 884 eiro;

2) SFPS. 15 "lenémumi no ligumiem ar
klientiem" "-" 4 808 340 eiro. . Veicot pareju
uz SFPS, tika atzita korekcija postenos
lenémumi no ligumiem ar klientiem un Nakamo
periodu ienémumi (LTgumu saistibas). Veicot
uzskaiti pec GPKGPL, Sabiedriba nakamo
periodu ienémumos atzina tikai sanemtos
maksajumus par nakamajos periodos
veicamajiem parvaldiSanas darbiem un
remontdarbiem, savukart saskana ar 15. SFPS
Sabiedriba postenTt Ligumu saistibas atzist
bridi, kad tai rodas pienakums pret klientu
sniegt pakalpojumu nakamajos periodos
neatkarigi no maksajuma sanemsanas briza.
Par pienakuma iestaSanas bridi tiek uzskatita
rékina izrakstiSana par pakalpojumiem, kas nav
attiecinami uz Sabiedribas izmaksam parskata
gada.

Parskata gada

auseium D (958 809) (4 896 224) (5 855 033)

1)GPKGPL poziciju pielagoSana SFPS.
Nakamo Pozicija "Nakamo periodu ienémumi" apvienota
periodu E 55967 479 (55967 479) - ar poziciju "Ligumu saistibas" "-"55 967 479
ienémumi eiro.

34



Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”
2021. GADA PARSKATS

1) GPKGPL poziciju pielago$ana SFPS.
Pozicija "Nakamo periodu ienémumi"
apvienota ar poziciju "Ligumu saistibas"

Ligumu 55 783 584 eiro;
saistibas E i 60501924 60591924 2) ParvaldiSanas atlikuma uzskaites maina
saistiba ar SFPS Nr. 15 "lenémumi no
[fgumiem ar klientiem" 4 808 340 eiro.
Paréjie GPKGPL poziciju pielagoSana SFPS.
kreditori F 9292 416 183 895 9476 311 1)Po;|0|j_g [\laka_mo pengdu ienémumi dala
par aizgaju$o maju uzkrajumiem apvienota ar
poziciju "Pargjie kreditori"
Nomas 1) Starptautisko finanSu parskatu standartu
- A - 402 386 402386 (SFPS) piemérosana. SFPS Nr. 16 "NOMA"
saistibas ;
402 386 eiro
PASIVI KOPA 64 301 086 314 502 64 615 588
Parskats par finansu stavokli 2020. gada 31.decembri
(EUR)
AKTM Piezime GPKGPL Korekcijas SFPS
Pamatlidzek]i 3870 164 - 3870 164
Nematerialie ieguldijumi 1100 928 1100 928
Avansa maksajumi - -
Tiestbas lietot aktivus A - 429274 429 274
Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 136 865 136 865
Krajumi 439 803 439 803
Avansa maksajumi par krajumiem "7 - 117
Pircgju un pastitaju paradi B 5069 239 13409 388 18 478 627
Radniecigo sabiedribu paradi 230 201 - 230 201
Uzkratie ienémumi B 13 409 388 (13409 388) -
Citi debitori C 627 718 (108 089) 519 629
Nakamo periodu izmaksas 321262 - 321262
Nauda un naudas ekvivalenti 85 404 162 85404 162
AKTIVI KOPA 110 609 847 321185 110931032
PASIVI
Dalu kapitals (pamatkapitals) 5116 844 5116 844
Pargjas rezerves 5485 655 - 5485 655
lepriek$&jo gadu nesadalita pelna vai 4 317 544 (4 896 224) (578 680)
nesegtie zaud&jumi D
Parskata gada pelna/(zaudgjumi) (4625 829) 1794966 (2830863
Nakamo periodu ienémumi F 70 576 754 (70 576 754) -
Aiznémumi no kreditiestadém 917 441 - 517 441
Citi aiznémumi 29 832 29 832
Uzkrajumi 908 338 908 338
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem 3750929 3750929
Paradi radniecigajam sabiedribam 13088 029 - 13088 029
Ligumu saistibas F - 73389 195 73389 195
Nodokli un valsts socialas apdro$inaSanas obligatas 1722430 1722430

iemaksas
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Pargjie kreditori G 9721880 171 529 9893 409
Nomas saistibas A 438 473 438 473
PASIVI KOPA 110 609 847 321185 110931032
KOREKCIJU SKAIDROJUMS:
AKTIVI -
Piezime GPKGPL Korekcijas SFPS SKAIDROJUMS
1)Starptautisko finandu parskatu standartu
( SFPS) pieméroSana.
T - SFPS Nr. 16 "NOMA", taja skaita 2020. gada
Tiesibas lietot aktivus A 429 274 429 274 ietekme 26 888 eiro un 2019, gada ietekme
402 386 eiro.
1) GPKGPL poziciju pielagoSana SFPS.
Pirciu un pasatitaiu Pozicija "Uzkratie ienémumi" apvienota ar
para (in P I B 5069 239 13409 388 18 478 627 "Pircéju un pasititaju paradi” 13 409 388
eiro.
1) GPKGPL poziciju pielagoSana SFPS.
Pozicija "Uzkratie ienémumi" apvienota ar
Uzkratie ienémumi B 13 409 388 (13 409 388) - "Pirc&ju un pasdtitaju paradiem" "-" 13 409
388 eiro.
1) Starptautisko finanSu parskatu
standartu ( SFPS) pieméroSana.
Papildus uzkrajumi Saubigajiem
Citi debitori C 627718 (108 089) 519629  debitoriem SFPS Nr. 9 "Finansu
instrumenti", taja skaita 2020.gada
ietekme "-"20 205 eiro un 2019.gada
ietekme "-"87 884 eiro.
AKTIVI KOPA 19 106 345 321185 19 427 530
PASIVI Piezime GPKGPL Korekcijas SFPS SKAIDROJUMS
1)SFPS.9 "FinanSu instrumenti"
"-" 87 884 eiro;
lepriek3&jo gadu 2) SFPS. 15 "lenémumi no ligumiem ar
nesadallta pelna vai klientiem" "-"4 808 340 eiro.
nesegtie zaudgjumi D Veicot pareju uz SFPS, tika atzita korekcija
postenos lenémumi no ligumiem ar klientiem
un Nakamo periodu ienémumi (Ligumu
4317 544 (4 896 224) (578 680) saistibas), ka atspogulots zemak eso3ajas

pozicijas. Veicot uzskaiti pec GPKGPL,
Sabiedriba nakamo periodu ienémumos
atzina tikai sapemtos maksajumus par
nakamajos periodos veicamajiem
parvaldiSanas darbiem un remontdarbiem,
savukart saskana ar 15. SFPS Sabiedriba
postenT Ligumu saistibas atzist bridt, kad tai
rodas pienakums pret klientu sniegt
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pakalpojumu nakamajos periodos neatkarigi
no maksajuma sanems3anas briza. Par
piendkuma iestaSanas bridi tiek uzskatita
rékina izrakstiSana par pakalpojumiem, kas
nav attiecinami uz Sabiedribas izmaksam
parskata gada.

1)SFPS.9 " Finan3u instrumenti "

"-"20 205 eiro;
2) SFPS. 15 " lenémumi no figumiem ar
klientiem" 1824 370 eiro.

Veicot pareju uz SFPS, tika atzita korekcija
postenos lenémumi no ligumiem ar klientiem
un Nakamo periodu ienémumi (Ligumu
saistibas). Veicot uzskaiti pgc GPKGPL,
Sabiedriba nakamo periodu ienémumos
atzina tikai sapemtos maksajumus par
nakamajos periodos veicamajiem

Parskata gada parvaldidanas darbiem un remontdarbiem,

pelnal(zaudgjumi) E (4 625 829) 1794966 (2830863) savukart saskana ar 15. SFPS Sabiedriba
postenT Ligumu saistibas atzist bridt, kad tai
rodas pienakums pret klientu sniegt
pakalpojumu nakamajos periodos neatkarigi
no maksajuma sanemsanas briza. Par
pienakuma iestaSanas bridi tiek uzskatita
rékina izrakstiSana par pakalpojumiem, kas
nav attiecinami uz Sabiedribas izmaksam
parskata gada.

3) SFPS Nr. 16 "NOMA"

"-"9 199 eiro.
1)GPKGPL poziciju pielago3ana SFPS.
Nakamo periodu Pozicija "Nakamo periodu ienémumi"
ienémumi F 70 576 754 (70 576 754) - apvienota ar poziciju "Ligumu saisttbas"
"-"70 576 754 eiro.

1)GPKGPL poziciju pielago3ana SFPS.
Pozicija "Nakamo periodu ienémumi"
apvienota ar poziciju "Ligumu saistibas"
70 405 225 eiro.
2)2020. gada ietekme no SFPS. 15
“lenémumi no I\gumiem ar klientiem"
"-" 1824 370 eiro un 2019. gada ietekme
4 808 340 eiro.
Veicot pareju uz SFPS, tika atzita korekcija
postenos lenémumi no ligumiem ar klientiem
un Nakamo periodu ienémumi (Ligumu
saistibas). Veicot uzskaiti pec GPKGPL,
Ligumu saistibas F - 73 389 195 73 389195  Sabiedriba nakamo periodu ienémumos
atzina tikai sapemtos maksajumus par
nakamajos periodos veicamajiem
parvaldisanas darbiem un remontdarbiem,
savukart saskana ar 15. SFPS Sabiedriba
postent Ligumu saistibas atzist bridt, kad tai
rodas pienakums pret klientu sniegt
pakalpojumu nakamajos periodos neatkarigi
no maksajuma sanemsanas briza. Par
pienakuma iestasanas bridi tiek uzskatita
rékina izrakstiS8ana par pakalpojumiem, kas
nav attiecinami uz Sabiedribas izmaksam
parskata gada.
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GPKGPL poziciju pielagosana SFPS.
1)Pozicija "Nakamo periodu ienémumi” dala

Pargjie kreditori G 9721880 171529 9893409 N e ;
par aizgajuso maju uzkrajumiem apvienota ar
poziciju "Paréjie kreditori"

1) Starptautisko finanSu parskatu standartu
( SFPS) pieméroSana.
438 473 438 473  2020. gada ietekme SFPS Nr. 16 "NOMA"

Nomas saistibas A 36 087 eiro un 2019.gada ietekme
402 386 eiro.

PASIVI KOPA 79 990 349 321185 80311534

Apvienoto ienakumu parskats par 2020. gadu
(EUR)
Piezime GPKGPL Korekcijas SFPS

lenémumi no ligumiem ar klientiem A 55605 803 1824 370 57430 173

Pardotas produkcijas razoSanas paSizmaksa,

pardoto precu vai sniegto pakalpojumu iegades B (48 358 068) (72839) (48 430907)

izmaksas

Bruto pelna 7247735 1751 531 8999 266

PardoSanas izmaksas (378 092) - (378 092)

Administracijas izmaksas C (6 051 248) 80 427 (5970 821)

Pargjie saimnieciskas darbibas iepémumi D 5058 372 (3946 691) 1111681

Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas E (11374 228) 3851141 (7 523 087)

Finan3u ienémumi 964 898 - 964 898

Finandu izmaksas F (17 921) (16 787) (34 708)

Pelna vai zaudejumi pirms uzpémumu (4 550 484) 1719 621 (2 830 863)

ienakuma nodokla

Uznémumu iendkuma nodoklis par parskata (75 345) 75 345 i

gadu G

Pe|na vai zaudéjumi péc uznémumu ienakuma (4 625 829) 1794 966 (2 830 863)

nodokla aprékinaSanas

Parskata perioda pe[na vai zaudgjumi (4 625 829) 1794 966 (2830 863)

Parskata perioda apvienotie ienakumi vai (4 625 829) 1794 966 (2 830 863)

zaudéjumi kas attiecinami uz dalibnieku
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GPKGPL

Korekcijas

SFPS

SKAIDROJUMS

lenémumi no ligumiem
ar klientiem

55 605 803

1824 370

57 430173

letekme no  SFPS. 15 "lenémumi no
[lgumiem ar klientiem"

1824 370 eiro ienémumu palielinajums.
Veicot pareju uz SFPS, tika atzita korekcija
postenos lenémumi no ligumiem ar
klientiem un Nakamo periodu ienémumi
(Ltgumu saistibas). Veicot uzskaiti péc
GPKGPL, Sabiedriba nakamo periodu
ienémumos  atzina  tikai  sapemtos
maksajumus par nakamajos periodos
veicamajiem parvaldiS8anas darbiem un
remontdarbiem, savukart saskand ar 15.
SFPS Sabiedriba postenT Ligumu saistibas
atzist bridi, kad tai rodas pienakums pret
klientu sniegt pakalpojumu nakamajos
periodos neatkarigi no  maksajuma
sanemSanas briza. Par piendkuma
iestaSanas bridi tiek uzskatita rekina
izrakstiS8ana par pakalpojumiem, kas nav
attiecinami uz Sabiedribas izmaksam
parskata gada.

Pardotas produkcijas
razo$anas paSizmaksa,
pardoto precu vai
shiegto pakalpojumu
iegades izmaksas

(48 358 068)

(72 839)

(48 430 907)

letekme no SFPS Nr. 16 "NOMA"

"-" 72 839 eiro, taja skaita 169 836 eiro
izdevumu samazinajums un 242 675 eiro
izdevumu palielindjums.

Bruto pelna

7247735

1751 531

8 999 266

Administracijas
izmaksas

(6 051 248)

80 427

(5970 821)

letekme no SFPS Nr. 16 "NOMA"
"-" 80427 eiro izdevumu samazinajums.

Paréjie saimnieciskas
darbibas
ienémumi

5058 372

(3 946 691)

1111681

1) GPKGPL poziciju pielago$ana
SFPS. Uzkrajumu $aubigajiem
debitoriem uzradiSana neto summa:
apréekinatie uzkrajumi Saubigajiem
debitoriem tiek samazinati par uzkrajumu
samazinajumu

"-" 3649 097 eiro apméra;

2) letekme no SFPS Nr.9 uzkrajumi
$aubigajiem debitoriem samazinajums

19 181 eiro;

3) GPKGPL poziciju pielagoSana SFPS.
Uzkrajumi iesp&jamam tiesvedibam
uzradiSana neto summa: aprékinatie
uzkrajumi iespéjamam tiesvedibam tiek
samazinati par uzkrajumu samazinajumu
316 775 eiro apméera.

39



Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”

2021. GADA PARSKATS

Paréjas saimnieciskas

1) GPKGPL poziciju pielago$ana
SFPS. Uznémumu iendkuma nodokla
izmaksas par izdevumiem, kas nav
saistiti ar uznémuma saimniecisko
darbibu parceltas uz poziciju "Paréjas
saimnieciskas darbibas izmaksas"
"-"75 345 eiro;

2) GPKGPL poziciju pielagoSana SFPS.
Uzkrajumu Saubigajiem debitoriem
uzradisana neto summa: par uzkrajumu
samazinajumu

darbibas | E (11374 228) 3851 141 (7523 087) 3649 097 eiro apméra tiek samazinati
arbibas izmaksas e mp o
aprékinatie uzkrajumi Saubigajiem

debitoriem;
3)letekme no SFPS Nr.9 papildus
uzkrajumi Saubigajiem debitoriem
"-"39 386 eiro;
4) GPKGPL poziciju pielagoSana SFPS.
Uzkrajumi iesp&jamam tiesvedibam
uzradiSana neto summa: par uzkrajumu
samazinajumu 316 775 eiro apméra tiek
samazinati aprékinatie uzkrajumi
iespéjamam tiesvedibam.
letekme no SFPS Nr. 16 "NOMA" "-" 16

FinanSu izmaksas F (17 921) (16 787) (34 708) 797 eiro nomas saistibu procentu
izmaksas

Pelna vai zaudéjumi

pirms uznémumu (4 550 484) 1719 621 (2830 863)

ienakuma nodokla
GPKGPL poziciju pielagosana SFPS.
Uznémumu ienakuma nodokla izmaksas

Uznémumu ienakuma par izdevumiem, kas nav saistiti ar

nodoklis par parskata G (75 345) 75 345 - uznémuma saimniecisko darbibu

gadu parceltas uz poziciju"Paréjas
saimnieciskas darbibas izmaksas" 75 345
eiro.

Pelna vai zaudéjumi

péc uznémumu

ienakuma nodokla (4 625 829) 1794 966 (2830 863)

aprékinasanas

Parskata perioda (4625829) 1794966  (2830863)

pelna vai zaudejumi

Parskata perioda

apvienotie ienakumi

vai zaudejumi kas (4 625 829) 1794 966 (2830 863)

attiecinami uz
dalibnieku
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1. IENEMUMI NO LIGUMIEM AR KLIENTIEM
(EUR)
lenémumi no ligumiem ar klientiem (15.SFPS) 2021 2020
lenémumi no dzivojamo telpu parvaldiSanas 44 027 732 43 903 654
lenémumi no dzivojamo maju remonta darbiem 9036 090 4798 061
lenémumi no pasu spekiem veiktiem dzivojamo maju remonta darbiem 4 366 066 2252 247
lenémumi no dzivojamo maju avarijas remonta darbiem 1894 152 3399 267
lenémumi no neapdzivojamo telpu parvaldisanas 1239 650 1356 492
lenémumi no maksas pakalpojumiem 322 814 454 696
lenémumi no paSu spékiem veiktiem dzivojamo maju avarijas remonta darbiem 210 525 494 246
lenémumi no iedzivotajiem par siltumenergiju no vietgjam katlu majam 86 045 107 114
lenémumi no dzivojamo maju koplieto$anas platibu izmanto$anas 32979 181 058
lenémumi no dzivojamo maju remonta darbiem ES Idzfinansétajos projektos 28 893 28 862
.Ierg.érvnuml no ddensskaitttaju uzstadisanas un attalinatas nolasiSanas sistémas 9612 4813
ievieSanas
lenémumi par siltumenergiju no vietgjam katlu majam neapdzivojamam telpam 7547 15 487
Citi ienémumi 340 527 434 176
KOPA: 61602 632 57 430173
Noieta tirgus 2021 2020
lenémumi no pardotas produkcijas un sniegtajiem pakalpojumiem Latvijas tirgQ 61602 632 57430173
KOPA: 61602 632 57 430173
2. PARDOTAS PRODUKCIJAS RAZOSANAS IZMAKSAS
(EUR)

2021 2020
Personala izmaksas 29211101 28 253 584
Kartgjie remontdarbi, avarijas remonta darbi, avarijas dienesta pakalpojumi 11229 229 8507 780
Sistému tehniska apkope 4578 938 4693 802
Majas un piesaistita zemesgabala sanitara kop$ana 2317 443 2 864 311
Materialu izmaksas un apgrozamo lidzeklu vértibas norakstiSana 2261243 1872072
Paradu piedzina, tiesas izdevumi un nodevas 532103 569 500
Degviela, rezerves dalas, autotransporta remontu un apdro$inasanas izmaksas 485 570 478 611
Pamatlidzeklu nolietojums 400 848 333127
RaZo$anas telpu uzturé$ana 223 391 216 224
Namu uzturéSanas pakalpojumu izmaksas 222 870 153 569
Sakaru pakalpojumi, rékinu sagatavo$anas un piestadisanas izdevumi 146 097 185 557
Razo$anas telpu noma 33419 39 517
Ne:ktistamé Tpaé_un_wa nod9kli§ par _SabiedrTbas TpaSuma eso$ajam un 22129 25815

razoSanas vajadzibam nomatajam telpam
Dabas resursu nodoklis 3023 1937
Paréjas pardotas produkcijas razoSanas izmaksas 289 540 235501
KOPA: 51 956 944 48 430 907
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3. PARDOSANAS IZMAKSAS

(EUR)
2021 2020
Vienotais zvanu centrs 352678 353 527
Reklamas izdevumi 26 660 24 565
KOPA: 379 338 378 092
4. ADMINISTRACIJAS IZMAKSAS
(EUR)
2021 2020
Personala izmaksas 4055 508 3999 940
Pamatiidzeklu nolietojums 750 275 842 899
Biroja izdevumi 353 141 521273
Naudas apgrozijuma blakus izdevumi 164 712 74121
Atlidziba LR zvérinatu revidentu komercsabiedribai 37 800 31200
Nekl.Js.tarT]é" Tpaégma_ podoklis_ par Sab_iedrTbas TpaSuma esoSajam un 46 286 41624
administracijas vajadzibam nomatajam telpam
Telpu noma 39273 8722
Juridiskie pakalpojumi 29101 3362
Administracijas telpu uzturé$ana un remonts 249 340 242716
Izmaksas par vieglo autotransportu un transporta pakalpojumiem 7443 15843
Komandg&juma izdevumi 1955 -
Paréjas administracijas izmaksas* 181 388 189 121
KOPA: 5916 222 5970 821

Revidentu komercsabiedribai aprékinatas atlidzibas kopsumma sadalijuma pa sniegto pakalpojumu veidiem:

2021 2020

Gada parskata obligata revizija (parbaude) 37 800 31200

* Taja skaita, pakalpojumu nodro$ind3anai saistita modela izstrades izdevumi 45 469 -

KOPA: 83 269 31200

5. PAREJIE SAIMNIECISKAS DARBIBAS IENEMUMI
(EUR)

2021 2020
lenémumi no Saubigo debitoru uzkrajuma samazinajuma* 648 445 -
lenémumi no uzkrajuma tiesvedibam samazinajuma 344 733 -
lenakumi par starpniecibas pakalpojumu nodroSinaSanu 206 299 1101413
Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 40 577 10 268
KOPA: 1240 054 1111 681

*lenémumi no Saubigo debitoru uzkrdjuma samazinajuma 5431 956
Uzkrajumi palielinajums Saubigajiem debitoriem -4783 511
Kopa: 648 445
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6. PAREJAS SAIMNIECISKAS DARBIBAS IZMAKSAS

(EUR)

2021 2020
Uzkrajumi palielindjums Saubigajiem debitoriem* - 6 161 951
Samaksatie llgumsodi un nokavéjuma procenti 19 204 489 255
Uzkrajumi tiesvedibam - 122 240
Bezcerigo paradu noraksti$ana (kuriem nebija veidoti uzkrajumi) - 317 702
Izdevumi péc tiesas nolémuma 311698 303 845
Nekustama Tpasuma nodoklis 5559 8615
Uznémumu ienakuma nodoklis - 75 345
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas 127 009 44 134
KOPA: 463 470 7523 087

*lenémumi no Saubigo debitoru uzkrdjuma samazinajuma
Uzkrajumi palielindjums Saubigajiem debitoriem
KOPA:

Sabiedriba ir piemérojusi 9. SFPS pielautos operacionalos atvieglojumus attieciba uz pircéju un pasafitaju
paradu (taja skaita saistito puSu paradu) vértéSanu — pircéju un pasititaju paradus grupé péc to kredttkvalitates un
kavéjuma dienam, piemérojot sagaidamo kreditzaud&jumu procentu katrai attiecigajai grupai. SKZ likmes ir apléstas,
nemot véra pédgjo viena gada maksajumu vésturi, korigéjot $o raditaju ar mérki nemt véra informaciju par tagadni un

nakotnes prognozem, ja tam ir batiska ietekme.

2020. gada veiktas bdtiskas izmainas Sabiedribas gramatvedibas aplésés, kritiski parvértgjot uzkrajumu
Saubigajiem debitoriem novértéSanas metodologiju. Uzkrajuma palielinajums neatgtistamo paradu seg$anai saistits ar
veikto Sabiedribas debitoru portfela detaliz&tu izvértéjumu un visaptvero$o risku analizi, nodroSinot nosacijumu
uznémuma finandu stabilitatei nakotng, ka arT nemot véra aréjo auditoru ieteikumus klientu maksasanas disciplinas
analizes metodologijas pilnveidei. Bitiskakais uzkrajumu pieaugums ir ilgstosi kavéjoso debitoru grupas, nemot véra
aplesi, kas balstita izvértetos datos par redlo paradu atglistamibu, ka ari nemot véra, ka ilgstosi kavéto debitoru grupas

ir bltiski paaugstinats parada neatgi$anas risks.

7. FINANSU IENEMUMI, NETO

(EUR)
2021 2020
Sanemtas kavéjuma un soda naudas 436 493 941 234
Paréjie procentu ienémumi 20 683 23 664
KOPA: 457 176 964 898
8. FINANSU IZMAKSAS, NETO
(EUR)
2021 2020
Finandu un operativa lizinga procentu maksajumi 153 726
Procentu maksa par bankas aizdevumu ES projekta Tsteno$anai 16 208 17 194
Procentu maksa par maju uzkrajumu glabasanu Valsts kasé 314 820 -
Nomas saistibu procentu izmaksas 30990 16 788
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KOPA: 362171 34708

Saskana ar Likuma par budzetu un finanSu vadibu 27.panta ceturto dalu ir atvérts norékinu konts Valsts kasé
dzivojamo maju dzivoku Tpadnieku koptbu uzkrato ITdzeklu noguldidanai, lai nodro$inatu, ka katras dzivojamas majas
dzivoklu TpaSnieku koptbas uzkratie finansu lidzekli tiktu uzglabati noskirti no Sabiedribas finansu Iidzekliem.

Naudas Iidzeklu atlikumam tiek piemérota Eiropas Centralas bankas Padomes noteikta noguldijumu uz nakti
procentu likme. Kontam tiek piemérota maksa negativas likmes apméra.2021.gada par naudas Iidzeklu glabasanu
Valsts kase.

9. UZNEMUMU IENAKUMA NODOKLIS

(EUR)

2021 2020
Parmaksa 1. janvari - 68 050
(Saistibas) 1. janvart 6 295 -
Aprékinats par parskata gadu - 75345
Samaksats parskata gada 59 521 1000
leskaitits no citiem nodokliem 30 194 -
Parmaksa 31. decembri (83 420)
(Saistibas) 31. decembri - 6 295

Sabiedriba aprékina uznémumu ienakuma nodokli saskana ar Latvijas Republikas likumdoSanu.

Izmantojot Uznémumu iendkuma nodokla likuma noteiktas tiesibas samazinat taksacijas perioda ar uznémumu
ienakuma nodokli apliekamo bazi par debitoru paradiem, Sabiedribai ir izveidojusies nodokla parmaksa 83 420 EUR,
kura tiek uzradita bilances pozicija Citi debitori.
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10. NEMATERIALIE IEGULDIJUMI

2019. gada 31. decembri
Sakotnéja vertiba

Uzkrata amortizacija un vértibas
samazinajums

Bilances vértiba 31. decembrt

2020. gads

Bilances veértiba 1. janvar
legade

IzslegSana

Amortizacija

Izslegto nematerialo ieguldijumu
uzkrata amortizacija

Bilances vértiba 31. decembrT

2020. gada 31. decembri
Sakotngéja vertiba

Uzkrata amortizacija un vértibas
samazinajums

Bilances vértiba 31. decembrt

2021. gads

Bilances veértiba 1. janvari
legade

ParvietoSana

IzslegSana

Amortizacija

Izslegto nematerialo ieguldijumu
uzkrata amortizacija

Bilances veértiba 31. decembrt

2021. gada 31. decembri
Sakotnéja vertiba

Uzkrata amortizacija un vértibas
samazinajums

Bilances vértiba 31. decembri

2021. GADA PARSKATS

(EUR)
Citi nematerialie ieguldijumi KOPA
3395309 3395309
(1 809 455) (1809 455)
1585 854 1 585 854
1585 854 1585 854
158 277 158 277
(201) (201)
(643 130) (643 130)
128 128
1100 928 1100 928
3553385 3553385
(2452 457) (2452 457)
1100 928 1100 928
1100 928 1100928
4291 4291
753 753
(548 668) (548 668)
557 304 557 304
3558 430 3558430
(3001 126) (3001 126)
557 304 557 304
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11. PAMATLIDZEKLI

2019. gada 31. decembri
Sakotngéja vertiba

Uzkratais nolietojums un vértibas samazinajums
Bilances veértiba 31. decembrt

2020. gads
Bilances vértiba 1. janvarl
legade

Izslegto pamatiidzeklu sakotnéja vértiba
Izslegto pamatiidzeklu uzkratais nolietojums
ParvietoSana

Nolietojums

Bilances vértiba 31. decembrT

2020. gada 31. decembr1
Sakotnéja vértiba

Uzkratais nolietojums un vértibas
samazinajums

Bilances vértiba 31. decembri

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”
2021. GADA PARSKATS

Tehnologiskas

Pamatlidzek|u

leguldijumi

Zeme Ekas un biives iekartas un Paréjie _izveidosana un nomatajos  KOPA
- pamatlidzek]i nepabeigto celtniecibas -
ierices . . ipaSumos
objektu izmaksas

1682 312 2361343 1902 761 2319790 66 866 119 493 8 452 565
- (532 229) (1788 114) (2013 044) - (19775) (4413 162)
1682 312 1829 114 114 647 306 746 66 866 39718 4039 403
1682 312 1829114 114 647 306 746 66 866 39718 4039 403
- - 21855 78938 119 008 - 219 801
(15 356) - - (15 356)
13976 - - 13976
- - 138 240 (138 240) - -
- (118 247) (69 505) (187 027) - (12 881) (387 660)
1682 312 1710 867 66 997 335517 47 634 26 837 3870 164
1682 312 2361343 1924 616 2521612 47 634 119 493 8657 010
- (650 476) (1857619) (2186 095) - (92 656) (4 786 846)
1682 312 1710 867 66 997 335517 47 634 26 837 3870 164
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2021. gads

Bilances vértiba 1. janvarl

legade

Izslegto pamatiidzeklu sakotnéja vértiba
Izslégto pamatlidzeklu uzkratais nolietojums
Nolietojums

Bilances vértiba 31. decembrT

2021. gada 31. decembri
Sakotnéja vertiba

Uzkratais nolietojums un veértibas
samazinajums

Bilances vértiba 31. decembri

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”
2021. GADA PARSKATS

Pamatlidzek|u
izveidoSana un

i Tehnologiskas Paraiie nepabeiato leguldijumi i
Zeme Ekas un buves iekartas un - arejie pabelg nomatajos KOPA
.- pamathdzekli celtniecibas -
ierices . ipasumos
objektu
izmaksas
1682 312 1710 867 66 997 335517 47 634 26 837 3870 164
9435 10 899 31757 69 833 121924
- (144 709) (144 709)
- - 144 697 - 144 697
- (118 380) (44 152) (188 616) (12 882) (364 030)
1682 312 1601922 33744 212013 83 347 13 955 3627 293
1682 312 2370778 1935515 2442 027 83 347 119 493 8633472
- (768 856) (1901 771) (2230 014) - (105 538) (5006 179)
1682 312 1601922 33744 212013 83 347 13 955 3627 293
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2021.gada 31.decembri Sabiedribas pamatlidzeklu sastava bija ieklauti aktivi ar iegades vértibu 4 767 260 EUR
(31.12.2020.: 4 072 731 EUR), kas tikusi pilntba norakstiti nolietojuma izmaksas un kuri joprojam tiek akfivi izmantoti
saimnieciskaja darbiba.

Sabiedribas noslégtie nomas ligumi

2014.gada pozicija "llgtermina ieguldijumi nomatajos pamatlidzeklos" uzskaititas rekonstrukcijas izmaksas éka
Riga, Aleksandra Caka iela 42 A, kuru noma no SIA "LNS nekustamie Tpasumi" ar nomas terminu 10 gadi (Iidz 2022. gada
19. septembrim) ar mérki Sabiedribas komercdarbibas nodro$inadanai (Nekustama TpaSuma nomas ligums Nr.6 39/961).
leguldijumus nomatajos pamatlidzek|os izdevumos noraksta nomas perioda laika.

12. TIESIBAS LIETOT AKTIVUS

Tiesibas lietot

Tiesibas lietot ékas paréjos
un biives pamathdzekjus Kopa
Sakotnéja vértiba 01.01.2020. 402 386 - 402 386
Jaunie nomas ligumi - 269 563 269 563
Sakotnéja vértiba 31.12.2020. 402 386 269 563 671949

Uzkratais nolietojums 01.01.2020. - -
Aprékinatais nolietojums (97 439) (145 236) (242 675)
Uzkratais nolietojums 31.12.2020. (97 439) (145 236) (242 675)
AtlikusT vértiba 01.01.2020. 402 386 - 402 386
AtlikusT vértiba 31.12.2020. 304 947 124 327 429 274
Sakotnéja vértiba 31.12.2020. 402 386 269 563 671949
Jaunie nomas ligumi 35130 1234 900 1270030
Sakotnéja vértiba 31.12.2021. 437 516 1504 463 1941979
Uzkratais nolietojums 31.12.2020. (97 439) (145 236) (242 675)
Aprékinatais nolietojums (113 264) (238 426) (351 690)
Uzkratais nolietojums 31.12.2021. (210 703) (383 662) (594 365)
AtlikusT vertiba 31.12.2020. 304 947 124 327 429 274
Atlikusi vertiba 31.12.2021. 226 813 1120 801 1347 614
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13. KRAJUMI
(EUR)
31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 600 264 439 803 558 582
KOPA: 600 264 439 803 558 582
14. PIRCEJU UN PASUTITAJU PARADI
(EUR)
31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Paréjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 58 211 136 865 157 144
Pirc&ju un pasatitaju paradi 55085012 52 075 940 55 567 491
Paradi radniecigajam sabiedribam 286 901 230 201 303 624
Bruto uzskaites vértiba 55430 124 52 443 006 56 028 259
Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem (30 530 272) (33597 313) (27 866 555)
Bilances vértiba 24 899 852 18 845 693 28161704
Uzk_réj:umi.nedroéiem debitoru ( pircéju un pasifitaju) 31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
paradiem :
Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem uz gada sakumu 33597 313 27 866 555 28 274 310
Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu atgisanu (5395 096) (3515 295) (3456 477)
Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu norakstisanu (2446 979) (525 609) (240 052)
Izveidoti papildu uzkrajumi 4775034 9771662 3288774
Uz_krf'ljumi nedrosiem debitoru paradiem uz gada 30 530 272 33507 313 27 866 555
beigam
Pircéju un pasutitaju paradi pa pakalpojumu veidiem: 31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
EUR EUR EUR
Norékini par Tri, apsaimnieko3anu un pakalpojumiem, kas 32 942 970 35 895 327 38 764 849

saistiti ar dzivojamo telpu lietoSanu u.tml. pakalpojumiem
Norékini ar neapdzivojamo telpu nomniekiem 1 887 241 2869970 3090 428
Norekini par tranzita pakalpojumiem, kas saisftiti ar

e C 19910 349 12 685 423 13277 769
dzivojamo telpu lietoSanu
Uzkratie ienémumi par avarijas remonta darbiem 505 097 723 966 422 070
Norekini par zemes nomas un NIN starpniecibas i i 86 287

pakalpojumiem
Norékini par finansétajiem remonta pakalpojumiem 176 339 261 224 380 167
Norékini par remonta darbiem ES struktarfondu

e . o I 8 828 7096 6 689
[[dzfinansétajos projektos un citiem maksas pakalpojumiem

Uzkrajumi Saubigiem debitoriem (30 530 272) (33 597 313) (27 866 555)
Kopa 24 899 852 18 845 693 28161704

Lai veiktu sagaidamo vértibas samazinajuma aplési, debitoru paradi tika sagrupéti péc to riska pazimém un
kavéjuma dienam (detalizéta informacija sniegta arm 28. pielikuma). Sagaidamo zaudéjumu likmes balstas uz
vésturiskajiem atmaksas radrtajiem, kas noteikti ka zaudeto paradu attieciba pret atbilsto$ajiem ienémumiem pédéjo 12
ménesu laikd (skaitot attiecigi no 2020. gada 31. decembra). Vésturiskajam kreditzaudéjumu likmém nav veiktas
korekcijas, kas atspogulotu pareiz&jo un uz nakotni vérsto informaciju par makroekonomiskajiem faktoriem, kuri ietekmé
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klientu spéju segt debitoru paradus, jo Sabiedriba ir izvértéjusi, ka makroekonomiska situacija un tas nakotnes prognozes
batiski neietekmé sagaidamos kreditzaudé&jumus.

Uzkrajumu pieauguma un samazinajuma izmainas ir ieklautas Pe|nas vai zaud&jumu aprékina postenTt “Paréjas
saimnieciskas darbibas izmaksas” vai “Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi”.

15. CITI DEBITORI

(EUR)
Citi debitori 31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Nodoklu parmaksa 92 895 16 344 68 050
Avansi darbiniekiem 6 201 660 2653
Citi debitori 6 847 799 6 882 082 7553 543
Uzkrajumi nedroSiem paradiem (6338 547) (6 379 457) (6477 942)
KOPA: 608 348 519 629 1146 304
Uzkrajumi nedroSiem citiem debitoriem 31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
U_zkrajuml nedroSiem debitoru paradiem uz gada 6 379 457 6 477 942 430 120
sakumu
Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu atgdSanu (36 859) (133 801) (8592)
Uzkréju_rvnu samazinajums sakara ar paradu (12 528) (4070) (43 187)
norakstiSanu
Izveidoti papildu uzkrajumi 8477 39 386 6 099 601
sz_krfuuml nedrosiem debitoru paradiem uz gada 6 338 547 6 379 457 6 477 942
eigam
Citi debitori pa pakalpojumu veidiem: 31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Norékini ar AS “PNB Banka” 6 069 578 6 069 578 6 069 578
Norékini ar citiem debitoriem 554 782 566 672 1038 873
Norel5|n[ par reklamas izvietoSanu un. tml. 293 439 243028 382 574
pakalpojumiem
Parmaksatie nodokli un nodevas 92 895 16 344 68 050
Norekini  par zemes nomas iekaséSanas i 2804 62518
pakalpojumiem
Norékini ar personalu 6201 660 2653
Uzkrajumi Saubigajiem debitoriem (6 338 547) (6 379 457) (6477 942)
Kopa 608 348 519 629 1146 304
16. NAKAMO PERIODU IZMAKSAS

(EUR)
Nakamo periodu izmaksas: 31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Nakamo periodu izdevumi ES projektu Tsteno$ana 176 950 205 842 234 813
Apdro$ina3anas izmaksas 68 074 49 885 95 947
Nakar.nc_>. perlodu izdevumi  darba  samaksai 33928 35 266 33853
(atvalinajumiem)
Datortehnikas uzturé$ana 21559 18 594 8873
Penodls.ko |;devumu abonéSanas izmaksas un sakaru 353 1332 442
pakalpojumi
Citas ndkamo periodu izmaksas 9952 10 343 6 349
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Kopa 310 816 321 262 380 277

17. NAUDA UN NAUDAS EKVIVALENTI

(EUR)
31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Nauda norékinu kontos bankas 22929 136 15027 642 14 098 049
Nauda paredzéta ierobeZotas lietoSanas mérkiem 73590 849 70 157 966 54 992 925
Naudas dzekli cela 204 541 218 554 321781
KOPA: 96 724 526 85 404 162 69 412 755

Nauda un tas ekvivalenti ietver naudas [1dzeklus 73 590 849 EUR apméra (31.12.2020: 70 157 966 EUR), kuri
paredzéti ierobezotas lietoSanas mérkim. Sakot ar 2021. parskata gadu naudas [idzekli, kuri paredzéti ierobeZotas
lietoSanas mérkim tiek glabati noskirti no par&jiem naudas lidzekliem Valsts kasé. Sie naudas IidzeKi ir Sabiedribas
parvaldidana esoo dzivojamo maju uzkrajumi nakamo periodu izdevumiem remonta un uzturé$anas darbiem.

18. PAMATKAPITALS
Sabiedribas registrétais un apmaksatais pamatkapitals

Sabiedribas apmaksatais un registrétais pamatkapitals ir 5 116 844 EUR. Sabiedribas pamatkapitals ir sadalits
5 116 844 kapitala dalas. Sabiedribas kapitala dalas nominalvértiba ir viens EUR.

2017. gada 11. aprili saskana ar Rigas Domes Iemumu Nr. 5085 “Par Rigas pilsétas pasvaldibas nekustama
TpaSuma ieguldiSanu SIA” Rigas namu parvaldnieks” pamatkapitald” ka@ mantiskais ieguldijums Sabiedribas
pamatkapitala ieguldits Rigas pilsétas pasvaldibas nekustamais Tpasums Aleksandra Caka iela 42, Riga (kadastra
Nr.01000290098) par Uznémuma registra saraksta ieklauta mantiska ieguldijuma vértétaja noteikto vértibu - 979 900
EUR.

2021. parskata gads beigts ar pelnu 4 221 717 EUR apméra, no ka Sabiedriba segs iepriek3€jo periodu nesegtos
zaudéjumus un atlikuSo pelnas dalu Sabiedribas valde ieteiks sadaltt un izmaksas dividendés atbilstosi 21.08.2020 Rigas
domes saistoSajiem noteikumiem Nr.4 un atbilstosi Rigas domes 16.06.2021. Iémumam Nr.691 “Par dividendém
kapitalsabiedribas, kuras Rigas pilsétas paSvaldibai ir izSkiroSa ietekme” 2.punkta noteiktajam, ka “minimala
prognozéjama pelnas dala, kas var tikt izmaksata dividendés, ir 40 % no kapitalsabiedribas parskata gada pelnas, ja
stratégija nav noteikts citadi. Dividendés izmaksadjama pelpas dala ietver maksajumu par pasvaldibas kapitala
izmantoSanu un uzpnémumu iendkuma nodokii.

Sabiedribas rezervés ieklautas reorganizéto kapitalsabiedribu paSu kapitdla kopéjas vertibas un Sabiedribas
dibinaSanas bridT noteikta pamatkapitala vértibas starpiba.

19. UZKRAJUMI

(EUR)
31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Citi uzkrajumi 139 027 555 183 486 955
Kopa ilgtermina dala 139 027 555183 486 955
Citi uzkrajumi 413 540 353155 287 527
Kopa istermina daja 413 540 353155 287 527
KOPA: 552 567 908 338 774 482
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Uzkrajumu sadalijums pa tiesvedibu veidiem:

Uzkrajumi
zemes nomas jautajumos 36 208
darba stridu jautajumos -
zaudéjumu atlidziba 102 819
Kopa ilgtermina dala 139 027
Uzkrajumi
zemes nomas jautajumos 19 995
darba stridu jautajumos 29 295
zaudéjumu atlidziba 364 250
Kopa istermina dala 413 540
KOPA 552 567

Uzkrajumi tiek veidoti paredzamam saistibam par tiesvedibam, kuras Sabiedriba ir iesaistita ka atbildetajs.
llgtermina dala tiek uzskaitti uzkrajumi tiesvedibam, kas ir izveidoti perioda, kas ilgaks par gadu. Istermina dala tiek
uzskaittti uzkrajumi tiesvedibam, kas ir izveidoti perioda l1dz gadam.

Uzkrajumu kustiba pa uzkrajumu veidiem 2021. gada:

(EUR)
31422020,  Uzkrdjumu - Uzkrgjumu - Uzkrajumu
palielinajums samazinasana izmantoSana 31.12.2021.
Citi uzkrajumi 908 337 486 183 (576 473) (265 482) 552 565
Uzkrajumu kustiba pa uzkrajumu veidiem 2020. gada:
(EUR)
Uzkrajumu Uzkrajumu Uzkrajumu
01.01.2020. palielinajums samazinaSana izmantoSana 31.12.2020.
Citi uzkrajumi 774 482 439 015 (98 927) (206 233) 908 337

2021. gada novembri, saskana ar Latgales apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas 2021. gada 25. oktobra
spriedumu, tika samazinati uzkrajumi tiesvedibam, kas tika izveidots par arodbiedribas “LABA” un “LABA.RNP” tiesa
celto prastbu pret Sabiedribu par kopliguma, kura termin$ ir beidzies, nosacijumu, prasot uzlikt par pienakumu veikt
kopliguma paredzétos maksajumus arodbiedribam. Arodbiedribu prasiba pret Sabiedribu tika pilntba noraidita gan
pirmas instances tiesa (Daugavpils tiesas 2021.gada 11.janvara spriedums), gan ari apelacijas instances tiesa (Latgales
apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas 2021. gada 25. oktobra spriedums). Apelacijas instances spriedums civillieta ir
stajies likumiga speka 2022. gada sakuma.

Uzkrajumu pieauguma un samazinajuma izmainas ir ieklautas pelnas vai zaudgjumu aprékina postent "Pargjas
saimnieciskas darbibas izmaksas" un “Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi”.
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20. AIZNEMUMI NO KREDITIESTADEM

(EUR)
ligtermina dala: Azdevuma Valita  AtMaKSaS 5y 452021 31.12.2020, 01.01.2020.
iguma Nr. termins
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 14-041851-IN EUR 30.12.2024 15653 23018 30 961
Aiznémums no SWEDBANK AS  14-004630-IN EUR 27.02.2024 9273 17 574 25758
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 15-009371-IN EUR 16.03.2025 95817 107 112 118 240
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 15-003028-IN EUR 16.03.2025 26 197 29 247 32209
Aiznémums no CITADELE AS 659-10/18-04 EUR 12.04.2028 44712 57 849 65 360
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 17-068518-IN EUR 20.12.2032 26 525 12 201 -
Aiznémums no SWEDBANK AS  17-068525-IN EUR 20.12.2039 38138 39 754 -
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 18-034441-IN EUR 15.08.2023 - 15575 24 566
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 19-043786-IN EUR 30.11.2029 44510 49775 -
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 19-043754-IN EUR 09.12.2029 49 378 55136
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 19-043766-IN EUR 09.12.2029 42 489 47 443 -
Kopa ilgtermina aiznémumi no kreditiestadem: 392 692 454 684 297 094
Tstermina dala: pzdeVUna yaigta  pimaksas 31122021, 31422020,  01.01.2020.
iguma Nr. termins
Aiznémums no SWEDBANK AS 14-041851-IN EUR 30.12.2024 7365 7073 6988
Aiznémums no SWEDBANK AS 14-004630-IN EUR 27.02.2024 8299 8 052 7660
Aiznémums no SWEDBANK AS 15-009371-IN EUR 16.03.2025 11296 10 847 10122
Aiznémums no SWEDBANK AS 15-003028-IN EUR 16.03.2025 3050 2919 2762
Aiznémums no CITADELE AS 659-10/18-04 EUR 12.04.2028 7400 7925 15757
Aiznémums no SWEDBANK AS 17-068518-IN EUR 20.12.2032 2 664 185
Aiznémums no SWEDBANK AS 17-068525-IN EUR 20.12.2039 1617 1560 -
Aiznémums no SWEDBANK AS 18-034441-IN EUR 15.08.2023 - 8992 5124
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043786-IN EUR 30.11.2029 5264 5010
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043754-IN EUR 09.12.2029 5758 5479
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043766-IN EUR 09.12.2029 4954 4715 -
KOPA istermina aiznémumi no kreditiestadém: 57 667 62 757 48 413
KOPA aiznémumi no kreditiestadém: 450 359 517 441 345 507
31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Ar terminu viena gada laika 57 667 62 757 48 413
Ar tgrmlgu garaku par vienu gadu, bet Tsaku par 266 697 312 338 179743
pieciem gadiem
Ar terminu garaku par pieciem gadiem 125 995 142 346 117 351
KOPA: 450 359 517 441 345 507
Aiznémumu kustiba: 31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Parskata gada sakuma 517 441 345 507 398 664
Sanemtie aiznémumi 22 234 326 512 13 967
Atmaksatie aizpémumi (89 316) (154 578) (67 124)
Parskata gada beigas 450 359 517 441 345 507
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Aiznémumu procentu likmes
2021.gada videja procentu likme ilgtermina aiznémumiem bija 3,88 % (2020.gada: 3.89%).

Zinas par iekilatiem aktiviem
Sabiedriba ir iekTlajusi dalu no saviem aktiviem aiznémumu no kredttiestadém nodrosinasanai:

2014. gada Sabiedriba ir noslégusi komerckTlas ligumu, kura ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju Riga Bauskas iela 51 - 199 782 EUR,

2015. gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumus, kura ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamam majam:

1. Riga Finiera iela 15 (Plata 28 k -2) — 200 912 EUR vértiba.

2. Riga Lermontovaiela 8 — 110 298 EUR vertiba.

3. Riga Dombrovska iela 49 — 386 390 EUR vértiba.

2017.gada 20.decembri Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumu, kurd ka komerckilas priek8mets noteiktas
komerckTlas devéja prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju Riga, Blaumanu iela 21 - 851 660 EUR vértiba.

2018. gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumus, kura ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamam majam:

1. Riga Vilandes iela 7 - 69 5767 EUR vértiba.

2. Riga, Viestura prospekts 83 - 146 862 EUR vértiba.

2019.gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumus, kura ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamam majam:

1. Riga, Dzirnavu iela 3 - 134 400 EUR vértiba.

2. Riga, Dzirnavu iela 3A - 138 600 EUR vértiba.

3. Riga, Skolas iela 36A - 106 400 EUR veértiba.

2020. gada jauni komerckilas [igumi netika noslégti.
2020.gada 31.decembrT iekilatas debitoru prasijumu tiesibas 2 344 871 EUR vértiba.
2021. gada jauni komerckilas Iigumi netika noslégti.

21. CITI AIZNEMUMI

(EUR)

Saistibas ar Saistibas ar
terminu  terminu garaku Saistibas ar
Summa garaku par  par vienu gadu, terminu viena
pieciem bet Tsaku par gada laika

gadiem pieciem gadiem
AS "Balticom” 10 504 - - 10 504
SIA “Latvijas Mobilais telefons” 13514 - 2 646 10 868
Kopa 31.12.2021. 24018 - 2 646 21372
Kopa 31.12.2020. 29 832 - 5 364 24 468
Kopa 31.12.2019. 36 365 - 14 090 22275

2021.gada bijusi izdevumi $ada nomata pamatlidzekla izpirkumam:

(EUR)
Balticom AS 14179
Latvijas Mobilais Telefons SIA 15 864
Luminor Lizings Latvija SIA (DNB lizings SIA) 12 388
KOPA: 42431
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22. PARADI PIEGADATAJIEM UN DARBUZNEMEJIEM

(EUR)

31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.

Paradi par sanemtajiem pakalpojumiem 2159 003 3302 031 2893427
Paradi par veiktajiem blvniectbas ligumu darbiem 516 837 238 076 358 732
Paradi par sanemtajam precém un izejvielam 236 151 208 542 191 021
Paradi par pamatlidzek|u iegadi - 2280 22 262
KOPA: 291199 3750 929 3 465 442

23. PARADI RADNIECIGAM SABIEDRIBAM

Radniecigas sabiedribas ir kapitalsabiedribas, kuras Rigas pilsétas padvaldibai pieder kapitala dalas, ka arT tiek
risinati atseviski ar kapitala dalu un kapitalsabiedribas parvaldibu saistiti jautajumi.

Savstarpgjie darjumi ar radniecigam sabiedribam tiek veikti pa tirgus cenam.

Zemak atspoguloti darTjumi un atlikumi ar radniecigam sabiedribam (to bdtiskako dalu sastada Sabiedribas

parvaldiana esoSos éku paradi):

(EUR)
31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
AS ,,RIGAS .SILTUMS” par sniegtajiem siltumenergijas 19 485 369 11120 909 16 204 485
pakalpojumiem
SIA ,,RTgas qdens” par densapgades un kanalizicijas 2599 594 1955 050 1890 878
pakalpojumiem
SIA ‘(.Betll|r)| EKO® par sadzives atkritumu i 10071 18 368
pakalpojumiem
SIA “Rigas Serviss” par komunalajiem pakalpojumiem 2659 1696 2357
SIA “Rigas satiksme " par sabiedriska transporta
- - 4738
ménesbiletem
SIA “Rigas nami” par komunalajiem pakalpojumiem 566 303 283
Rigas pilsétas paSvaldiba - - 142
KOPA: 22 088 188 13 088 029 18 121 251
24. NOMAS SAISTIBAS
(EUR)
31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Nomas saistibas Tstermina dala 1045624 229 218
Nomas saistibas ilgtermina dala 362 885 209 255 402 386
KOPA: 1 408 509 438 473 402 386
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Nomas saistibu kustiba 2021. gada:

Istermina dala

01.01.2021. Saistibu samazinajums Saistibu palielinajums 31.12.2021
Nomas saistibas 209 255 1263 326 1416 956 362 885
ligtermina dala
01.01.2021. Saistibu samazinajums Saistibu palielinajums 31.12.2021
Nomas saistibas 229218 115935 932 341 1045 624
Nomas saistibu kustiba 2020. gada:
Istermina dala
01.01.2020. Saistibu samazinajums  Saistibu palielindjums 31.12.2020
Nomas saistibas 402 386 479 482 286 351 209 255
ligtermina dalja
01.01.2020. Saistibu samazinajums Saistibu palielinajums 31.12.2020
Nomas saistibas 229 218 229 218
25. NODOKLI UN VALSTS SOCIALAS APDROSINASANAS OBLIGATAS IEMAKSAS
(EUR)
31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
yalsts socialas apdroSinasanas obligatas 1064 417 921 229 1192 296
iemaksas
ledzivotaju ienakuma nodoklis 571492 475 389 619 984
Uznémumu ienakuma nodoklis - 6295 (68 050)
Pievienotas vértibas nodoklis 731480 318 404 631415
Nekustama Tpaduma nodoklis 2 568 (16 166) 4 388
Uznéméjdarbibas riska nodeva 771 815 835
Valsts un pa3valdibu nodevas 1260 (178) 789
Dabas resursu nodoklis 853 305 577
Uznémuma vieglo transportiidzeklu nodoklis (911) - -
KOPA: 2371930 1706 086 2382234
Kopa prasibas (ieklauts posteni “Citi debitori”) 911 16 344 68 050
Kopa saistibas 2372841 1722 430 2450 284
26. PAREJIE KREDITORI
(EUR)
31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Atlidziba par darbu 1229 229 1204 922 1182 465
Uzkratas neizmantoto atvalindjumu izmaksas 2970 552 2809 991 2915068
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Zemes nomas un NIN kompensacijas maksajumi zemes Tpasniekiem 1438 237 1664 911 1608 494
Pircéju un pasatitaju avansi par precém 1812545 1515535 1103177
Saistibas par kladainiem maksajumiem 461120 457 670 454 471
Uzkrajumi aizgajusajam majam 175 536 171 529 183 895
Uzkratas saistibas tiesvedibam 11038 - 11616
Citas uzkratas saistibas 2 873 267 2 068 851 2017125

KOPA: 10 971 524 9 893 409 9476 311

Citu kreditoru skaita jaunajam dzivojamo maju parvaldniekam nenodotas komunalo pakalpojumu maksajumu

saistibas par tam majam, kuras mainijusas parvalditaju:

- 2021. gada - 285 189 EUR par siltumapgadi un 72 202 EUR par Gdensapgadi un kanalizaciju;
- 2020. gada — 258 935 EUR par siltumapgadi un 72 209 EUR par ldensapgadi un kanalizaciju; 2019. gada
— 177 678 EUR par siltumapgadi un 82 801 EUR par Gdensapgadi un kanalizaciju.

27. LIGUMU SAISTIBAS

(EUR)
ligtermina dala: 31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Nakamo periodu ienémumi  par planotajiem 20179 210 21 869 756 20 662 944
remontdarbiem
Nakamo periodu ienémumi (parvaldidanas maksas 16 274 109 15 976 966 13 140 348
atlikums)
Nakamo periodu ienémumi (parvaldiSanas maksas 696 019
atlikuma PVN parrékini)
KOPA: 36 453 319 37 846 722 34 499 311
Istermina dala: 31.12.2021. 31.12.2020. 31.12.2019.
Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem 32097 475 27 443 255 17 014 878
gtzlaitﬁm:)penodu ienémumi (parvaldi$anas maksas 4 944 936 4 696 460 3990 859
Nakamo periodu ier,u'?mumi (parvaldisanas maksas 2 560 445 2083 970 4 808 340
atlikums_ nesamaksats)
Nakamo periodu ienémumi (parvaldisanas maksas 271 226
atlikuma PVN parrékini)
Ligumu saistibas par sanemtajiem lidzfinanséjumiem 425172 418 788 7310
KOPA: 40 028 028 35542 473 26 092 613
KOPA nakamo periodu ienémumi: 76 481 347 73 389 195 60 591 924

28. FINANSU RISKU VADIBA

Sabiedribas nozimigakie finansu instrumenti ir aiznémumi no kreditiestadem, citi aizpémumi, nauda un
noguldijumi bankas. So finanu instrumentu galvenais uzdevums ir nodroSinat Sabiedribas saimnieciskas darbibas
finans&jumu. Sabiedribai ir art vairaki citi finanSu aktivi un saistibas, pieméram, pircéju un pasititaju paradi un paradi

piegadatajiem un darbuznéméjiem, kas izriet tieSi no ta saimnieciskas darbibas.

FinanSu risku parvaldibu nodroSina Sabiedribas Valde.
FinanSu parvaldiba Sabiedriba tiek veikta centralizéti. Sabiedribas darbiba ir paklauta vairakiem riskiem, ieskaitot
tirgus risku, kredrtrisku, likviditates risku, naudas pllismas risku un procentu likmju svarstibu risku. Mazinot risku ietekmi,
Sabiedriba nosaka precizas procesu norises, ka arf pienakumu un atbildibas sadalfjumu, izstradajot iek§&jos normativos
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aktus saskana ar tas stratégiju un funkcijam, tadéjadi nodroSinot Sabiedribas klientiem sniegto pakalpojumu
nepartrauktrou.

Sabiedribas valde ir ieviesusi rictbas planu risku ierobezoSanai, kas saistiti ar Latvijas komercbanku darbibu, un
nodroSinatu klientu un Sabiedribas finandu Iidzeklu drodTbu, nosakot maksimali pielaujamos naudas Iidzek|u atlikumus
norékinu kontos kreditiestadés un to regularus limitu kontroles mehanismus. Saskana ar Sabiedribas valdes Iémumu,
péc vienoSanas noslégSanas ar Valsts kasi 2021.gada februarl, dzivojamo maju dzivoklu Tpasnieku kopibu uzkrato
Iidzekli tiek nogulditi noreékinu konta Valsts kase, tadéjadi nodrosinot, lai katras dzivojamas majas dzivoklu TpaSnieku
kopibas uzkratie finanSu ITdzekli tiktu uzglabati noskirti no Sabiedribas finansu l1dzekliem.

Samazinati Sabiedribas riski, neuznemoties AS “Rigas Siltums” paradnieku debitoru risku. 2021.gada netika veikti
avansa maksajumi kavéjoSo klientu vieta, ka tas darits iepriek$gjos parskata gados.

2021.gada lielakais risks planoto rezultatu sasniegSana bija Covid-19 pandémijas ietekme: personalresursu
pieejamiba un kapacitate, sadarbibas partneru spéja sniegt pakalpojumus, valstiski jaunu ierobeZojumu noteikdana,
finanséSanas nosacijumu izmainas u.c. aréjo faktoru ietekme.

Sabiedriba tiek veiktas darbibas, lai mazinatu vai novérstu riskus atbilstosi 2021. gada apstiprinatam iekS&jam
normativam reguléjumam, Risku parvaldibas, iek$gjas kontroles vides un atbilstibas politikai un Korupcijas un intereSu
konflikta riska novér§anas un trauksmes celSanas kartibai. Sistematiska risku vadiba nodroSina, ka riski tiek savlaicigi
identificéti un, izvértgjot to iespéjamo ietekmi, tiek izvéléta optimalaka risku vadibas stratégija.

2021. gada Sabiedriba uzsakusi iek$gjas kontroles sistémas pilnveidoSanu, liekot uzsvaru uz kontrolu un
paskontroju aktivaku pieméroSanu un risku parvaldibas funkcijas pastiprinasanu.

Sabiedribas finanSu instrumenti var tikt sadaliti Sadas kategorijas:

(EUR)

31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Finansu akfivi
Paréjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 58 211 136 865 157 144
Pircéju un pasatitaju paradi un paréjie debitori,
iznemot avansus 24 554 740 18 478 627 27700 936
Radniecigo sabiedribu paradi 286 901 230 201 303 624
Uzkratie ienemumi
Citi debitori 608 348 519 629 1146 304
Nauda un naudas ekvivalenti 96 724 526 85404 162 69 412 755
Kopa finansu aktivi 122 232 726 104 769 484 98 720 763
Pargjas finanSu saistibas amortizétaja
iegades vertiba
Aiznémumi no kreditiestadém 450 359 517 441 345 507
Paréjie aiznémumi 24018 29 832 36 365
Nomas saistibas 1408 509 438473 402 385
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem un
paréjie kreditori (ieskaitot ilgtermina dala) 35796 167 26 560 838 30879 110
Kopa finansu saistibas 37 679 053 27 546 584 31663 367

Tirgus risks

Palielinoties materialu, pakalpojumu un algu vidéjam limenim - palielinds Sabiedribas izdevumi, ka rezultata
veidojas parvaldiS8anas maksas pieaugums.

Parvaldisanas tiesibu partraukSanas gadijuma- Sabiedribas apgrozijums samazinas. Debitoru motivacija maksat
SabiedrTbai samazinas un pastav risks ka paradnieku Tpatsvars parvaldnieku mainas gadijuma vairak paliek Sabiedribas
bilancés kontos.
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Papildus, pieaugot konkurencei apsaimnieko$anas nozaré — pastav risks , ka majas izrada lielaku interesi par
parvaldnieka mainu. lespé&ju mainit parvaldnieku izmanto majas, kuram ir pozitiva majas bilance un laba maksasanas
disciplina.

Procentu likmju risks

Procentu likmju risks ir risks ciest zaud&jumus saistiba ar Sabiedribas ak{ivu un saistibu procentu likmju izmainam.
Sabiedriba ir paklauta procentu likmju riskam galvenokart saistiba ar tas Tstermina un ilgtermina aiznémumiem.
Sabiedribas lielakas aiznémumu dalas procentu likme ir mainiga.

Sabiedribas vadiba ir nolémusi neizmantot atvasinatos finansu instrumentus procentu likmju risku parvaldibai.

Procentu likmju jutigums

Sabiedribas aiznémumi no kreditiestadem uz 31.12.2021. ir 450.4 tdkst. EUR (392.7 tukst. EUR ilgtermina
saistibas, 57.7 tiikst. EUR Tstermina saistibas). Sabiedribas procentu izdevumi izmaksas par aiznémumiem 2021. gada
bija 16.4 tikst. EUR). Sabiedribas naudas dzeklu atlikums uz 31.12.2021. ir 96.7 milj. EUR. Par naudas Iidzeklu
glabaSanu kredttiestades un Valsts kase pieméro komisijas maksu, kuras apmérs ir atkarigs no ECB likmju lieluma.
Samaksato komisijas maksu apmérs par naudas idzeklu glabasanu 2021. gada ir 389.9 tikst. EUR.

Gadijuma, ja ECB likme pieaugtu, palielinatos Sabiedribas procentu izmaksas par aiznémumiem (ECB likmei palielinoties
par 1 %, Sabiedribas procentu izmaksas par aiznémumiem pieaugtu par 4.3 tikst. EUR jeb 24.4 %), bet samazinatos
komisijas maksu apmérs par naudas Iidzeklu uzglabasanu, kas segtu procentu izdevumu pieaugumu.

Sabiedribai lielaki izdevumi rastos, ja ECB likmes negativa vértiba palielinatos, jo tadéjadi pieaugtu komisijas
maksu apmérs par naudas idzeklu uzglabaSanu. Palielinoties ECB likmes negativajai vértibai par 0.05%, Sabiedribas
komisijas maksas apmérs par naudas lldzeklu uzglabasanu palielinatos par 36.8 tikst. EUR jeb 10 %.

Valutas risks

Valttas risks ir risks ciest zaud&umus nelabvéligu valdtas kursu izmainas rezultata saistiba ar akfiviem un
saistibam arvalstu valttas.

Sabiedribas pircéju un pasatitaju paradi , paradi piegadatajiem un aiznémumi no bankam ir eiro.

SabiedrTba nav paklauta nozimigam valdtas kursu svarstibu riskam.

Apgrozijums sanemtajiem citu valdtu darTjumiem (iedzivotaju maksajumi):

Valiita/periods UsD CHF AUD KOPA
P EUR EUR EUR
188 740 - .
2021 e 740 _ -
682 8 900 165
2020 608 8 380 103 9 091

IzejoSo maksajumu apgrozijums, kurus més banka konvertéjam citas valltas:

Valiita/periods usD CAD GBP KOPA
P EUR EUR EUR
570 115 151 )
2021 . i 15t -
95 115 143 )
2020 o i 143 o
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Kreditrisks

Kredrtrisks ir risks, ka darfjumu partneris varétu nepildit savas saistibas pret Sabiedribu, radot tai ievérojamus
finansialus zaud&umus. Sabiedriba ir paklauta kreditriskam, kas izriet tieSi no tas saimnieciskas darbibas — galvenokart
pircéju un pasatitaju paradiem, un kreditriskam saistiba ar Sabiedribas finanséSanas darbibam — galvenokart naudas
depozitiem bankas.

Sabiedribas sniegtos pakalpojumus un pre¢u piegades, nemot véra saimnieciska darfjuma saturu un batibu,
iedala darfjumos, kuros Sabiedriba darbojas ka faktiskais pakalpojumu sniedzéjs vai pre¢u piegadatajs un darijumi, kuros
Sabiedriba darbojas ka starpnieks.

Sabiedriba, kontrol&jot savu kredtrisku, pastavigi izverté klientu parddu atmaksas vésturi un, uzsakot atgiiSanas
procesu, vada kreditriskus atbilsto$i darfjuma saturam un batibai.

Sabiedriba nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatgstamo paradu radanas iespéju,
kontrolgjot un analizéjot neatmaksato paradu summas. Sabiedribai nav ievérojama kredtriska koncentracija uz noteiktu
darfjuma partneri vai klientu grupu.

Pircéju un pasatitaju paradi

Sabiedriba parvalda pircgju un pasatitaju paradu kredttrisku saskana ar Sabiedribas politikam. Pirms llguma
slégdanas tiek izvertéta pircgju un pasatitaju maksatspéja. Sabiedriba nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus,
lai mazinatu neatgdstamo paradu radanas iespéju. lesp&jamais pircéju un pasatitaju paradu vértibas samazinajums tiek
pastavigi analizéts.

Sabiedriba 2021.gada nav sanémusi Kilas ka nodroSinajumu pircgju un pasatitaju paradiem.

Sabiedriba nav izstradata iek$€ja kredrtreitingu sistéma pircéju un pasatitaju paradu izvértéSanai.

Pircgju un pasititaju paradu norakstidana notiek tikai tad, ja nav sagaidama to atgiSana. Indikatori, kas liecina
par neiespéjamibu atgat, ieklauj, cita starpa, debitora nespéju vienoties par atmaksas grafiku, kuru papildina debitora
maksatnespéja, bankrots vai likvidacija.

Sabiedriba ir paklauta kredrtriskam, ka tas atspogulots nakamaja tabula:

(EUR)
31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Nauda un naudas ekvivalenti 96 724 526 85404 162 69412 755
Pircéju un pasatitaju paradi un Citi debitori
(bruto  summa), iznemot avansus un
prickSapmaksas 62 377 019 59 342 092 63 652 505
KOPA: 159 101 545 144 746 254 133 065 260
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Sagaidamie kreditzaudéjumi (pircéju un pasufitaju paradi) tiek noteikti pielietojot $adas sagaidamo

kreditzaudéjumu likmes:

(EUR)
Samaksas termina kavéjuma vértibas SKz vértibas
dienas SKZ likme Parads samazinajums likme Parads samazinajums
Pircéju un pasdufitaju paradi 31.12.2021. 31.12.2020
tranzita pakalpojumi/
finanséSanas 0% 20591785 - 0% 13670613 -
nav kavéts 0% 52 844 - 0% 475 755 -
0 dienas 5% 2824739 141 237 5% 2 667 988 133399
no 1 Iidz 90 diendam 15% 856 965 128 545 15% 1041 548 156 232
no 91 [idz 180 dienam 41% 474018 194 348 41% 652 824 267 658
no 181 Iidz 360 dienam 51% 690 107 351 954 51% 1061820 541 528
no 361 lidz 1080 dienam 58% 536 851 311373 58% 890 388 516 426
virs 1081 dienas un debitoriem
ar specifiskam pazimém 100% 29 402 815 29 402 815 100% 31982070 31982070
Kopa Pircéju un pasutitaju
paradi: 55430124 30 530 272 52 443 006 33597 313

Sagaidamie kreditzaudejumi (citi debitori) tiek noteikti pielietojot Sadas sagaidamo kreditzaudéjumu

likmes:
(EUR)
Samaksas termina vértibas vértibas
kavéjuma dienas SKZ likme Parads samazinajums  SKZ likme Parads samazinajums
Visparéjais valdibas
sektors 31.12.2021. 31.12.2020
nav kavéts 0% 100 000 - 0% 100 000
Zem 30 dienam 0% 98 914 - 0% 16 822
30 - 60 dienas 0% ; 0% ;
60 - 90 dienas 0% ; 0% ;
Péc 90 dienam 0% _ 0% _
Vairak ka 360 dienas 100 % 182 182 100 % 182 182
KOPA: 199 096 182 117 004 182
Samaksas termina vertibas vertibas
kavéjuma dienas SKZ likme Parads samazinajums*  SKZ likme Parads samazinajums
Parégjie citi debitori 31.12.2021. 31.12.2020
starpnieciba/ avansa
maksajumi 0% 401058 - 0% 377 582
Zem 30 dienam 15% 7736 116 2,97% 11082 329
30 - 60 dienas 5,14% 8 - 47,02% 4087 1922
60 - 90 dienas 5,63% 388 22 57,11% 3896 2225
Péc 90 dienam 5,73% 405 23 64,13% 29 649 19014
Vairak ka 360 dienas 100% 6338 204 6 338 204 100% 6355786 6 355785
KOPA: 6747799 6 338 365 6782 082 6379 275
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Kopa Citi debitori: 6 946 895 6 338 547 6 899 086 6 379 457

*Taja skaita 2019.gada izveidotie uzkrajumi AS “PNB Bankai” 5 969 578 eiro.
Ar Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas 2019.gada 12.septembra spriedumu civillieta Nr.C30710019 AS “PNB
Banka” ir pasludinata par maksatnespéjigu no 2019.gada 12.septembra

Naudas lidzekli

Kredtrisku, kas izriet no Sabiedribas naudas lidzekliem bankas, parvalda saskana ar Sabiedribas finanu vadibas
politiku. Saskana ar $o politiku Sabiedribas brivos resursus pielaujams ieguldtt tikai depozitos vai naudas tirgus fondos.
Pirms naudas dzeklu izvietoSanas bankas (depozitos vai norékinu kontos) Sabiedriba izvérté banku kreditreitingus un
piedavatas procentu likmes.

Sabiedribas valde ir ieviesusi ricibas planu risku ierobezo$anai, kas saistti ar Latvijas komercbanku darbibu, un
nodroSinatu klientu un Sabiedribas finandu lldzeklu droSibu, nosakot maksimali pielaujamos naudas Iidzeklu atlikumus
norekinu kontos kreditiestadés un to regularus limitu kontroles mehanismus.

Sabiedribas izmantoto kreditreitingu agentlras Moody’s banku ilgtermina depozitu reitingus un $ajas bankas
es0S0 naudas Iidzeklu atlikumi bija sekojosi:

(EUR)

Kreditreitings 31.12.2021. 31.12.2020. 01.01.2020.
Aa? - 24 576 397 9 538 841
Aa3 10 065 555 23 871497 -
A3 81270672 52 332 1085 149
Baa1 - 21568 154 47 732 050
Ba1 - - 10734 935
Baa2 5183758 -
Baa3 - 15117 228 -

Kopa 96 519 985 85 185 608 69 090 975

Likviditates risks

Likviditates risks ir risks, ka Sabiedriba nespés pildit savas finanSu saistibas noteiktaja termina. Sabiedriba
kontrolé savu likviditates un naudas plasmas risku, Sabiedriba glaba pietiekamus naudas lidzeklus kreditiestadés, uzturot
atbilstoSu naudas un naudas ekvivalentu daudzumu un nodroSinot atbilstoSu finansgjumu. Sabiedriba analizé akfivu un
saistibu terminus, lai parliecinatos par pietiekamu lidzeklu esamibu, lai segtu Sabiedribas saistibas noteiktajos terminos.

Sabiedriba veic kreditiestddés glabato Nidzeklu diversificéSanu, lai minimizétu likviditates un naudas plismas
risku. Sabiedriba veic ienako3as un izejo$as naudas plismas monitoringu, planoSanu un planu izpildes analizi.
2021. gada ik ceturksni tika veikti banku risku operativie izvertéjumi, kuros tika nemti véra tadi faktori ka banku finansialie
radrtaji, bankam piemérotas soda sankcijas, informacija par depozitiem, konta atlikumiem piemérotas procentu likmes,
banku reputacija, kreditreitingi un cita publiski pieejama informéacija.

2021. gada turpinas ar virusa COVID-19 izplatibu saistTti ierobeZojumi, kas samazina ekonomikas attistibu valstt
un pasaulé. Sabiedriba nepartraukti izvérté situaciju ar mérki savlaicigi konstatét negativas tendences sava maksatspéja
un analizé iesp&jamas attistibas scenarijus notikumiem, kas var batiski ietekmét tas likviditati. Sabiedriba pietiekama
apjoma uztur likvidos aktivus saistibu izpildei.

Sabiedriba sagatavo ilgtermina naudas plismas prognozi gadam, lai nodroSinatu, ka Sabiedribas riciba ir
pietiekami daudz naudas Iidzeklu, lai finansétu gaidamas saimnieciskas darbibas izmaksas, nokartotu finansu saistibas
un veiktu nepiecieSamas investicijas.
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Nakamaijas tabulas analizétas Sabiedribas finandu saistibas péc to atmaksas terminiem, pamatojoties uz lilgumos
noteiktajam nediskontétajam finanSu saistibu summam, ieskaitot procentu maksajumus:

(EUR)

Lidz 3 3 lidz 12 10idz 5 Vairak ka 5 Ko
A o .. ! . opa
ménesiem ménesi gadi gadi

2021. gada 31. decembri

Aiznémumi no kreditiestadem 14 285 43 382 266 698 125994 450 359
Pargjas saistibas (ieklaujot paréjos
aiznémumus, paradus piegadatajiem

AN . 31609 101 1127880 1045703 2213037 35995721
un darbuznéméjiem un  citus
kreditorus)
Kopa 31623 386 1171262 1312401 2339031 36 446 080
(EUR)
Lidz 3 3 lidz 12 11idz 5 gadi Vairak ka 5 Kopa
2020. gada 31. decembri ménesiem ménesi gadi
Aiznémumi no kreditiestadem 15503 47 254 312 339 142 345 517 441
Pargjas saistibas (ieklaujot pargjos
aiznémumus, paradus piegadatajiem un 21906 509 2100210 1375037 1380443 26762199

darbuznéméjiem un citus kreditorus)

Kopa 21922012 2147 464 1687 376 1522788 27279 640

(EUR)

Lidz 3 3Ndz 12 1lidz 5 Vairak ka 5 Kobi
2020. gada 1. janvari ménesiem ménesi gadi gadi P
Aiznémumi no kreditiestadam 9025 32030 180 156 124 296 345 507
Pargjas saistibas (ieklaujot paréjos
aiznémumus, paradus piegadatajiem 21271081 6182309 2566 992 1078 987 31099 369
un darbuznéméjiem un  citus
kreditorus)
Kopa 21280 106 6214339 2747148 1203 283 31444 876

29. PATIESAS VERTIBAS APSVERUMI

13.SFPS nosaka vérteSanas tehniku hierarhiju, pamatojoties uz to, vai vértéSanas tehnika tiek izmantoti
novérojami tirgus dati, vai ar tirgus dati nav novérojami. Novérojami tirgus dati ir iegati no neatkarigiem avotiem. Ja tirgus
dati nav novérojami, vértéSanas tehnika atspogulo Sabiedribas pienémumus par tirgus situaciju.

S hierarhija nosaka, ka ir jalieto novérojami tirgus dati, ja vien tie ir pieejami. Veicot parvérté$anu, Sabiedriba
nem veéra atbilstoSas noverojamas tirgus cenas, ja tas ir iespgjams.

Patiesas vértibas noteikSanas mérkis, pat ja tirgus nav akfivs, ir noteikt dartjuma cenu, pie kuras tirgus dalibnieki
batu ar mieru pardot aktivu vai uznemties saistibas konkréta vertéSanas datuma pasreizgjos tirgus apstaklos.
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Lai noteiktu finanSu instrumenta patieso vértibu, izmanto vairakas metodes: kotétas cenas vai vértésanas tehniku,
kas ieklauj noverojamus tirgus datus un ir balstita uz iek$&jiem modeliem. Balstoties uz patiesas vértibas hierarhiju, visas
vértéSanas tehnikas ir sadalitas 1.Iimenf, 2.lfmenT un 3.lImenT.

Finan3u instrumenta patiesas vértibas hierarhijas imenim ir jabit noteiktam ka zemakajam lTmenim, ja to vértibas
batisko dalu sastada zemaka lTmena dati.

Finan3u instrumenta klasificéSana patiesas vértibas hierarhija notiek divos posmos:

1. Klasificét katru limena datus, lai noteiktu patiesas vértibas hierarhiju;

2. Klasificet pasu finanSu instrumentu, balstoties uz zemako ITmeni, ja to vértibas bdtisko dalu sastada
zemaka lTmena dati.

Kotétas tirgus cenas — 1. limenis

VértéSanas tehnika 1.ITmenT tiek izmantotas aktiva tirgli nekorigétas kotacijas cenas identiskiem aktiviem vai
saistiham, kad kotacijas cenas ir viegli pieejamas un cena reprezenté faktisko tirgus situaciju darfjumiem godigas
konkurences apstaklos. Sabiedribas 1. [imenT vértétie finandu instrumenti ir naudas Iidzekli bankas. ST finan$u aktivu
patiesa vertiba 2021.gada 31.decembri, 2020.gada 31.decembri un 2020.gada 1. janvarT sakrit ar ta uzskaites vertibu.

VérteSanas tehnika, kad tiek izmantoti tirgus dati — 2. limenis

VérteSanas tehnika 2.liment izmantotajos modelos visi bltiskakie dati, tiesi vai netiesi, ir novérojami no akfivu vai
saistibu puses. ModelT izmantoti tirgus dati, kas nav 1.TmenT ieklautas kotétas cenas, bet kas ir noverojami tiesi (t.i. cena),
vai netiesi (t.i. tiek iegdti no cenas).

VertéSanas tehnika, kad tiek izmantoti tirgus dati, kas nav balstiti uz novérojamiem tirgus datiem — 3. limenis

VérteSanas tehnika, kad tiek izmantoti tirgus dati, kas nav balstiti uz novérojamiem tirgus datiem (nenovérojamie
tirgus dati) ir klasificéti 3.Tment. Par nenovérojamiem tirgus datiem tiek uzskatti tadi dati, kas nav viegli pieejami akfiva
tirgd, nelikvida tirgus vai finansu instrumenta sarezgitibas dél. 3.lmena datus parsvara nosaka, balstoties uz Ilidziga
rakstura novérojamiem tirgus datiem, vésturiskiem noverojumiem vai izmantojot analitiskas pieejas.

Sabiedribas finan$u instrumenti, kas atbilst 3. limena vértésanas tehnikai ir debitoru un kreditoru paradi. So
finanSu akfivu un finandu saistibu patiesa vértlba 2021.gada 31.decembr1, 2020.gada 31.decembri un 2020.gada 1.
janvart sakrit ar ta uzskaites vértibu.

Aktivi un saistibas, kuriem patiesa vértiba tiek uzradita

Likvidu un Tstermina (atmaksas termind neparsniedz tris ménesus) finandu instrumentu, pieméram, naudas un
naudas ekvivalentu, Tstermina depozitu, Tstermina pircéju un pasititaju un paradu piegadatajiem un darbuznémegjiem,
uzskaites vértiba aptuveni atbilst to patiesajai vértibai.

Aiznémumu no kreditiestadém, nomas saisttbu un citu ilgtermina saistibu patiesa vértiba tiek novértéta,
diskontgjot nakotnes naudas plismas, piemérojot tirgus procentu likmes. Ta ka procentu likmes, kuras tiek piemérotas

nomas saistibam, parsvara ir mainigas un batiski neatskiras no tirgus procentu likmém, ka arf Sabiedribai piemérojamais
riska uzcenojums nav batiski mainijies, ilgtermina saistibu patiesa vértiba aptuveni atbilst to uzskaites vértibai.

Kapitala parvaldiba
Rigas pilsétas paSvaldibai pieder 100% SIA ,Rigas Namu Parvaldnieks” pamatkapitala dalu.

Sabiedribas mérki attiectba uz kapitala parvaldisanu ir nodro$inat Sabiedribas spéju turpinat ta darbtbu un dot
attiecigo sabiedribu dalibnieku sapulces noteikto kapitala atdevi. Rigas pilsétas padvaldibai ka vienigajam Sabiedribas
kapitala TpaSniekam ir tiestbas pienemt lemumus, kas saistiti ar Sabiedribas kapitala palielindSanu, samazinasanu,
dividenZu izmaksu vai novirzisanu Sabiedribas atfistibai.
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30. SABIEDRIBA NODARBINATO PERSONU SKAITS

2021 2020

Vidéjais padomes loceklu skaits parskata gada 3 3
Vidgjais valdes loceklu skaits parskata gada 3 3
Vid&jais paréjo darbinieku skaits parskata gada 2175 2264
KOPA: 2181 2270

31. PERSONALA IZMAKSAS
(EUR)

2021 2020

Atiidziba par darbu 26739725 25893 766
Valsts socialas apdroSinaSanas obligatas iemaksas 6181238 6 106 760
Paréjas socialas nodrosinasanas izmaksas 345 646 252998
KOPA: 33266 609 32 253 524

32. INFORMACIJA PAR ATLIDZIBU SABIEDRIBAS VALDES UN PADOMES LOCEKLIEM

(EUR)
2021 2020

Valdes locekli
Atlidziba par darbu 201 955 224 121
Valsts socialas apdrosina3anas obligatas iemaksas 46 338 53 991
Padomes locekli - -
Atlidziba par darbu 100 800 31640
Valsts socialas apdrosina3anas obligatas iemaksas 23779 7622
KOPA: 372872 317 374

Atlidztba Valdes locekliem aprékinata atbilstosi 30.03.2020. MK noteikumiem Nr.311 ,Noteikumi par valsts vai
pasvaldibu kapitalsabiedribu valdes loceklu skaitu, padomes un valdes locekla, pasvaldibas kapitala dalu turétaja
parstavja un atbildiga darbinieka atiidzibu”.
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33. DARIJUMI AR SAISTITAM PERSONAM

Saistita puse

AS “RIGAS SILTUMS

SIA “Rigas udens

SIA “Rigas nami”

SIA “Rigas Satiksme”

SIA “Getlini EKO”

SIA “Rigas Serviss”

SIA “Rigas 1.slimnica”

Rigas pilsétas
pasvaldiba

Kopa:

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”
2021. GADA PARSKATS

Saistitajam No saistitajam s . Paradi
Periods pusém sniegtie pusém sanemtie Saistito pusu saistitajam
pakalpojumi pakalpojumi paradi pusém
EUR EUR EUR EUR
31.12.2020. 0 11120 909
2020 0 102 657
2021 2539 135 646
31.12.2021. 75 19 485 368
31.12.2020. 0 1955 050
2020 5974
2021 6308
31.12.2021. 2599 594
31.12.2020. 303
2020 20 840
2021 20 560
31.12.2021. 0 566
31.12.2020. 0 0
2020 45252
2021 42 452
31.12.2021. 0
31.12.2020. 10 071
2020 158 653
2021 119 676
31.12.2021. 0
31.12.2020. 1696
2020 14 023
2021 16 683
31.12.2021. 2659
31.12.2020. 0
2020 0 0
2021 0 0
31.12.2021. 0 0
31.12.2020. 230 201 0
2020 789710 57 174
2021 1098 451 9392
31.12.2021. 286 826 0
31.12.2020. 0 0 230 201 13 088 029
2020 789710 404 573
2021 1100 990 350 716
31.12.2021. 286 901 22 088 187

No AS “RIGAS SILTUMS” 2021. gada kopa sanemti pakalpojumi par 80 521 451 EUR, taja skaita: 80 385 805
EUR - tranzita pakalpojumi par siltumenergiju; 13 892 EUR paréjie pakalpojumi un 121 754 EUR Sabiedribas sanemtie

pakalpojumi.

No AS “RIGAS SILTUMS” 2020. gada kopa sanemti pakalpojumi par 64 217 542 EUR, taja skaita: 63 406 476
EUR - tranzita pakalpojumi par

siltumenergiju;
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Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”
2021. GADA PARSKATS

TpaSniekiem/irniekiem/nomniekiem, no tas 281346 EUR parskatos ieklautd soda nauda; 16 062 EUR paréjie
pakalpojumi un 86 594 EUR Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

No AS “RIGAS SILTUMS” 2019. gada kopa sanemti pakalpojumi (t.sk. soda nauda) par 70 010 128 EUR, taja
skaita: 69041276 EUR - tranzita pakalpojumi par siltumenergiju; 840 126 EUR dzivoklu TpaSumu
TpaSniekiem/irniekiem/nomniekiem parskatos ieklauta soda nauda; 15676 EUR - pargjie pakalpojumi, kas sniegti
dzivoklu TpaSumu Tpasniekiem/irniekiem/nomniekiem un 113 051 EUR - Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

No SIA “Rigas Udens* 2021 gada kopa sanemti pakalpojumi par 22 151 859 EUR, taja skaita: 22 145 551 EUR -
tranzita pakalpojumi; un 6 308 EUR Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

No SIA “Rigas Udens* 2020. gada kopa sanemti pakalpojumi par 22 524 482 EUR, taja skaita: 22 527 070 EUR
- tranzita pakalpojumi; 1 438 EUR soda nauda dzivoklu TpaSumu Tpa$niekiem/irniekiem/nomniekiem un 5974 EUR
Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

No SIA “Rigas Udens* 2019. gada kopa sanemti pakalpojumi (t.sk. soda nauda) par 23 306 530 EUR, taja skaita:
23283 029 EUR - tranzita pakalpojumi; 4 953 EUR iedzivotdjiem parskatos ieklauta soda nauda; un 18 548 EUR -
Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

34. lespéjamas saistibas

lespéjamas saistibas uzskaita, ja saistibas drizak neiestasies, neka iestasies. Sabiedriba iesp&jamas saistibas,
kas varétu rasties konkréta pagatnes notikuma sakara uzskaitita zembilancé un tas ir zemes nomas jautajumos, darba
stridu vai zaudéjumu atlidzibas gadijumos. lespgjamas saistibas palielina, ja aktualo tiesvedibu pieradijumi norada, ka
saistibas drizak neiestasies, neka iestasies, savukart samazina, ja aktualo tiesvedibu pieradijumi norada, ka iesp&jamas
saistibas neiestasies.

Sabiedriba 2021.gada noslégusi bvdarbu ligumus par EUR 14 656 087, taja skaita 31.12.2021. akfivu ligumu
(neizpildits) atlikums ir EUR 11 238 963:

EUR summas ar PVN

Liguma
Ligumu atlikums
Ligumu Liguma izpildes uz

Sakuma datums izpildes termin§  Statuss summa summa 31.12.2021
2021 2021 Aktivs 1946 161 1515 201 414 587
2021 2021 Saistibas izpilditas 1233 583 1086 781 132 260
2021 2021 3179744 2601982 546 847
2021 2022 Aktivs 2261763 610312 1651 451
2021 2022 Saistibas izpilditas 20 323 14 750 5573
2021 2022 2282 086 625 062 1657 024
2021 2023 Aktivs 9191 257 21333 9169923
2021 2023 9191 257 21333 9169 923
2021 2026 Aktivs 3001 0 3001
2021 2026 3001 0 3001
2021 Kopa 14 656 088 3248377 11376795
Aktivu ligumu atlikums kopa: 11 238 962
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Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks”
2021. GADA PARSKATS

Sabiedribai 31.12.2021. kopgjais aktivu ligumu (neizpildits) atlikums ir EUR 14 603 962, taja skaita EUR
3 365 000 no blvdarbu Iigumiem , kuri noslégti iepriek$&jos gados:

EUR summas ar PVN

Liguma
Ligumu izpildes Liguma atlikums uz
Sakuma datums termins Statuss summa 31.12.2021
2018 2021 Aktivs 38 753 23771
2018 Kopa 38753 23771
2019 2022 Aktivs 2407 900 237 808
2019 Kopa 2407 900 237 808
2020 2021 Aktivs 1184 164 571517
2020 2022 Aktivs 22711272 1792 967
2020 2023 Aktivs 752 354 738 937
2020 Kopa 4207 790 3103 421
2021 2021 Aktivs 1946 161 414 587
2021 2022 Aktivs 2261763 1651 451
2021 2023 Aktivs 9191 257 9169 923
2021 2026 Aktivs 3001 3001
2021 Kopa 13 402 182 11 238 962
Aktivu ligumu atlikums kopa: 14 603 962

35. NOTIKUMI PEC PARSKATA GADA BEIGAM

2022. gada 24. februari tika uzsakts kar§ Ukraind. Straujas izmainas §eopolitiskaja situacija, sankciju
pieméroSana un tirdzniecibas saiSu parrauSana ar Krieviju atstas btisku ietekmi uz pasaules, tai skaita Latvijas,
ekonomiku. Tiek prognozéts energoresursu, materialu, pre€u cenu pieaugums un inflacijas kapums, kas mazinas klientu
pirktspgju. Lai arT 2022. gada 1. ceturksnT klientu maksajumu disciplina saglabajusies 1dz$in&ja lTmenT, Sabiedriba
turpinas izvertét situaciju un veiks nepiecieS8amas darbibas turpmakai attistibai eso$ajos apstaklos.

Pilna COVID-19 pandémijas ietekme uz saimniecisko darbibu vél nav zinama, un situacija turpina attistities.
Vadiba uzskata, ka péc finansu parskata datuma COVID-19 pandémija Sabiedribas darbibu batiski neietekmés. Tomér
81 pienémuma pamata ir finan3u parskata parakstiS8anas datuma pieejama informacija, un turpmako notikumu ietekme
uz Sabiedribas spéju turpinat savu darbibu nakotné var atSkirties no vadibas novértéjuma.

Laika perioda kops parskata gada pédgjas dienas nav bijusi notikumi, kas batiski ietekmétu Sabiedribas finansialo
stavokli 2021. gada 31. decembri.
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS
DOKUMENTA DATUMS IR TA ELEKTRONISKAS PARAKSTISANAS LAIKS
SIA “Rigas namu parvaldnieks” daltbniekam

Atzinums

Més esam veiku$i SIA “Rigas namu parvaldnieks” (,Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata ietverta finanSu parskata, kas atspogulots
no 13. lidz 68. lappusei, reviziju. Pievienotais finanSu parskats ietver 2021. gada 31. decembra parskatu par finansu stavokli, pelnas
vai zaud&jumu un citu visaptvero$o ienakumu parskatu, pasu kapitala izmainu parskatu un naudas plismas parskatu par gadu, kas
noslédzas 2021. gada 31. decembr, ka arT finanSu parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu
kopsavilkumu un citu paskaidrojo$u informaciju.

Masuprat, pievienotais finanSu parskats sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par SIA “Rigas namu parvaldnieks” finan3u stavokli
2021. gada 31. decembrT un par tas darbibas finansu rezultatiem un naudas plismu par gadu, kas noslédzas 2021. gada 31. decembri
saskana ar Eiropas Savientba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finandu parskatu standartiem.

Atzinuma pamatojums

Més veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitiem Starptautiskajiem revizijas standartiem (SRS). Masu pienakumi, kas noteikti
$ajos standartos, talak izklastiti misu zinojuma sadala ,Revidenta atbildiba par finanSu parskata reviziju’. Més esam neatkarigi no
Sabiedribas saskana ar Starptautiskas gramatvezu étikas standartu padomes (SGESP) izdota Starptautiska profesionalu gramatvezu
étikas kodeksa (taja skaitd Starptautisko neatkaribas standartu) (SGESP kodekss) prasibam un Latvijas Republikas Revizijas
pakalpojumu likuma ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas masu veiktajai finanSu parskata revizijai Latvijas
Republika. Més esam ievérojusi paréjos Revizijas pakalpojumu likuma un SGESP kodeksa noteiktos étikas principus. Mé&s uzskatam,
ka mdsu iegdtie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstodu pamatojumu misu atzinumam.

Zinosana par citu informaciju
Par citu informaciju atbild SabiedrTbas vadiba. Cita informacija ietver:

e Visparigo informaciju par Sabiedribu, kas sniegta pievienota gada parskata 3. lapa,
e Vadibas zinojumu, kas sniegts pievienotaja gada parskata no 4. lidz 11. lappusei;
e  Zinojums par valdes atbildibu, kas sniegts pievienotaja gada parskata 12. lapa.

Cita informacija neietver finanu parskatu un masu revidentu zinojumu par $o finansu parskatu.

Masu atzinums par finanu parskatu neattiecas uz $o citu informaciju, un més nesniedzam par to nekada veida apliecindjumu, iznemot
to k& noradits masu zinojuma sadala ,Citas zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiestbu aktu prasibam”.

Saistiba ar finandu parskata reviziju misu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvértét, vai 81 cita informacija batiski
neatSkiras no finanSu parskata vai no misu revizijas gaita iegltajam zina$anam un vai ta nesatur cita veida batiskas neatbilstibas.

Ja, pamatojoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika giitas zindSanas un izpratni par Sabiedribu un tas darbibas vidi, més
secindm, ka cita informacija ir batiskas neatbilstibas, misu pienakums ir par to zinot. Misu uzmanibas loka 3aja zina nav nonakusi
nekadi apstakli, par kuriem btu jazino.

Citas zino$anas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likuma noteiktas vél citas zino$anas prasibas attieciba uz vadibas zinojumu. Sts papildu
prasibas nav ietvertas SRS.

Masu pienakums ir izvértét, vai vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likuma prasibam.
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Pamatojoties vienigi uz misu revizijas ietvaros veiktajam proceddram, masupréat;
e vadibas zinojuma par finansu gadu, par kuru ir sagatavots finandu parskats, sniegta informacija atbilst finansu parskatam, un
e vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma
prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, atbildiba par finan$u parskatu

Vadiba ir atbildiga par finanSu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priek$statu, sagatavo$anu saskana ar Latvijas Republikas Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu un par tadu iek$&jo kontroli, kadu vadiba uzskata par nepiecieSamu, lai batu iespgjams
sagatavot finandu parskatu, kas nesatur ne krap3anas, ne klidu izraisitas batiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finanSu parskatu, vadibas piendkums ir izvértét Sabiedribas spgju turpinat darbibu, péc nepiecieS8amibas sniedzot
informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas spé&ju turpinat darbibu un darbibas turpinasanas principa pieméro$anu, ja vien
vadiba neplano likvidét Sabiedribu vai partraukt tas darbibu, vai arf tai nav citas reélas alternativas ka Sabiedribas likvidéSana vai
darbibas partrauk$ana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, ir atbildigas par Sabiedribas finansu parskata sagatavoSanas parraudzibu.

Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Masu mérkis ir iegat pietiekamu parliecibu par to, ka finanSu parskats kopuma nesatur klddu vai krapSanas izraisitas batiskas
neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta negaranté,
ka revizija, kas veikta saskana ar SRS, vienmér tiks atklata batiska neatbilstiba, ja tda pastav. Neatbilstibas var rasties krap3anas vai
kiGdu rezultata, un tas ir uzskatdmas par bltiskam, ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa varétu ietekmét
saimnieciskos lemumus, ko lietotaji pienem, pamatojoties uz $o finansu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, més visa revizijas gaita izdaram profesionalus spriedumus un ievérojam profesionalo skepsi. Més arf:

e identificgjam un izvért&jam riskus, ka finanSu parskata varétu bat krapSanas vai kiidu dé| radusas bitiskas neatbilstibas,

izstradajam un veicam revizijas proceddras So risku mazinaSanai, ka art ieglstam revizijas pieradijumus, kas sniedz

pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu misu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas bdtiskas krap$anas raditas neatbilstibas, ir

augstaks neka kiodu izraisttu neatbilstibu risks, jo krapSana var ietvert slepenas norunas, dokumentu vilto$anu, ar nodomu
neuzraditu informaciju, maldino$as informacijas sniegSanu vai iek$&jas kontroles parkapumus;

e iegastam izpratni par iek3&jo kontroli, kas ir batiska revizijas veikSanai, lai izstradatu konkrétajiem apstakliem atbilsto3as
revizijas proceddras, nevis lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas iek$€jas kontroles efektivitati;

e izvértéjam pielietoto gramatvedibas uzskaites politiku piemérotibu un grdmatvedibas aplésu un attiecigas vadibas uzraditas
informacijas pamatotibu;

e izdaram secindjumu par vadibas piemérota darbibas turpinaSanas principa atbilstibu un, pamatojoties uz iegatajiem revizijas
pieradijumiem, par to, vai pastav batiska nenoteikiiba attieciba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas
par Sabiedribas spéju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka bdtiska nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta
uzmaniba uz finandu parskata sniegto informaciju par Siem apstakliem. Ja 8ada informacija finanSu parskata nav sniegta,
més sniedzam modificétu atzinumu. Masu secindjumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas iegti ITdz revidentu zinojuma
datumam. Tomeér nakotnes notikumu vai apstaklu ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

e izvertéjam visparéjo finandu parskata izklastu, strukttiru un saturu, taja skaita pielikuma atklato informéaciju un to, vai finansu
parskats patiesi atspogulo ta pamata eso3os darfjumus un notikumus.
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Personam, kurdm uzticéta Sabiedribas parvalde, més cita starpa sniedzam informéaciju par planoto revizijas apjomu un laiku, ka arT par
svarigiem revizijas noverojumiem, taja skaita par bitiskiem iek$gjas kontroles trikumiem, kurus més identificjam revizijas laika.
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