ATSKAITE PAR NEKUSTAMA IPASUMA
RIGA, LIEPAJAS ielas rajona ar kadastra
apziméjumu 0100 075 0900 tirgus nomas maksas
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Rigas domes IpaSuma SIA “LANGES PILS”
departaments Riga, Dzirnavu iela 31-1
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E{.\NGES PILS)

NEKUSTAMIE IPASUMI

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “LANGES PILS”, Dzirnavu iela 31-1, Riga, LV-1010, talr.: 67505656, fakss: 67505675, lange@lange.lv

Rigas domes Ipasuma departamentam,
Riharda Vagnera icla 5, Riga, LV-1050

Riga, 2022.gada 06.janvari
Nr.5-22/3

Cienitas damas un godatie kungi!

Péc Jasu luguma esam veikusi nekustama ipaSuma — zemesgabala 1589,0 kv.m platiba ar kadastra
apzim&jumu 0100 075 0900, kas atrodas Liepajas ielas rajona bez adreses, Riga (turpmak teksta “objekts”)
tirgus nomas maksas noteikSanu. Misu darba mérkis bija noteikt min&ta ipasuma tirgus nomas maksu
2022.gada 05.janvari.

Vertibas aprékins pamatojas uz musu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Ipasumu un ta tirgus nomas maksu ietekmgjosiem faktoriem nomas maksas noteik$anas diena.

Veiktas analizes rezultata, pamatojoties uz mums pieejamo informaciju un veiktajiem aprékiniem,
esam nonakus$i pie secinajuma, ka objekta tirgus nomas maksa gada (bez PVN) tas noteik$anas datuma -
2022.gada 05.janvari, ir:

350,00 EUR
(Tris simti piecdesmit eiro 0 centi).

Tirgus nomas maksa ir apréekindata summa, par kdadu ipasums bitu iznomadts savstarpeji nesaistitu
pusu darijumad starp labpratigu iznomatdaju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem nomas nosacijumiem, péc
atbilstosa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Definicija no Latvijas ipasumu vértesanas standarta LVS 401, 2013.9. 30.maijs.

Miisu viedoklis balstas uz vertétaju neatkaribas apliecingjumu, ka ari uz ierobeZojoSiem un
limit&josiem faktoriem, kuri uzskaititi talakaja teksta un pielikuma. Augstak mingta tirgus nomas maksa ir
labakais viedoklis, kadu varga pienemt, pamatojoties uz miasu riciba eso$o informaciju un laika
ierobezojumiem.

Mgs priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautdjumi vai arT m&s varam sniegt Jums
kadu talaku palidzibu, ladzu sazinaties ar mums pa talruni 6 750-56-56.

Ar cienu, $1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI
Andrejs Valters, PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO

o PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
Valdes priekssédetajs

norékinu konts LV18 PRTT 0260 0151 3680 0 AS "PrivatBank", kods PRTTLV22

t Vienotais reg. Nr. 40003327264, PVN maks. reg. Nr. LV40003327264
D norékinu konts LV08 HABA 0551 0058 3073 7 AS "Swedbank", kods HABALV22

norékinu konts LV14 PARX 0000 5732 6101 1 AS "Citadele Banka", kods PARXLV22
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I. GALVENA INFORMACIJA PAR IPASUMU

1.1. Nomas objekta identifikacija

Zemesgabals 1589 kv.m platiba ar kadastra apzim&jumu 0100 075 0900, kas atrodas
Riga, Liepajas ielas rajona, bez adreses - turpmak teksta “objekts”.

1.2. Nomas objekta izmanto$anas un lietosanas veids

Saskana ar speka eso$a Rigas attistibas plana 2006.-2018.gadam grafisko dalu un ar
18.06.2013. saisto$ajiem noteikumiem Nr.219 ,Grozijumi Rigas domes 2005.gada
20.decembra saisto$ajos noteikumos Nr.34 ,Rigas teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumi””, objekta lielaka dala (1451 kv.m) atrodas Jauktas apbiives teritorija (J), bet dala
138 kv.m platiba - Ielu teritorija (I), kur atlauta izmantoSana ir $adu bivju biivnieciba un
izmantoSana:

6.3. Jauktas apbiives teritorija

456. Jauktas apbuves teritoriju iedala jauktas apbiives ar dzivojamo funkciju teritorija (J) un
jauktas apbiives ar raZzoSanas un komercdarbibas funkciju teritorija (Jgr).

457. Jauktas apbiives ar dzivojamo funkciju teritorija (J) ir teritorija, kur atlauta izmantosana ir
§adu biivju biivnieciba un izmanto$ana:

457.1. daudzdzivoklu nams;

457.2. komerciala rakstura objekts;

457.3. tirdzniecibas un pakalpojumu objekts;

457.4. savrupmaja;

457.5. dvinu maja;

457.6. rindu maja;

457.7. noliktava;

457.8. mehanisko transportlidzeklu remontdarbnica (t.sk. automazgatava);

457.9. transporta infrastrukttras objekts;

457.10. izglitibas iestade;

457.11. sabiedriska iestade;

457.12. kulturas iestade;

457.13. zinatnes iestade;

457.14. arstniecibas iestade;

457.15. socialas apriipes un rehabilitacijas iestade;

457.16. sporta biive;

457.17. transportlidzeklu novietne;

457.18. degvielas un gazes uzpildes stacija, kura aprikota ar pazemes tvertném;

457.19. vieglas razoSanas uznémums teritorijas, kas nerobezojas ar savrupmaju apbuves teritoriju,
dzivojamas apbuves teritoriju, publiskas apbiives teritoriju un esoSu dzivojamo vai publisko apbuvi
atbilstosi 458. un 458 . punkta prasibam, bet gadijumos, kad robeZojas — ja tas paredz&ts detalplanojuma;

457.20. laivu un jahtu ostu un piestatnu sauszemes infrastruktiira atbilsto$i $o saistoo noteikumu
250.punktam;

457.21. izlietota iepakojuma pienemsanas punkts un atsevisku veidu bistamo atkritumu
savakSanas punkts arstniecibas iestadgs.

506. lelu teritorija (I) ir teritorija, kur atlauta izmanto$ana ir $adu bavju buvnieciba un
izmanto$ana:

506.1. cels;

506.2. laukums;

506.3. transporta infrastruktiiras objekts;

506.4. islaicigas lietosanas biives un mazas arhitektiiras formas;

506.5. transportlidzeklu novietne, ja tas paredzéts ar detalplanojumu;

506.6. ielu stadijumi;

506.7. inzeniertehniskas apgades tikli un buves;

506.8. laivu un jahtu ostu un piestatnu sauszemes infrastruktara atbilstosi o saisto$o noteikumu
250.punktam.
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507. Laukuma teritoriju norobezo sarkanas linijas, apbiive vai apstadijumi, bet ta telpisko robezu
veido apbiive vai apstadijumi, ar1 arpus laukuma teritorijas.

Speka esosa Teritorijas planojuma grafiska dala:

Objekta sarkano liniju robezas esos$a dala, atrodas vieta kur nav izbuvéta iela.
IzmantoSana atbilstosa RTIAN iepriek§ minéta 6.8.punkta prasibam.
Lidz Liepajas ielas, Libagu ielas un Karla Ulmana gatves krustojuma vai
inzenierkomunikaciju izbiivei, t.sk. lidz projekta Rail Baltica 1stenoSanai (projektéts Liepajas
ielas dzelzcela linijas $kérsojums), objektu paredz&ts izmantot, labiekartosanai, uzturésanai

un apsaimniekosSanai.

1.3. Nomas objekta 1ss raksturojums

Objekts atrodas Riga, Bierinos — kvartala starp Liepajas ielu, Libagu ielu, Laidzes
ielu un dzelzcelu. PiekliSana — neérta (tieSas piekluves nav). Apkart€jo apbiivi veido
savrupmaju un mazstavu dzivojama apbiive, dazada rakstura komercapbtuve.

Objekta izvietojums:
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a) zemes gabala ar kadastra apziméjumu 0100 075 0900 apraksts:

e kopgja platiba
e forma
e fronte

e malu izmeéri

o reljefs

e servitlits
e piebraucamais cels$

e segums
® 70gs

- 1589,0 kv.m;

- seSstiira, samera erta,

- malas gar ielu nav — iek$gjais izvietojums,
atrodas ~87 m attaluma no Liepajas ielas un
~56 m attaluma no Libagu ielas;

- 27,84 x 2,54 x 27,79 x 2,40 m;

- nelidzens, faktiski divos Itmenos, kur katra
augstuma atzimes ir no 9,40 m lidz 10,63 un
no 7,52 m lidz 9,27 m; ta ka lidzas atrodas
neliela Gidenstilpe, zemesgabala zemakaja dala
ir augsts gruntstidens limenis;

- nav;,
- tiesa piebraucama cela nav — piekluve
realizGjama  tikai ~ caur  pieguloSajiem

zemesgabaliem;  piebraucamais cel§ Iidz
pieguloSajiem zemesgabaliem — &rts, asfaltéts;
- neiekopts zalajs, koki, krimaji;
- gar ziemelu un austrumu robezu — pieguloso
IpasSumu metala stieplu Zogi;
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b) komunikacijas (saskana ar VZD Kadastra informacijas
topografiskajiem datiem):

e {dens apgade - pilsétas idensvads pievadits pieguloSajos
zemesgabalos ar kadastra apzim&jumiem 0100
075 0058 un 0100 075 0059, esosajai apbiivei,
ka arT atrodas gar Libagu ielu - ~53 m
attaluma;

e kanalizacija - pilsétas kanalizacijas vads pievadits
piegulosajos zemesgabalos ar kadastra
apzim&umiem 0100 075 0058 un 0100 075
0059, esosajai apbuvei, ka ar1 atrodas gar
Libagu ielu - ~54 m attaluma,

o gaze - pilsétas gazesvads pievadits piegulosajos
zemesgabalos ar kadastra apzim&umiem 0100
075 0058 un 0100 075 0059, esosajai apbiivei,
ka art atrodas gar Libagu ielu - ~57 m
attaluma;

o clektriba - tuvuma.

Nekustama Tpasuma Riga, Liepajas ielas raj.ar kad. apz. 0100 075 0900 nomas maksas novértéjums -05.01.2022.

7



-
PRSP 3 <&

Skats uz zemesgabalu Liepajas

B
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e Fray B i, AR A7 N T s
Skats uz pa$valdibai piekritosajiem zemesgabaliem (kad apz. 0100 075 0311; -0918) un lidzas eso$0
tidenstilpi

Objektam piegulosie Tpasumi — Laidzes iela 10 un Liepajas iela 48, Riga

Tuvgja apkartne esosa apbiive

A 55

Tuvéja apkartné esosa K.UImana gatve, Libagu iela un Liepajas iela
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1.5. Nomas objekta tirgus nomas maksas aprekins

Salidzinamo objektu iss apraksts:

Nr.

Iss apraksts

Fotoatteli

Zemes gabals Riga, Zolitide, Zolitudes iela ar kadastra
apzim&umu 0100 099 2187, 1735 kv.m platiba. Pieejamiba
un parskatamiba — erta. Apkartné — savrupmaju apbiive, zala
zona, atseviSka komercapbiive. Atrodas vieta ar samera vaju
transporta kustibu. Izmantos$anas veids — papildu, lielakoties
— asfaltétas teritorijas pie nekustama 1ipasuma ar
komercdarbibas  izmantoSanas veidu, UZzturésana un
apsaimniekosana. Reljefs — Iidzens, forma — daudzstira,
Saura un izstiepta. Atrodas Ielu teritorija (I).

Iznomats (noslégts Iigums) 10.2020. par 1170 EUR/gada
jeb 0,67 EUR/kv.m/gada.

Visus papildus izdevumus maksa nomnieks patstavigi.

Zemes vieniba Riga, Bisumuiza, Bauskas iela ar kadastra
apzim&umu 0100 052 2059, 2209 kv.m platiba. Pieejamiba
— erta. Apkartné — komercapbtive, reta savrupmaju apbiive.
Atrodas vieta ar dzivu transporta kustibu. IzmantoSanas veids
— papildu teritorijas (autostavvieta un piebraucamais cel$) pie
nekustama ipasuma ar komercdarbibas izmantoSanas veidu,
uzturésana un apsaimniekosana. Reljefs — lidzens, forma —
Cetrstura, $aura un izstiepta. Atrodas Ielu teritorija (I).

Iznomats (noslégts Iigums) 12.2019. par 1136 EUR/gada
jeb 0,51 EUR/kv.m/gada.

Visus papildus izdevumus maksa nomnieks patstavigi.

Zemes gabals Riga, Skirotava, Janavartu iela ar kadastra
apzZimgumu 0100 121 0586, 741 kv.m platiba.
Piebraucamais cel§ lidz piegulos$ajiem TpaSumiem, t.sk. lidz
zemesgabalam — @&rts, asfaltéts. Apkartné -—industriala
rakstura apbiive, dzelzcelS. Atrodas vieta ar saméra vaju
transporta kustibu. lzmantosanas veids — papildu teritorijas
pie piegulo$a fpaSuma — razoSanas uznémuma, uzturé$ana un
apsaimnieko$ana. Reljefs — lidzens, forma — daudzstira,
Saura un izstiepta. Atrodas Ielu teritorija (I).

Iznomats (noslegts ligums) 12.2021. par 275 EUR/gada
jeb 0,37 EUR/kv.m/gada.

Visus papildus izdevumus maksa nomnieks patstavigi.

Zemes gabali Riga, Maskavas for$taté, Austuves icla ar
kadastra apzim&jumiem 0100 072 0347 un 0100 072 2166
8003, 1460 kv.m Kkopplatiba. Piebraucamais cel§ Iidz
piegulosajiem Ipasumiem, t.sk. lidz zemesgabaliem — &rts,
asfaltéts. Apkartné — industriala rakstura apbive, dzelzcels.
Atrodas vieta ar saméra vaju transporta kustibu.
Izmanto$anas veids — papildu teritorijas pie piegulosa
fpaSuma — Vvairumtirdzniecibas uzpémuma, uzturé$ana un
apsaimnieko$ana. Reljefs — saméra lidzens, forma -
daudzstira, Saura un izstiepta. Atrodas lelu Apstadijumu un
dabas teritorija (A).

Iznomats (noslegts ligums) 06.2021. par 390 EUR/gada
jeb 0,27 EUR/kv.m/gada.

Visus papildus izdevumus maksa nomnieks patstavigi.
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Apréekinu tabula:

Salidzinamie objekti 1. 2. 3. 4.
Zolitides ield, | Bauskas icla, 0100 | Japavartu icla, 0100 Ag;tzuggz;‘flf‘éfégo
0100 099 2187 052 2059 121 0586 ;
8003
Zemes gabala platiba, kv.m. 1735 2209 741 1460
Nomas maksa gada (bez PVN) 1170,00 1136,00 275,00 390,00
Nosacita 1 kv.m. nomas likme 0,67 0,51 0,37 0,27
Salidzinamie objekti attieciba pret vértéjamo Objektu
1. Nekustamo TpaSumu tirgus apstakli iznomats 0% iznomats 0% iznomats 0% iznomats 0%
(p|eprasijums/pledﬁvﬁjums’ cenu 10.2020. 12.2019. 12.2021. 06.2021.
izmainas laika u.c.) 0,0 0,0 0,0 0,0
) Da i Iidzvertigi | 0% | lidzvertgs | 0% | hidzvertigi | 0% | lidzvermgi | 0%
. Darfjuma apstakli
e apstae 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Avertting um lidzvertigi | 0% | Idzvertigi | 0% | ldzvertgi | 0% | hidzvertigi | 0%
. inajumi
perinat 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Zemes gabala funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums sliktak 1% sliktak 3% labak -7% | lidzvertigi 0%
- izmantoS$anas veids labak -10% labak -10% | lidzveértigi 0% lidzvertigi 0%
- izvietojums pilséta, apkaimé labak -15% labak -15% labak -10% labak -10%
- transporta un gajju plusmas labak | -5% | labak | 5% | hdzvertigi | 0% | hdavertigi | 0%
intensitate, apkartn€ esosie objekti
- reljefs, grunts, segums labak -30% labak -30% labak -25% labak -20%
- KOPA funkcionalie parametri: -59% -57% -42% -30%
-0,40 -0,29 -0,16 -0,08
Parrekinu koeficients (starprezultats) -59% -57% -42% -30%
Parrekinu korekcija -0,40 -0,29 -0,16 -0,08
Salidn.r}é_rrlo objektu kopéjﬁs_plaﬁbas 1 0,28 0,22 0,22 0,19
m? korigéta cena (starprezultats)
Salidz. objektu svara koeficienti 0,20 0,20 0,30 0,30
Salidzinamo objektu platibas 1 m? vidgja
o 0,220
korigeta nomas maksa
Objekta platiba, kv.m 1 589,00
Aprekinata nomas maksa, EUR/gada 349,89
Objekta. nomas maksa, EUR/gada, 350,00
noapalojot

1.6. Sledziens par nomas objekta tirgus nomas maksu

Veiktas analizes rezultata, pamatojoties uz mums pieejamo informaciju un veiktajiem
aprékiniem, esam nonakusi pie secinajuma, ka objekta tirgus nomas maksa gada (bez PVN)

veértéSanas datuma ir:

Papildus nomas maksai nomnieks maksa visus nodoklus

350,00 EUR

vai tiks noteikti Latvijas Republikas normativajos aktos.

Sertificets vertetajs
LIVA sertifikats Nr.147

(Tris simti piecdesmit eiro 0 centi).

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI

PARAKSTITS

AR

DROSIEM

ELEKTRONISKIEM PARAKSTIEM UN
SATUR LAIKA ZIMOGU

un nodevas, kas paredzeti

G.Romanova
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Tirgus nomas maksas novertéjuma kopsavilkums

Objekta adrese, kadastra
numurs, kadastra apziméjums

Riga, bez adreses, Liepdjas iclas rajona ar kadastra apzim&umu 0100 075
0900.

Objekta sastavs, platiba

zemesgabals 1589,0 platiba, kura lielaka dala (~1451 kv.m) atrodas Jauktas
apbuves teritorija (J), perspektiva — DzM1, bet dala ~138 kv.m platiba - lelu
teritorija (I), dala, kur nav izbiivéta iela, perspektiva — TR1.

IzmantoSanas merkis

labiekarto$anai, uzturéSanai un apsaimnieko$anai.

Veértesanas datums

2022.gada 05.janvaris.

Labakais un efektivakais
izmantoSanas veids

lidz Liepajas ielas, Libagu ielas un Karla Ulmana gatves krustojuma vai
inzenierkomunikaciju izbiivei, t.sk. Iidz projekta Rail Baltica TstenoSanai
(projektéts Liepajas ielas dzelzcela Iinijas S$k&rsojums) - planotais:
labiekartosanai, uzturésanai, apsaimniekosanai.

* Tpasu, objekta vertibu pozitivi ietekmé&josu, faktoru nav.

Pozitivie
Tirgus nomas
maksu
ietekméjosie
faktori Negativie

+ Objektam ir iek3gjais izvietojums — piekluve tikai caur piegulosajiem
ipaSumiem vai caur pasvaldibai piekritosajiem, Ielu teritorija esoSajiem,
zemesgabaliem;

* objektam ir nelidzens reljefs - faktiski divos limenos, kur katra no tiem
augstuma atzimes ir no 9,40 m lidz 10,63 un no 7,52 m lidz 9,27 m;

» objektam lidzas atrodas neliela Gidenstilpe, 1idz ar ko zemesgabala zemakaja
dala ir augsts gruntsiidenu Iimenis un dala §Ts Gidenstilpes tdenu satek objekta.

Objekta tirgus nomas maksa
gada, bez PVN

350,00 EUR
(Tris simti piecdesmit eiro 0 centi).

Pielietotas verteSanas pieejas

Iegiitais rezultats, ietekmes koeficients, secinajumi

> lzmaksu

netika pielietota.

» Salidzinamo darijjumu

350,00 EUR - ar salidzinamo darfjumu pieeju aprékinats starprezultats
(zemesgabala tirgus vertiba) zemes nomas maksas aprékinam ar ien€mumu
pieeju.

> lIenakumu

netika pielietota.

Ipasie pienémumi

nav.
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PIELIKUMI:

=

GALVENIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI.

2. 02.12.2021. Rigas domes IpaSuma departamenta Nekustama TpaSuma parvaldes
ATZINUMS Nr.DINIP-21-287-atz.

Situaciju plani.

Profesionalo kvalifikaciju apliecinoSie dokumenti.

Hw
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI.

. NovertéSanas zinojums nav paredzéts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novert§jamo 1paSumu. Novertejums izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums
pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un
nav lietojami atrauti no tas konteksta.

. M@s veicam apskatama nekustama 1pasuma vizualu argjo apsekosSanu, ieguvam un
analiz€jam no pasititdja un citam personam, kas tada vai citada veida saistitas ar
nekustamo 1paSumu ekspluataciju, iegtito informaciju. legiita informacija ir pienemta
par ticamu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc objekta apsekoSanas dienas, vai
par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vertéjuma un
vertetajs par tiem nav atbildigs.

. Novertgjumu nav atlauts kop&t vai publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem
ka noverté§juma uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas novertétaju rakstveida piekrisanas
katra gadijuma atseviSki. Novert€§juma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam
verteéSanas mérkim. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksisteja
novertéSanas diena, un neieklauj to peksnu izmainu ietekmi uz vertibu.

. Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un IpaSumu ir iesp&jams pardot briva
un godiga tirgii. Ir pienemts, ka nav ipaSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina
IpaSuma vertibu (t.sk. ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu),
un kas var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskam izp&tes metodém. Ir
pienemts, ka 1pasums ir brivs no jebkada veida aizp@mumiem, apkilajumiem,
finansialam saistitbam un apgriitinajumiem, ja vien par to nav Ipasi minéts atskaites
teksta.

5. Novertétaji pienem, ka IpaSuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.
6. Novertetaji ir pien@musi, ka nav rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas ietekmé
vertibu. Novertétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet, ja pastav kada
neapskatita vienosanas vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.

. Novertetaji neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem un fiziskiem faktoriem, kas var
izmanities péc novertésanas datuma un kas var ietekmét IpaSuma vértibu.

. Novertgjums veikts, ieverojot profesionalas &tikas normas.



RIGAS DOMES IPASUMA DEPARTAMENTS

NEKUSTAMA IPASUMA PARVALDE

Riharda Vagnera iela 5, Riga, LV-1050, talrunis 67026382, e-pasts: dinip@riga.lv

ATZINUMS
Riga
02.12.2021  Nr. DINIP-21-287-atz

Uz Nr.

Rigas domes
IpaSuma departaments

Atzinums neapbiivéta zemesgabala iznomaSanai
saskana ar Rigas domes 23.01.2019. ieteikumu Nr. 2 “Rigas pilsétas pa$valdibai piederosas,
piekrito3as, valdijuma uz likuma pamata eso$as zemes iznoma$anas un apbiives tiesibas
pieSkirSanas kartiba” 4.1. apakSpunktu
/Izskatifanai un lemuma pienem$anai Rigas domes Ipasuma departamenta Nekustama ipasuma
iznomasanas komisija/

1. Informacija par iesniegumu

Jirmalas sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “MEISTARS”, reg. Nr. 42803000035,
turpmak — SIA “MEISTARS”.

2. Informacija par zemesgabalu

Adrese Bez adreses, Liepajas ielas rajona, Riga
Kadastra apziméjums 0100 075 0900*
Platiba 1589 m>**

*turpmak — Zemesgabals
** atbilstosi informécijai nekustama ipaSuma datu parliiko$anas sistéma NEKIP..

3. Zemesgabala juridiskais statuss

Atbilsto$i Nekustama ipafuma valsts kadastra informacijas sisteémas, turpmak -
NIVKIS, datiem Zemesgabals ar Valsts zemes dienesta 20.05.2021.aktu Nr. 11-12-R115
ieskaitits rezerves zemes fonda un saskana ar Zemes parvaldibas likuma 17. panta pirmo
dalu Itdz bridim, kad Ministru kabinels izdod rikojummu par zemesgabala ieraks(i$anu
zemesgramata uz valsts varda vai tas tiek ierakstits zemesgramata uz Rigas valstspilsétas
paSvaldibas varda, faktiska valdijuma tiesibu par zemesgabalu Tsteno Rigas valstspilsétas
paSvaldiba.

4. Zemesgabala iznomasanas meérkis un termin$

Zemesgabals iznomajams labiekartoSanai, uzturé$anai un apsaimnieko$anai Iidz bridim,
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kad Ministru kabinets izdod rikojumu par Zemesgabala ierakstiS8anu zemesgramata uz
valsts varda vai Zemesgabals nepiecie$ams projekta Rail Baltica TstenoSanai, bet ne ilgak
ka uz 5 gadiem, nosakot, ka zemes nomas liguma termin§ var tikt pagarinats, noslédzot
atbilstoSu vienoSanos, ja §ads pagarindjums atbilst normativajos aktos noteiktajam
prasibam.

5. Zemesgabala planota (atlautd) izmanto3ana atbilsto8i Rigas teritorijas planojumam

Atbilstosi Rigas domes 20.12.2005. saistoSo noteikumu Nr.34 ,Rigas teritorijas
izmanloSanas un apbiives noteikumi”, turpmak — RTIAN, 15. pielikumam ,,Teritorijas
planota (atlauta) izmanto$ana”, Zemesgabals dalgji atrodas jauktas apbiives ar dzivojamo
funkciju teritorija (~1451 m?), kur atlauta izmantoSana noteikta atbilsto§i RTIAN
6.3. apak$nodalas prasibam, un dalgji ielu teritorija ( ~138 m?), kur atlautd izmanto3ana
noteikta atbilstodi RTIAN 6.8. apak$nodalas prasibam.

6. Informacija par Zemesgabald esoSajam buvém

7. Zemesgabala atbilstiba starpgabala statusam

8. Informacija par nomnieka pamatizmanto$anas zemesgabalu

9. Apgriutinajumi

Pazemes un virszemes inZenierkomunikacijas un to aizsargjoslas, kas registrétas
NIVKIS un kuras jaievéro lieto$anas tiesibu aprobezojumi atbilsto$i Aizsargjoslu likuma
prasibam, ka arf citi lietoSanas tiesibu aprobeZojumi, arf tad, ja tie nav ierakstiti NIVKIS.

10. Informacija par iepriek§€jo zemes nomas ligumu

Nav slégts.

11. Atbildigo institiiciju atzinumi

Rigas domes Pilsétas attistibas departaments (29.06.2021. véstule Nr. DA-21-1074-
dv) informé&, ka Zemesgabals robeZojas ar izstrades stadija esoSu publiskas lietoSanas
dzelzcela linijas “Rail Baltica” lokalplanojumu (uzsakts saskand ar Rigas domes
17.05.2016. 1émumu Nr. 3782 “Par publiskas lietoSanas dzelzcela linijas “Rail Baltica”
trases teritorijas lokalplanojuma ka Rigas teritorijas planojuma 2006.—2018. gadam un
Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas planojuma grozijumu izstrades
uzsak$anu”), kura ietvaros tiek projektéts Liepajas ielas dzelzcela linijas Skérsojums, kura
risingjumi var ietekm@ Zemesgabala izmanto$anu, tadgjadi, kamer nav apstiprinati
Liepajas ielas mezgla risindjumi, Pilsétas attistibas departaments nevar atbalstit
Zemesgabala iznomasanu.

Rigas domes Satiksmes departaments (09.07.2021. véstule Nr.DS-21-585-dv)
neiebilst Zemesgabala iznomaSanai teritorijas uzturéSanai un apsaimniekoSanai lidz
Liepajas ielas, Libagu ielas un Karla Ulmana gatves krustojuma vai inZenierkomunikaciju
izblivei. Zemesgabalu jaatbrivo péc pirma pieprasijuma par nomnieka lidzekliem un bez
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atlidzibas par veiktajiem ieguldijumiem. IznomaSanas termins ir ne ilgak ka 5 gadi.

SIA “Eiropas dzelzcela linija” 13.08.2021. véstulé Nr.2.4.N/2021-837 (17.08.2021.
véstule Nr. DINIP-21-172-sd) neiebilst 1stermina nomas ligumu slég8anai par Rail Baltica
projekta istenoSanai nepiecieSamajiem nekustamajiem ipaSumiem, ja nomas Iigumos
netiek paredz€tas nomnieku tiesibas apbiivét publisko personu nekustamos ipaSumus, ka
ar1 tiek paredzetas paSvaldibas tiesibas nomas Iigumus vienpusgji izbeigt pirms nomas
liguma termina, ja nekustamie IpaSumi tiek nodoti valsts IpaSuma.

AS “RB Rail” 20.10.2021. véstule Nr. 1.13/L.V-2021-676 (20.10.2021. vé&stule Nr.
DINIP-21-223-sd), neiebilst istermina nomas ligumu slég$anai par Rail Baltica projekta
istenoSanai nepiecieSamajiem nekustamajiem IpaSumiem, ja nomas ligumos netiek
paredzetas nomnieku tiesibas apblivét publisko personu nekustamos ipaSumus, ka arf tiek
paredzetas paSvaldibas tiesibas nomas ligumus vienpusgji izbeigt pirms nomas liguma
termina, ja nekustamie IpaSumi tiek nodoti valsts Ipa§uma. Paredzot nomas Iiguma ietvert,
ka nomnieks parakstot nomas liguma piekrit un neiebilst, ka iznomataja teritorija tiek
projektéta Rail Baltica projekta saistita infrastruktira.

12. Cita informacija

Atbilstosi Rigas domes Satiksmes departamenta sniegtajai informacijai (09.07.2021.
vestule Nr. DS-21-585-dv) tuvako gadu laika nav paredzéta Liepajas ielas, Libagu ielas
un KarJa Ulmana gatves krustojuma parblive un Zemesgabals nav ietverts “Publiskas
lietoSanas dzelzcela linijas “Rail Baltica” trases teritorijas lokalplanojums” teritorija, bet
robeZojas ar “Rail Baltica” trases teritoriju.

Saskana ar Rigas geografiskas informacijas sistémas Ortofoto datiem Zemesgabals nav
iezogots un nav apbiivets.

Zemesgabals Sobrid netiek izmantots un nav informacija par ta nepiecieSamibu kadas
valsts parvaldes funkcijas izpildei. Pie $adiem apstakliem Zemesgabala iznomasana
iesp§jama lidz bridim, kad Ministru kabinets izdod rikojumu par Zemesgabala
ierakstiSanu zemesgramata uz valsts varda, bet ne ilgak ka uz 5 gadiem, ar nosacijumu, ka
nomnicks nesanem nekadu atlidzibu no iznomataja par Zemesgabala veiktajiem
ieguldijumiem un izdevumiem, tostarp nepiecie$amajiem, derigajiem un greznuma
izdevumiem, ka arT par visiem izdevumiem, kas radusies, uzturot iznomato Zemesgabalu
un atbrivojot Zemesgabalu, ligumam beidzotics.

Zemesgabalam nav izveidota piebraukSana. Atbilstodi kartografiskajam materialam,
Zemesgabalam piegulo$aja zemesgabala bez adreses, Riga (kadastra apzim&ums 0100
075 0727), atrodas melioracijas gravis, tadéjadi caur $o zemesgabalu nav iesp&jams
piebraukt pie Zemesgabala. Pie Zemesgabala pickliit iespgjams caur kadu no tam
piegulo$ajiem zemesgabaliem, t.i., caur:

- SIA “MEISTARS” piederoo zemesgabalu Liepajas ielda 48, Riga (kadastra

apzim&jums 0100 075 0059);

- sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu “Mona OK Retail” piedero$o zemesgabalu
Laidzes iela 10, Riga (kadastra apzim&ums 0100 075 0058);

- zemesgabaliem ielu teritorija: Rigas valstspils€tas paSvaldibai piekritoso
zemesgabalu bez adreses, Riga (kadastra apzim&ums 0100 075 0311), ka ari
piederoSo zemesgabalu Karla Ulmana gatvé, Riga (kadastra apzimé&jums 0100 075
0918).

Pie nosacijuma, ja Zemesgabala nomas tiesibu ieguv&js nav kads no Zemesgabalam
piegulo$a zemesgabala Liepdjas iela 48, Riga (kadastra apzim&ums 0100 075 0059),
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vai zemesgabala Laidzes iela 10, Riga (kadastra apzim&ums 0100 075 0058),
ipaSniekiem vai lietotdjiem, Zemesgabala nomas tiesibu ieguvejs patstavigi risina
piekliSanu Zemesgabalam. PieklG8anai pie Zemesgabala var izmantot zemesgabalu
ielu sarkanajas linijas, t.i., bez adreses, Riga (kadastra apzimé&jums 0100 075 0311),
un Kar]a Ulmana gatve, Riga (kadastra apzim&jums 0100 075 0918), dalas.

Saskana ar Rigas domes Pa$valdibas ien€émumu parvaldes 06.10.2021. 1émumu Nr. PIP-
21-2294-dv ,,Par nekustama ipaSuma lietoSanas mérkiem” noteikti nekustama ipaSuma
lietoSanas merki:

- piekrTto3ai zemes platibai 1451 kv.m lieto§anas mérku grupa 07 ,,Daudzdzivok|u maju
apbuves zeme”, kods 0700 ,,Neapguta daudzdzivoklu maju apbiives zeme”;

- piekritoSai zemes platibai 138 kv.m lietoSanas meérku grupa 11 ,Satiksmes
infrastruktiiras objektu apbtives zeme”, kods 1101 ,,Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes
nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma josla”.

Zemes nomas liguma ieklaujamie nosacijumi:

1. Izsolamas mantas nosolitdjs, turpmak — Nomnieks, veic Zemesgabala uzturé$anu un
apsaimnieko3anu atbilstosi spéka esosajiem normativajiem aktiem.

2. Zemes nomas liguma, turpmak — Ligums, termind var tikt pagarinats, noslédzot
atbilsto$u vienoSanos, pamatojoties uz izsoles dalibnieka, kur§ biis ieguvis tiesibas
slegt Ligumu, iesniegumu, ja $ads pagarinajums atbilst normativajos aktos
noteiktajam prasibam.

3. Zemesgabals atbilstoSi Rigas domes 20.12.2005. saistofo noteikumu Nr. 34 “Rigas
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi” 15. pielikumam “Teritorijas planota
(at]auta) izmantoSana” dalgji atrodas jauktas apbiives ar dzivojamo funkciju teritorija
(~1451 m?) un dalgji ielu teritorija ( ~138 m?).

4. Nomnieks ievéro Zemesgabala lieto$anas tiesibu aprobeZojumus:

4.1.es0%as pazemes un virszemes inZenierkomunikacijas;

4.2.inZenierkomunikaciju un objektu aizsargjoslas, kuras jaievéro lietoSanas
tiesibu aprobeZojumi atbilsto$i Aizsargjoslu likuma prasibam;

4.3.citus lietoSanas tiesibas aprobeZojumus — ari tad, ja tie nav ierakstiti
zemesgramata vai Nekustama Tpa$uma valsts kadastra informacijas sistéma.

5. Nomnieks nem véra, ka:

5.1. Zemesgabalam nav izveidota piebrauk$ana;

5.2. pie Zemesgabala pieklit iesp&jams caur kadu no tam piegulo$ajiem
zemesgabaliem, t.i., caur zemesgabalu Liepdjas iela 48, Rigd (kadastra
apzimgjums 0100 075 0059), vai zemesgabalu Laidzes iela 10, Riga (kadastra
apzimé&jums 0100 075 0058), vai zemesgabaliem ielu sarkanajas Iinijas: Rigas
valstspilsétas pasvaldibas piekritoSo zemesgabalu bez adreses, Riga (kadastra
apzimé&jums 0100 075 0311), un piedero$o zemesgabalu Karla Ulmana gatve,
Riga (kadastra apzim&jums 0100 075 0918);

5.3. ja Zemesgabala nomas tiesibu ieguvéjs nav zemesgabala Liepajas iela 48,
Riga (kadastra apzim&jums 0100 075 0059), vai zemesgabala Laidzes iela 10,
Riga (kadastra apzim&ums 0100 075 0058), ipaSnicks wvai lietotdjs,
Zemesgabala nomas tiesibu ieguv@js patstavigi risina pieklGsanu
Zemesgabalam.

6. Nomnieks, beidzoties Ligumam, tostarp jebkura no Liguma paredzgtas vienpusgjas
atk@p$anas gadijumiem, atbrivo par saviem lidzekliem Zemesgabalu no Nomniekam
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un tre$ajam personam piedero$am kustamam lietam un sakopj] Zemesgabalu
atbilstosi sakartotas vides prasibam.

7. Nomnieks maksa ligumsodu viena gada nomas maksas apméra, kada ta ir Liguma
izbeig§anas bridi, 30 dienu laikd p&c Liguma izbeigSanas, ja Ligumam beidzoties
Nomnieks par saviem lidzekliem nav atbrivojis Zemesgabalu un sakopis to atbilstosi
sakartotas vides prasibam. Papildus ligumsodam Nomnieks maksa atlidzibu par
visiem zaud&umiem un izdevumiem, kas Iznomatdjam raduSies saistiba ar
Nomniekam noteikto pienakumu nepildiSanu.

8. Rigas valstspilsétas pa§valdiba neatlidzina Nomniekam par Zemesgabala veiktajiem
ieguldijumiem un izdevumiem, tostarp nepiecie$amajiem, derigajiem un greznuma
izdevumiem, ka ari par visiem izdevumiem, kas raduSies uzturot iznomato
Zemesgabalu, ka ar atbrivojot Zemesgabalu un sakopjot to atbilstoSi sakartotas
vides prasibam, Ligumam beidzoties.

9. Nomnieks piekrit, ka visa Nomnieka atstatd kustama manta, kas atradisies uz
Zemesgabala péc Liguma izbeig8anas, tiks atzita par atmestu mantu, un Iznomatajs
bis tiesigs parnemt to sava ipaSuma un rikoties ar to péc saviem ieskatiem.

10.Nomnieks veic Zemesgabala kopSanu un uzturé$anu saskana ar spéka esoSajiem
normativajiem aktiem, ievérojot Rigas domes saisto$o noteikumu par Rigas
valstspilsétas teritorijas kop$anu un biivju uzturé$anu prasibas

11.Zemesgabala iezogo$ana pielaujama normativajos aktos noteiktaja kartiba, veicot
Zoga ka slaicigas lieto$anas inZenierbiives biivniecibu.

13. Sleédziens

Zemesgabals iznomajams pamatojoties uz Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumu
Nr. 350 ,,Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas noteikumi” 28. un
32. punktu.

Jautajums par Zemesgabala iznomasanu, rikojot nomas tiesibu izsoli, izskatams Rigas
domes Ipafuma departamenta Nekustama IpaSuma iznomasanas komisija saskana ar Rigas
domes 23.01.2019. ieteikumu Nr. 2 ,Rigas pils€tas pa$valdibai piederosas, piekritosas,
valdijuma uz likuma pamata esoSas zemes iznomaSanas un apbiives tiesibas pieskirSanas
kartiba” 4. un 6. punktu.

Pielikuma:
1) SIA “MEISTARS?” iesniegums uz 1 lapas;
2) situacijas plans uz 2 lapam;
3) dokumenti un informativais materials uz 16 lapam.

Parvaldes priek3nieks E. Saulitis

Emule 67037536

Persona Lémums Datums Komentars

Broks Artis, Projektu vaditajs - jurists, Rigas domes Ipa§uma Vizéts 12.11.2021
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departamenta Nekustama ipa§uma parvaldes Juridiska nodala

Emule Ieva, Projektu vaditajs, Rigas domes IpaSuma departamenta Vizgts 11.11.2021
Nekustama Tpasuma parvaldes Zemes lietoSanas un atsavina$anas
sagatavo$anas nodala

Vilumsone Santa, Nodalas vaditdja vietnieks zemes lietoSanas Vizéts 15.11.2021
jautdjumos - jurists, Rigas domes Ipajuma departamenta Nekustama
Tpasuma parvaldes Zemes lietoS$anas un atsavinaSanas sagatavoS$anas
nodala

Jakobsone Anita, Parvaldes priek$nieka vietnieks - nodalas vaditajs, | Vizéts 02.12.2021
Rigas domes Ipasuma departamenta Nekustama Tpa§uma parvaldes
Zemes lieto§anas un atsavina$anas sagatavo$anas nodala

Vilumsone Santa, Nodalas vaditaja vietnieks zemes lietoSanas Vizgts 30.11.2021
jautajumos - jurists, Rigas domes Ipasuma departamenta Nekustama
ipaSuma parvaldes Zemes lietoSanas un atsavina$anas sagatavoSanas
nodala

Emule Ieva, Projektu vaditajs, Rigas domes Ipa§uma departamenta Vizgts 25.11.2021
Nekustama TpaSuma parvaldes Zemes lietoSanas un atsavina$anas
sagatavo§anas nodala

Saulitis Ernests, Parvaldes priek$nieks, Rigas domes IpaSuma Parakstits | 02.12.2021
departamenta Nekustama Ipa§uma parvalde

*Saraksts ir pievienots automatiski no sistémas KAVIS dokumentu apstrades pliasmas
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Kompetences sertifikats
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Nr.

firma

Registracias N, 20008327264

Darbiba sertificéta no

20« )(5’._‘ y_(/(/a 4, ,s'(',érfeméf'(r
datums

Sertifikats izsniegts
G 2y . - b =r
,_)(?/d.‘g_m(/a 70. sepltembri

datums

Sertifikats derigs lidz

2098. gada 10. septembrim
datums

P g

d
LIVA Kempetences uzraudzibas biroja 3 A LTVA valdes priekssédétajs
vaditaja X

A Kanaele == N2 /¢ V. Zuromskis

Sartitikats izsniegts saskana ar LIVA OT.06 2018 Notelkumierm

"Par kamersantu datbitias uzraudzibas un kontroles kartlbu ipaSumu varigésana’




CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA
Polise Nr.: LV21-L4-00000403-1

Apdrosinasanas periods

btah

VIENNA INSURANCE GROUP

No: 20.02.2021, 00:00 Lidz: 19.02.2022, 23:59
Apdrosinajuma némejs Apdrosinatais
Nosaukums: LANGES PILS SIA Nosaukums: LANGES PILS SIA
Reg. Nr.: 40003327264 Reg. Nr.: 40003327264
Dzirnavu iela 31-1, Riga, LV- Dzirnavu iela 31-1, Riga, LV-1010
Adrese: . ! ’ Ad : . ' ' !
rese 1010, Latvija rese Latvija
Profesionala civiltiesiska atbildiba
Atbildibas limits par periodu kopa EUR Atbildibas limits par vienu apdrosinasanas gadijumu EUR Pasrisks EUR Prémija EUR
360 000,00 360 000,00 4 250,00 225,00
Apdrosinasanas prémija aprékinata pamatojoties ari uz $adiem faktoriem:
3 Zaud&jumu statistika: Nav bijusi zaud&jumi
. Apdrosinata planoto apgrozijumu apdrosinasanas perioda (EUR) 33 000,00 apméra
. Apdrosinato personu skaits: 3
D Apdrosinato vidé&jais darba stazs: 11
. Kads no turpmak minétajiem punktiem attiecas uz Apdrosinatajiem profesionalajiem pakalpojumiem: Pakalpojumi tiek sniegti finanSu nozares uznémumiem
(Apdrosinataji, Bankas utml.)
Apdrosinasanas aizsardziba (atlidzinamie zaud&jumi) Limits par periodu Limits par vienu apdrosinasanas | Pasrisks EUR | Prémija EUR
kopa EUR gadijumu EUR
Finansiali zaud&jumi 360 000,00 360 000,00 4 250,00 105,96
Tiesas, ar lietas veSanu saistitie un juridiskie izdevumi 360 000,00 360 000,00 4 250,00 35,59
Glabsanas izdevumi 360 000,00 360 000,00 4 250,00 11,90
Zaudgjumi saistiba ar TreSas personas veselibai nodarito kait&jumu vai X X x x
personas navi
Zaudé&jumi saistiba ar mantas bojajumu vai bojaeju X X x X
Ekspertizes izdevumi 360 000,00 360 000,00 4 250,00 35,69
ApaksSuznéméju atbildiba 360 000,00 360 000,00 4 250,00 35,86
No mantas bojdjuma izrietosie zaud&jumi X X X X
P&ksns un neparedzéts vides piesarnojums X X x x
Izdevumi saistiba ar Tresas personas saimnieciskas darbibas partraukumu X s x X
Nemantiskais kait&jums (moralais kaitéjums) X X x X
Cits risks X x x X

Apdrosinatie profesionalie pakalpojumi:
Apdrosinatas personas:
Apdrosinasanas teritorija:

Piemérojamie noteikumi:

Apdrosinasanas liguma kopéjais at

Nekustama ipasuma vértéSanas pakalpojumi

Saskana ar “Pielikumu Nr. 1.”
Latvija

BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PI01"

bildibas limits

Pretenzijam par apdrosinasanas periodu kopa:

Apdrosinasanas liguma nosacijumi

360 000,00 EUR

Retroaktivais periods:
Piemérojamie normativie akti:
Pagarinatais zaud&jumu pieteikSanas periods:

Kopé&ja apdrosinasanas prémija:

20.02.2011. - 19,02.2021.
Latvija
36 ménesi

225,00 EUR

Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa

Maksajumu skaits: 1

1. 25.02.2021 225,00 EUR

Ipasie nosacijumi

1. BTA Apdrosinasanas produktu standartizétie informacijas dokumenti ir izvietoti BTA timekla vietné sadala Privatpersonam www.bta.lv/Iv/private/visi-apdrosinasanas-
veidi un Uznémumiem www.bta.lv/Iv/business/visi-apdrosinasanas-veidi pie katra apdroSinasanas veida

2. Lémumu par Apdrosinasanas atlidzibas izmaksu vai atteikumu izmaksat Apdrosinasanas atlidzibu BTA pienem ne vélak ka 15 kalendaro dienu laika péc visu BTA



CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA
Polise Nr.: LV21-L4-00000403-1

Pielikums Nr. 1: Apdrosinato personu saraksts

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

Nr. Vards, uzvards/Nosaukums Personas kods/Reg.nr
1. ANDREJS VALTERS 150769-12703
2. VIKTORS AFENDIKS 220749-12764
3. GUNTA ROMANOVA 160771-10707
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w. 1Y4(
Gunla Romanova

vards, uzvards

1607771-10707

personas kods

Nobuslame ifasama virlisana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
20117. g/-ﬂ—(/af /1. decemtra
datums
Sertifikats pieskirts
2017. gqada 11. decemtri

datums

Sertifikats derigs lidz
2022, yﬂa{ﬂx 14. decemtbrim

2 Dainis Junsty
s _;‘ LIVA Vértétaju

4 sertifikacijas biroja
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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