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Nr. 5 – 22 / 3 

 Cienītās dāmas un godātie kungi! 

Pēc Jūsu lūguma esam veikuši nekustamā īpašuma – zemesgabala 1589,0 kv.m platībā ar kadastra 

apzīmējumu 0100 075 0900, kas atrodas Liepājas ielas rajonā bez adreses, Rīgā (turpmāk tekstā “objekts”) 

tirgus nomas maksas noteikšanu. Mūsu darba mērķis bija noteikt minētā īpašuma tirgus nomas maksu 

2022.gada 05.janvārī. 

Vērtības aprēķins pamatojas uz mūsu rīcībā esošās informācijas analīzi, kas ietver informāciju par 

apskatāmo īpašumu un tā tirgus nomas maksu ietekmējošiem faktoriem nomas maksas noteikšanas dienā. 

Veiktās analīzes rezultātā, pamatojoties uz mums pieejamo informāciju un veiktajiem aprēķiniem, 

esam nonākuši pie secinājuma, ka objekta tirgus nomas maksa gadā (bez PVN) tās noteikšanas datumā - 

2022.gada 05.janvārī,  ir: 

350,00 EUR  

(Trīs simti piecdesmit eiro 0 centi). 
 

Tirgus nomas maksa ir aprēķināta summa, par kādu īpašums būtu iznomāts savstarpēji nesaistītu 

pušu darījumā starp labprātīgu iznomātāju un labprātīgu nomnieku uz atbilstošiem nomas nosacījumiem, pēc 

atbilstoša piedāvājuma, un katrai no pusēm rīkojoties kompetenti, ar aprēķinu un bez piespiešanas. 

     Definīcija no Latvijas īpašumu vērtēšanas standarta LVS 401, 2013.g. 30.maijs. 
 

Mūsu viedoklis balstās uz vērtētāju neatkarības apliecinājumu, kā arī uz ierobežojošiem un 

limitējošiem faktoriem, kuri uzskaitīti tālākajā tekstā un pielikumā. Augstāk minētā tirgus nomas maksa ir 

labākais viedoklis, kādu varēja pieņemt, pamatojoties uz mūsu rīcībā esošo informāciju un laika 

ierobežojumiem. 
 

Mēs priecājamies par iespēju sadarboties. Ja Jums ir kādi jautājumi vai arī mēs varam sniegt Jums 

kādu tālāku palīdzību, lūdzu sazināties ar mums pa tālruni 6 750-56-56. 

Ar cieņu, 
 

Andrejs Valters, 
 

Valdes priekšsēdētājs 

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI 

PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO 

PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU 
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I. GALVENĀ INFORMĀCIJA PAR ĪPAŠUMU  

1.1. Nomas objekta identifikācija 

 Zemesgabals 1589 kv.m platībā ar kadastra apzīmējumu 0100 075 0900, kas atrodas 

Rīgā, Liepājas ielas rajonā, bez adreses  -  turpmāk tekstā “objekts”.  
 

1.2. Nomas objekta izmantošanas un lietošanas veids  

Saskaņā ar spēkā esošā Rīgas attīstības plāna 2006.-2018.gadam grafisko daļu un ar 

18.06.2013. saistošajiem noteikumiem Nr.219 „Grozījumi Rīgas domes 2005.gada 

20.decembra saistošajos noteikumos Nr.34 „Rīgas teritorijas izmantošanas un apbūves 

noteikumi””, objekta lielākā daļa (1451 kv.m) atrodas Jauktas apbūves teritorijā (J), bet daļa 

138 kv.m platībā - Ielu teritorijā (I), kur atļautā izmantošana ir šādu būvju būvniecība un 

izmantošana: 
 

6.3. Jauktas apbūves teritorija 
 

456. Jauktas apbūves teritoriju iedala jauktas apbūves ar dzīvojamo funkciju teritorijā (J) un 

jauktas apbūves ar ražošanas un komercdarbības funkciju teritorijā (JR). 

457. Jauktas apbūves ar dzīvojamo funkciju teritorija (J) ir teritorija, kur atļautā izmantošana ir 

šādu būvju būvniecība un izmantošana:  

457.1. daudzdzīvokļu nams; 

457.2. komerciāla rakstura objekts; 

457.3. tirdzniecības un pakalpojumu objekts; 

457.4. savrupmāja; 

457.5. dvīņu māja; 

457.6. rindu māja; 

457.7. noliktava; 

457.8. mehānisko transportlīdzekļu remontdarbnīca (t.sk. automazgātava); 

457.9. transporta infrastruktūras objekts; 

457.10. izglītības iestāde; 

457.11. sabiedriska iestāde; 

457.12. kultūras iestāde; 

457.13. zinātnes iestāde; 

457.14. ārstniecības iestāde; 

457.15. sociālās aprūpes un rehabilitācijas iestāde; 

457.16. sporta būve; 

457.17. transportlīdzekļu novietne; 

457.18. degvielas un gāzes uzpildes stacija, kura aprīkota ar pazemes tvertnēm; 

457.19. vieglās ražošanas uzņēmums teritorijās, kas nerobežojas ar savrupmāju apbūves teritoriju, 

dzīvojamās apbūves teritoriju, publiskās apbūves teritoriju un esošu dzīvojamo vai publisko apbūvi 

atbilstoši 458. un 458.1punkta prasībām, bet gadījumos, kad robežojas –  ja tas paredzēts detālplānojumā; 

457.20. laivu un jahtu ostu un piestātņu sauszemes infrastruktūra atbilstoši šo saistošo noteikumu 

250.17punktam; 

457.21. izlietotā iepakojuma pieņemšanas punkts un atsevišķu veidu bīstamo atkritumu 

savākšanas punkts ārstniecības iestādēs. 
 

506. Ielu teritorija (I) ir teritorija, kur atļautā izmantošana ir šādu būvju būvniecība un 

izmantošana: 

506.1. ceļš; 

506.2. laukums; 

506.3. transporta infrastruktūras objekts; 

506.4. īslaicīgas lietošanas būves un mazās arhitektūras formas; 

506.5. transportlīdzekļu novietne, ja tas paredzēts ar detālplānojumu; 

506.6. ielu stādījumi; 

506.7. inženiertehniskās apgādes tīkli un būves; 

506.8. laivu un jahtu ostu un piestātņu sauszemes infrastruktūra atbilstoši šo saistošo noteikumu 

250.17punktam. 
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507. Laukuma teritoriju norobežo sarkanās līnijas, apbūve vai apstādījumi, bet tā telpisko robežu 

veido apbūve vai apstādījumi, arī ārpus laukuma teritorijas. 
 

 Spēkā esošā Teritorijas plānojuma grafiskā daļa: 
 

 
 

 Objekta sarkano līniju robežās esošā daļa, atrodas vietā kur nav izbūvēta iela. 

Izmantošana atbilstoša RTIAN iepriekš minētā 6.8.punkta prasībām. 

 Līdz Liepājas ielas, Lībagu ielas un Kārļa Ulmaņa gatves krustojuma vai 

inženierkomunikāciju izbūvei, t.sk. līdz projekta Rail Baltica īstenošanai (projektēts Liepājas 

ielas dzelzceļa līnijas šķērsojums), objektu paredzēts izmantot, labiekārtošanai, uzturēšanai 

un apsaimniekošanai.  
 

1.3. Nomas objekta īss raksturojums  

Objekts atrodas Rīgā, Bieriņos – kvartālā starp Liepājas ielu, Lībagu ielu, Laidzes 

ielu un dzelzceļu. Piekļūšana – neērta (tiešas piekļuves nav). Apkārtējo apbūvi veido 

savrupmāju un mazstāvu dzīvojamā apbūve, dažāda rakstura komercapbūve.  

 

Objekta izvietojums: 
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a) zemes gabala ar kadastra apzīmējumu 0100 075 0900 apraksts: 
 

• kopējā platība   - 1589,0 kv.m;  

• forma    - sešstūra, samērā ērta; 

• fronte    - malas gar ielu nav – iekšējais izvietojums,  

         atrodas ~87 m attālumā no Liepājas ielas un  

         ~56 m attālumā no Lībagu ielas; 

• malu izmēri   - 27,84 x 2,54 x 27,79 x 2,40 m; 

• reljefs    - nelīdzens, faktiski divos līmeņos, kur katrā  

         augstuma atzīmes ir no 9,40 m līdz 10,63 un  

         no 7,52 m līdz 9,27 m; tā kā līdzās atrodas  

         neliela ūdenstilpe, zemesgabala zemākajā daļā  

         ir augsts gruntsūdens līmenis; 

• servitūts    - nav; 

• piebraucamais ceļš  - tieša piebraucamā ceļa nav – piekļuve  

         realizējama tikai caur piegulošajiem  

         zemesgabaliem; piebraucamais ceļš līdz  

         piegulošajiem zemesgabaliem – ērts, asfaltēts; 

• segums    - neiekopts zālājs, koki, krūmāji; 

• žogs    - gar ziemeļu un austrumu robežu – piegulošo  

         īpašumu metāla stiepļu žogi; 
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b) komunikācijas (saskaņā ar VZD Kadastra informācijas  

topogrāfiskajiem datiem): 
 

 

 
 

• ūdens apgāde   - pilsētas ūdensvads pievadīts piegulošajos  

         zemesgabalos ar kadastra apzīmējumiem 0100  

         075 0058 un 0100 075 0059, esošajai apbūvei,  

         kā arī atrodas gar Lībagu ielu - ~53 m  

         attālumā; 

• kanalizācija   - pilsētas kanalizācijas vads pievadīts  

         piegulošajos zemesgabalos ar kadastra  

         apzīmējumiem 0100 075 0058 un 0100 075  

         0059, esošajai apbūvei, kā arī atrodas gar  

         Lībagu ielu - ~54 m attālumā; 

• gāze    - pilsētas gāzesvads pievadīts piegulošajos  

         zemesgabalos ar kadastra apzīmējumiem 0100  

         075 0058 un 0100 075 0059, esošajai apbūvei,  

         kā arī atrodas gar Lībagu ielu - ~57 m  

         attālumā; 

• elektrība   - tuvumā. 
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1.4. Objekta fotogrāfijas 

  
Skats uz zemesgabalu Liepājas ielas rajonā, Rīgā ar kadastra apzīmējumu 0100 075 0900 – uz objektu 

  
Skats uz objektu 

  
Skats uz objektu 

  

Skats uz objektu 
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Skats uz pašvaldībai piekrītošajiem zemesgabaliem (kad apz. 0100 075 0311; -0918) un līdzās esošo 

ūdenstilpi 

  

Objektam piegulošie īpašumi – Laidzes ielā 10 un Liepājas ielā 48, Rīgā 

 

Tuvējā apkārtnē esošā apbūve 

  

Tuvējā apkārtnē esošā K.Ulmaņa gatve, Lībagu iela un Liepājas iela 
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1.5. Nomas objekta tirgus nomas maksas aprēķins   

Salīdzināmo objektu īss apraksts: 
 

Nr. Īss apraksts Fotoattēli 

1. 

     Zemes gabals Rīgā, Zolitūdē, Zolitūdes ielā ar kadastra 

apzīmējumu 0100 099 2187, 1735 kv.m platībā. Pieejamība 

un pārskatāmība – ērta. Apkārtnē – savrupmāju apbūve, zaļā 

zona, atsevišķa komercapbūve. Atrodas vietā ar samērā vāju 

transporta kustību. Izmantošanas veids – papildu, lielākoties 

– asfaltētas teritorijas pie nekustamā īpašuma ar 

komercdarbības izmantošanas veidu, uzturēšana un 

apsaimniekošana. Reljefs – līdzens, forma – daudzstūra, 

šaura un izstiepta. Atrodas Ielu teritorijā (I). 

     Iznomāts (noslēgts līgums) 10.2020. par 1170 EUR/gadā 

jeb 0,67 EUR/kv.m/gadā.  

Visus papildus izdevumus maksā nomnieks patstāvīgi. 
 

 

2. 

     Zemes vienība Rīgā, Bišumuižā, Bauskas ielā ar kadastra 

apzīmējumu 0100 052 2059, 2209 kv.m platībā. Pieejamība 

– ērta. Apkārtnē – komercapbūve, reta savrupmāju apbūve. 

Atrodas vietā ar dzīvu transporta kustību. Izmantošanas veids 

– papildu teritorijas (autostāvvieta un piebraucamais ceļš) pie 

nekustamā īpašuma ar komercdarbības izmantošanas veidu, 

uzturēšana un apsaimniekošana. Reljefs – līdzens, forma – 

četrstūra, šaura un izstiepta. Atrodas Ielu teritorijā (I). 

     Iznomāts (noslēgts līgums) 12.2019. par 1136 EUR/gadā 

jeb 0,51 EUR/kv.m/gadā.  

Visus papildus izdevumus maksā nomnieks patstāvīgi.  
 

3. 

     Zemes gabals Rīgā, Šķirotavā, Jāņavārtu ielā ar kadastra 

apzīmējumu 0100 121 0586, 741 kv.m platībā. 

Piebraucamais ceļš līdz piegulošajiem īpašumiem, t.sk. līdz 

zemesgabalam – ērts, asfaltēts. Apkārtnē –industriāla 

rakstura apbūve, dzelzceļš. Atrodas vietā ar samērā vāju 

transporta kustību. Izmantošanas veids – papildu teritorijas 

pie piegulošā īpašuma – ražošanas uzņēmuma, uzturēšana un 

apsaimniekošana. Reljefs – līdzens, forma – daudzstūra, 

šaura un izstiepta. Atrodas Ielu teritorijā (I). 

     Iznomāts (noslēgts līgums) 12.2021. par 275 EUR/gadā 

jeb 0,37 EUR/kv.m/gadā.  

Visus papildus izdevumus maksā nomnieks patstāvīgi.  
 

4. 

     Zemes gabali Rīgā, Maskavas forštatē, Austuves ielā ar 

kadastra apzīmējumiem 0100 072 0347 un 0100 072 2166 

8003, 1460 kv.m kopplatībā. Piebraucamais ceļš līdz 

piegulošajiem īpašumiem, t.sk. līdz zemesgabaliem – ērts, 

asfaltēts. Apkārtnē – industriāla rakstura apbūve, dzelzceļš. 

Atrodas vietā ar samērā vāju transporta kustību. 

Izmantošanas veids – papildu teritorijas pie piegulošā 

īpašuma – vairumtirdzniecības uzņēmuma, uzturēšana un 

apsaimniekošana. Reljefs – samērā līdzens, forma – 

daudzstūra, šaura un izstiepta. Atrodas Ielu Apstādījumu un 

dabas teritorijā (A). 

     Iznomāts (noslēgts līgums) 06.2021. par 390 EUR/gadā 

jeb 0,27 EUR/kv.m/gadā.  

Visus papildus izdevumus maksā nomnieks patstāvīgi. 
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Aprēķinu tabula: 
 

Salīdzināmie objekti  1. 2. 3. 4. 

  
Zolitūdes ielā, 

0100 099 2187 

Bauskas ielā, 0100 

052 2059 

Jāņavārtu ielā, 0100 

121 0586 

Austuves ielā, 0100 

072 0347; -2166 

8003 
 

Zemes gabala platība, kv.m. 1735 2 209 741 1460 

Nomas maksa gadā (bez PVN) 1170,00 1136,00 275,00 390,00 

Nosacītā 1 kv.m. nomas likme 0,67 0,51 0,37 0,27 

  Salīdzināmie objekti attiecībā pret vērtējamo Objektu 

1. Nekustamo īpašumu tirgus apstākļi 

(pieprasījums/piedāvājums, cenu 

izmaiņas laikā u.c.) 

iznomāts 

10.2020. 
0% 

iznomāts 

12.2019. 
0% 

iznomāts 

12.2021. 
0% 

iznomāts 

06.2021. 
0% 

0,0 0,0 0,0 0,0 

2. Darījuma apstākļi  
līdzvērtīgi 0% līdzvērtīgs 0% līdzvērtīgi 0% līdzvērtīgi 0% 

0,00 0,00 0,00 0,00 

3. Apgrūtinājumi 
līdzvērtīgi 0% līdzvērtīgi 0% līdzvērtīgi 0% līdzvērtīgi 0% 

0,00 0,00 0,00 0,00 

4. Zemes gabala funkcionālie parametri:                 

- zemes gabala lielums sliktāk 1% sliktāk 3% labāk -7% līdzvērtīgi 0% 

- izmantošanas veids labāk -10% labāk -10% līdzvērtīgi 0% līdzvērtīgi 0% 

- izvietojums pilsētā, apkaimē labāk -15% labāk -15% labāk -10% labāk -10% 

- transporta un gājēju plūsmas 

intensitāte, apkārtnē esošie objekti 
labāk -5% labāk -5% līdzvērtīgi 0% līdzvērtīgi 0% 

- reljefs, grunts, segums labāk -30% labāk -30% labāk -25% labāk -20% 

- KOPĀ funkcionālie parametri:   -59%   -57%   -42%   -30% 

  -0,40 -0,29 -0,16 -0,08 

Pārrēķinu koeficients (starprezultāts) -59% -57% -42% -30% 

Pārrēķinu korekcija -0,40 -0,29 -0,16 -0,08 

Salīdzināmo objektu kopējās platības 1 

m² koriģētā cena (starprezultāts) 
0,28 0,22 0,22 0,19 

Salīdz. objektu svara koeficienti 0,20 0,20 0,30 0,30 

Salīdzināmo objektu platības 1 m² vidējā 

koriģētā nomas maksa 
0,220 

  
Objekta platība, kv.m 1 589,00 

Aprēķinātā nomas maksa, EUR/gadā 349,89 

Objekta nomas maksa, EUR/gadā, 

noapaļojot 
350,00 

 

1.6. Slēdziens par nomas objekta tirgus nomas maksu  

Veiktās analīzes rezultātā, pamatojoties uz mums pieejamo informāciju un veiktajiem 

aprēķiniem, esam nonākuši pie secinājuma, ka objekta tirgus nomas maksa gadā (bez PVN) 

vērtēšanas datumā  ir: 

350,00 EUR  

(Trīs simti piecdesmit eiro 0 centi). 
 

Papildus nomas maksai nomnieks maksā visus nodokļus un nodevas, kas paredzēti 

vai tiks noteikti Latvijas Republikas normatīvajos aktos. 

 
 

 

 

Sertificēts vērtētājs  

LĪVA sertifikāts Nr.147 

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI 

PARAKSTĪTS AR DROŠIEM 

ELEKTRONISKIEM PARAKSTIEM UN 

SATUR LAIKA ZĪMOGU 

                    G.Romanova 
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Tirgus nomas maksas novērtējuma kopsavilkums 

Objekta adrese, kadastra 

numurs, kadastra apzīmējums 

Rīgā, bez adreses, Liepājas ielas rajonā ar kadastra apzīmējumu 0100 075 

0900. 

Objekta sastāvs, platība 

zemesgabals 1589,0 platībā, kura lielākā daļa (~1451 kv.m) atrodas Jauktas 

apbūves teritorijā (J), perspektīvā – DzM1, bet daļa ~138 kv.m platībā - Ielu 

teritorijā (I), daļā, kur nav izbūvēta iela, perspektīvā – TR1.  

Izmantošanas mērķis labiekārtošanai, uzturēšanai un apsaimniekošanai. 

Vērtēšanas datums 2022.gada 05.janvāris. 

Labākais un efektīvākais 

izmantošanas veids 

līdz Liepājas ielas, Lībagu ielas un Kārļa Ulmaņa gatves krustojuma vai 

inženierkomunikāciju izbūvei, t.sk. līdz projekta Rail Baltica īstenošanai 

(projektēts Liepājas ielas dzelzceļa līnijas šķērsojums) - plānotais: 

labiekārtošanai, uzturēšanai, apsaimniekošanai.  

Tirgus nomas 

maksu 

ietekmējošie 

faktori 

Pozitīvie • īpašu, objekta vērtību pozitīvi ietekmējošu, faktoru nav. 

Negatīvie 

• objektam ir iekšējais izvietojums – piekļuve tikai caur piegulošajiem 

īpašumiem vai caur pašvaldībai piekrītošajiem, Ielu teritorijā esošajiem, 

zemesgabaliem; 

• objektam ir nelīdzens reljefs - faktiski divos līmeņos, kur katrā no tiem 

augstuma atzīmes ir no 9,40 m līdz 10,63 un no 7,52 m līdz 9,27 m;  

• objektam līdzās atrodas neliela ūdenstilpe, līdz ar ko zemesgabala zemākajā 

daļā ir augsts gruntsūdeņu līmenis un daļa šīs ūdenstilpes ūdeņu satek objektā. 

Objekta tirgus nomas maksa 

gadā, bez PVN  

350,00 EUR  

(Trīs simti piecdesmit eiro 0 centi). 

Pielietotās vērtēšanas pieejas Iegūtais rezultāts, ietekmes koeficients, secinājumi 

➢ Izmaksu netika pielietota. 

➢ Salīdzināmo darījumu 

350,00 EUR – ar salīdzināmo darījumu pieeju aprēķināts starprezultāts 

(zemesgabala tirgus vērtība) zemes nomas maksas aprēķinam ar ieņēmumu 

pieeju. 

➢ Ienākumu netika pielietota. 

Īpašie pieņēmumi nav. 
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RIGAS DOMES IPASUMA DEPARTAMENTS

NEKUSTAMÃ TpASUMA pÃnvALDE
Riharda Vãgnera iela 5, R-rga, LV-1050, tãlrunis 67026382, e-pasts: dinip@riga.lv

ATZINUMS
RrgA

02.12.2021 Nr. DINIP-21-287-atz

Uz Nr.
Rlgas domes

Ipa5uma departaments

Atzinums neapbüvêta zemesgabala iznomãSanai
saskaçã ar Rïgas domes 23.01.2019. ieteikumu Nr. 2 "Rrgas pilsëtas pa5valdïbai piedero5ãs,

piekrlto5ãs, valdr.jumã uz likuma pamata eso5ãs zemes iznomãSanas un apbüves tieslbas
pieSlir5anas kãrtÎba" 4. 1. apak5punktu

/Izskotîianai un lemuma pierytemiana!Rlgas domes Ípaíuma departamento Nekustamã tpaÍuma
iznomaianas komisijal

1 . Informã ciia par iesniesumu

Jürmalas sabiedríba ar ierobeiotu atbildïbu "MEISTARS", reg. Nr. 42803000035,

- SIA "MEISTARS''.

2. Informã ciia par zemessabalu

*turpmãk - Zemesgabals
** atbilsto5i informãcijai nekustamã þa5uma datu pãrlüko5anas sistëmã NEKIP..

3. Zemesgabala juridiskais statuss

Atbilsto5i Nekustamã Ïpa5uma valsts kadastra informãcijas sistõmas, turpmãk
NÏVKIS, datiem Zemesgabals ar Valsts zemes dienesta 20.05,2021.aktu Nr. 11-12-R115
ieskaitr-ts rezerves zemes fondã un saskaqã ar Zemes pãrvaldïbas likuma 17. panta pirmo
dalu lldz brt-dirn, katl Ministru kabinets iztlotl r-rkojurnu p'dÍ zeilresgabala ieraksusanu
zemesgrãmatã vz valsts vãrda vai tas tiek ierakst-rts zemesgr-amatã uz Rïgas valstspilsêtas
pa5valdibas vãrda, faktiskã valdljuma tiesíbu pãr zemesgabalu ïsteno RJgas valstspilsëtas

4. Zemesgabala iznomã5anas mërkis un termir,r5

Platlba
Kadastra apzlmëiums
Adrese

1589 m2**

0100 075 0900*
Bez adreses, Liepãias ielas raionã, RIgã

Zemesgabals iznomãjams labiekãrto5anai, uzturêSanai un apsaimniekoSanailldz brÎdim,

Srs ooruMENTS rR ELEKTRoNTSKT pARAKSTITS nn DRoSU ELEKTRoNISKo
PARAKSTU 02.12.2021. UN SATUR LAIKA ZÏMOGU
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kad Ministru kabinets izdod rrkojumu par Zemesgabala ieraksu5anu zemesgrumata uz
valsts v-arda vai Zemesgabals nepiecie5ams projekta Rail Baltica lsteno5anai, bet ne ilgãk
kã, uz 5 gadiem, nosakot, ka zemes nomas hguma termi45 var tikt pagarinãts, noslëdzot
atbilsto5u vieno5anos, ja 5ãds pagarinãjums atbilst normatïvajos aktos noteiktajãm

am

5. Zemesgabala plãnotã (atlautã) izmantoSana atbilstoði RÏgas teritorijas plãnojumam

6. Informãcüa par Zemesgabalã eso5àjãm bävëm

Atbilstosi Rrgas domes 20.12.2005. saisto5o noteikumu Nr.34 ,,Rrgas teritorijas
izmanto5anas un apbüves noteikurni", turptuãk - RTIAN, 15. pielikumam ,,Teritorijas
plãnotã (at!autã) izmantoSana", Zemesgabals dalëji atrodas jauktas apbüves ar dzTvojamo
funkciju teritorijã (-1451 ^'), kur atlaufã izmanto5ana noteikta atbilsto5i RTIAN
6.3. apak5nodafas prasrbãm, un dalêji ielu teritonja ( -138 m2¡, kur atfautã izmanto5ana

noteikta atbilsto5i RTIAN 6.8.

7, Zemes sab ala atb il suba starp gab ala statusam

8. Informãcij a pár nomnieka pamatizmanto5anas zemes gabalu

9. Apgrütinãjumi

Pazemes un virszemes inZenierkomunikãcijas un to aizsargioslas, kas relistrëtas
NIVKIS un kurãs jãievêro lieto5anas tieslbu aprobeZojumi atbilstoði Aizsargioslu likuma
prasrbãm, kã arI citi lieto5anas tieslbu aprobeZojumi, arr tad , jatie nav ierakstiti NIVKIS.

10. Informãciiapar iepriek5êio zemes nomas llsumu

Nav slêgts.

I 1. Atbildïgo institüciju atzinumi

Rr-gas domes Pilsëtas attistibas departaments (29.06.202I. vëstule Nr. DA-21-1074-
dv) informê, ka Zemesgabals robeZojas ar izstrãdes stadijã eso5u publiskas lieto5anas
dzelzcela h-nijas "Rail Baltica" lokãlplãnojumu (uzsãkts saskar,rã ar Rrgas domes
17.05.2016. lëmumu Nr.3782 "Par publiskãs lieto5anas dzelzcela l-tnijas "Rail Baltica"
trases teritorijas lokãlplãnojuma kã Rrgas teritorijas plãnojuma 2006.-2Q18. gadam un
Rrlas vêsturiskã centra un tã aizsardzTbas zonas teritorijas plãnojuma grozr.iumu izstrãdes
uzsãk5anu"), kura ietvaros tiek projektõts Liepãjas ielas dzelzcela hnijas S[êrsojums, kura
risinãjumi var ietekmêt Zemesgabala izmanto5anu, tadejadi, kamër nav apstiprinãti
Liepãjas ielas mezgla risinãjumi, Pilsõtas atUstibas departaments nevar atbalst-rt

Zemes gab ala iznomãS anu.
Rigas domes Satiksmes departaments (09.07.2021. vêstule Nr. DS-21-585-dv)

neiebilst Zemesgabala iznomãSanai teritorijas uzturê5anai un apsaimnieko5anai lTdz
Liepãjas ielas, Libagu ielas un Kãrfa Ulmaça gatves krustojumavaiinùenierkomunikãciju
izbtivei. Zemesgabalu iãatbrlvo pêc pirmã pieprasliuma par nomnieka lldzekliem un bez

Sls poruMENTS rR ELEKTRoNTsKT pARAKSTT-TS AR DRoSU ELEKTRoNISKo
PARAKSTU 02.12,2021. UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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atlÍdzlbas par veiktajiem ieguld-rjumiem. Iznomã5anas termiçS ir ne ilgãk kã 5 gadi.
SIA "Eiropas dzelzcela linija" 13.08.2021. vëstulë Nr.2.4.N/2021-837 (17.08.2021.

vëstule Nr. DINIP-21-172-sÍ) neiebilst Istermir,ra nomas h-gumu slêg5anai par Rail Baltica
projekta Isteno5anai nepiecie5amajiem nekustamajiem þa5umiem, ja nomas lïgumos
netiek paredzêtas nomnieku tiesibas apbtivët publisko personu nekustamos þa5umus, kã
arI tiek paredzêtas pa5valdïbas tiesrb4s nomas hgumus vienpusëji izbeigt pirms nomas
hguma termi4a, ja nekustamie þa5umi tiek nodoti valsts ïpaSumã. :

AS "RB Rail" 20.10.2021. vëstulê Nr. l.l3lLY-2021-676 (20.10.2021. vêstule Nr.
DINIP-21-223-sd), neiebilst r-stermiqra nomas l-rgumu slëg5anai par Rail tsaltica projekta
lsteno5anai nepiecie5amajiem nekustamajiem þaSumiem, ja nomas hgumos netiek
paredzëtas nomnieku tieslbas apbtivêt publisko personu nekustamos ïpa5umus, kã arr tiek
paredzõtas pa5valdibas tiesîbas nomas lïgumus vienpusëji izbeigt pirms nomas hguma
termiqa, ja nekustamie.þa5umi tiek nodoti valsts þaSumã. Paredzotnomas l-rgumã ietvert,
ka nomnieks parakstot nomas l-rguma piekrit un neiebilst, ka iznomãtaj-a teritorijã tiek

Rail Baltica ekta sai str-tã infrastruktüra.

12. Cita informãcija

SIS OOTUMENTS IR ET,EKTRONISKI PARAKSTTTS AR DRoSU ELEKTRoNISKo
PARAKSTU 02.12.202I. UN SATUR LAIKA ZTMOGU

Atbilsto5i Rrgas domes Satiksmes departamenta sniegtajai informãcijai (09.07.202I.
vêstule Nr. DS-21-585-dv) tuvãko gadu laikã nav paredzêtaLiep-ajas ielas, Llbagu ielas
un Kãrfa Ulma4a gatves krustojuma pãrbüve un Zemesgabals nav ietverts "Publiskãs
lietoSanas dzelzcela lïnijas "Rail Baltica" trases teritorijas lokãlplãnojums" teritorijã, bet
robeZojas ar "Rail Baltica" trases teritoriju.

Saskagã ar Rr-gas leogrãfiskãs informãcijas sistêmas Ortofoto datiem Zemesgabals nav
ieZogots un nav apbüvëts.

Zemesgabals Sobrr-d netiek izmantots un nav informãcij a par tã nepieciesamlbu kãdas
valsts pãrvaldes funkcijas izpildei. Pie Sãdiem apstãkfiem Zemesgabala iznomãöana
iespõjama lidz brldim, kad Ministru kabinets izdod rïkojumu par Zemesgabala
ieraksu5anu zemesgrãmatã uz valsts vãrda, bet ne ilgãk kã,uz 5 gadiem, ar nosacïjumu, ka
nomnieks nesa4em nekãdu atFtdzlbu no iznomãtãja par Zemesgabalã veiktajiem
ieguld-rjumiem un izdevumiem, tostarp nepiecie5amajiem, der-rgajiem un greznuma
izdevumiem, kã arI par visiem izdevumiemo kas radu5ies, uzturot iznomãto Zemesgabalu
un atbr-woj ot Zcmcsgabalu, hgumam bcidzotics.

Zemesgabalam nav izveidota piebrauk5ana. Atbilsto5i kartogrãfiskajam materiãlam,
Zemesgabalam piegulo5ajã zemesgabalã bez adreses, Rigã (kadasfta aptrmëjums 0100
075 0727), atrodas meliorãcijas grãvis, tãdëjãdi caur 5o zemesgabalu nav iespêjams
piebraukt pie Zemesgabala. Pie Zemesgabala piekfät iespõjams caur kãdu no tam
piegulo5ajiem zemesgabaliem, t.i., caur:
- SIA "MEISTARS" piedero5o zemesgabalu Liepãjas ielã 48, Rlgã (kadastra

apz-rmêjums 0100 075 0059);
- sabiedribai ar ierobeZotu atbildîbu "Mona OK Retail" piedero5o zemesgabalu

Laidzes ielã 10, Rlgã ftadastaapnmêjums 0100 075 0058);
- zemesgabaliem ielu teritorijã: Rrgas valstspilsêtas paSvaldlbai piekrïto5o

zemesgabalv bez adreses, Rïgã (kadastra ap2irmêjums 0100 075 03ll), kã arÌ
piedero5o zemesgabalu Kãrfa Ulmar¡a gatvë, Rrlgã (kadastra apzlrnEjurns 0100 075
091S).

Pie nosacljuma, ja Zemesgabala nomas tieslbu ieguvëjs nav kãds no Zemesgabalam
ielã,4 0100 075 00s9
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vai zemesgabala Laidzes ielã 10, RIgã (kadastra apzr-mëjums 0100 075 0058),

þa5niekiem vai lietotãjiem, Zemesgabala nomas tiesibu ieguvëjs patstãvïgi risina
piek!ü5anu Zemesgabalam. Piek!üSanai pie Zemesgabala var izmantot zemesgabalu
ielu sarkanajãs lïnijãs, t.i., bez adreses, Rrlgã (kadastra apzïmêjums 0100 075 0311),
un Kãrla Ulma4a gatvë, RrgA (kadasta aptrmêjums 0100 075 0918), dafas.

Saska4ã ar Rrgas domes Pa5valdlbas ieqrêmumu pãrvaldes 06.10.2021. lêmumu Nr. PIP-
2I-2294-dv ,,Par nekustamã þa5uma lieto5anas mërþiem" noteikti nekustamã þa5uma
lieto5anas mêr[<i:

- piekrito5ai zemes platïbai 1451 kv.m lieto5anas mêrþ grupa 07 ,,1)audzdz-wokfu mãju
apbäves zeme", kods 0700 ,,Neapgäta daudzdzlloklu mãju apbäves zeme";
- piekrr-to3ai zemes platibai 138 kv.m lieto5anas merþ grupa l1 ,,Satiksmes

infrastruktüras objektu apbüves zeme", kods 1I0l ,,Zeme dzelzcela infrastruktäras zemes
nodal-rjuma joslã un cefu zemes nodal-rjuma josla".

Zemes nomas llgumã iekfaujamie nosacrjumi:
l. Izsolãmãs mantas nosolrtãjs, turpmãk - Nomnieks, veic Z;emesgabalauztur-e5anu un

ap s aimnieko5 anu atbilsto5i spêkã es o5 aj iem normat-rvaj iem aktiem.
2. Zemes nomas lïguma, turpmãk - LTgums, termir,rð var tikt pagarinãts, nosledzot

atbilsto5u vieno5anos, pamatojoties uz izsoles dalibnieka, kur5 btis ieguvis tiesTbas
slêgt Lïgumu, iesniegumu, ja Sãds pagarinãjums atbilst normatîvajos aktos
noteiktajãm prasÍbãm.

3. Zemesgabals atbilsto5i Rrigas domes 20.12.2005. saisto5o noteikumu Nr. 34 "Rrgas
teritorijas izmanto5anas un apbtives noteikumi" 15. pielikumam "Teritorijas plãnotã
(atfautã) izmanto5ana" da!õji atrodas jauktas apbüves ar dz-rvojamo funkciju teritorijã
(-1451 -') un dafëji ielu teritorija ( -138 m2).

4. Nomnieks ievõro Zemesgabala lieto5anas tiesïbu aprobeZojumus:
4. 1.eso5ãs pazemes un virszemes inZenierkomunikãcijas;
 .2.iníenierkomunikãciju un objektu aizsargioslas, kurãs jãievõro lieto5anas

tiesibu aprobeZojumi atbilsto5i Aizsargj oslu likuma prasibãm;
4.3.citus lieto5anas tiesíbas aprobeZojumus arl tad,, ja tie nav ieraksuti

zemes grãm atã v ai Nekustamã Ipa5uma valsts kadastra informãcij as s i stõmã.
5. Nonurieks r¡crn vErã, ka:

5.1. Zemesgabalam nav iæeidofapiebrauk5ana;
5.2. pie Zemesgabala piekfüt iespëjams caur kãdu no tam pieguloSajiem

zemesgabaliem, t.i., caur zemesgabalu Liepãjas ielã 48, Rïga (kadastra
apz-rmêjums 0100 075 0059),vai zemesgabalu Laidzes ielã 10, Rlgã (kadastra
apzlmëjums 0100 075 0058),vai zemesgabaliem ielu sarkanajãs lTnijãs: Rrgas
valstspilsëtas pa5valdibas piekr-rtoSo zemesgabalubez adreses, Rlgã (kadastra
apz-rmëjums 0100 075 0311), un piedero5o zemesgabalu Kãrfa Ulma4a gatve,
Rïgã (kadastaapztmëjums 0100 075 0918);

5.3. ja Zemesgabala nomas tiesibu ieguvëjs îav zemesgabala Liepãjas ielã 48,
Rïgã (kadastra apz-tmëjums 0100 075 0059),vai zemesgabala Laidzes ielã 10,

RrgA (kadastra apzïmêjums 0100 075 0058), þa5nieks vai lietotãjs,
Zemesgabala nomas tiesibu ieguvëjs patstãvIgi risina piekfüSanu
Zemesgabalam.

6. Nomnieks, beidzoties Llgumam, tostarp jebkurã no Lr-gumã paredzëtãs vienpusëjãs
atbrïvo savlem u no Nomniekam
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un tre5ajãm personãm piedero5ãm kustamãm lietãm un sakopj Zemesgabalu
atbilsto5i sakãrtotas vides praslbãm.

7. Nomnieks maksã l-rgumsodu viena gada nomas maksas apmõrã, kãda td ir Lïguma
izbeig5anãs brïdï, 30 dienu laikã pëc LTguma izbeig5anãs, ja Llgumam beidzoties
Nomnieks par saviem lïdzekJiem nav atbrlvojis Zemesgabalu un sakopis to atbilsto5i
sakartotas vides praslbãm. Papildus hgumsodam Nomnieks maksã atlldzïbu par
visiem zaudëjumiem un izdevumiem, kas lznomãtãjam radu5ies saisubã ar
Nomniekam noteikto pienãkumu nepildl5anu.

8. Rr-gas valstspilsëtas paSvaldlba neatlÍdzina Nomniekam par Zemesgabalã veiktajiem
ieguldljumiem un izdewmiem, tostarp nepiecie5amajiem, derlgajiem un greznuma
izdewmiem, kã art pat visiem izdevumiem, kas radu5ies uzturot iznomãto
Zemesgabalu, kã arI atbrlvojot Zemesgabalu un sakopjot to atbilsto5i sakãrtotas
vides praslbãm, Lïgumam beidzoties.

9. Nomnieks piekrït, ka visa Nomnieka atstãtã kustamã manta, kas atradrsies uz
Zemesgabala pêc LIguma izbeig5anãs, Tiks atf,tta par atmestu mantu, un Iznomãtãjs
büs tieslgs pãrqemt to savã þaSumã un rlkoties ar to pëc saviem ieskatiem.

l0.Nomnieks veic Zemesgabala kop5anu un uzturëSanu saska4ã ar spõkã eso5ajiem
normatïvajiem aktiem, ievêrojot Rrgas domes saisto5o noteikumu par Rïgas
valstspilsëtas teritorijas kop5anu un büvju uzturêSanu praslbas

ll.Zemesgabala ieZogo5ana piefaujama normatÍvajos aktos noteiktajã kãrtibã, veicot
zo KA lieto5anas inZenierbüves büvniecibu.

13. Slëdziens

Zemesgabals iznomãjams pamatojoties uz Ministru kabineta 19.06.2018; noteikumu
Nr.350 ,,Publiskas personas zemes nomas un apbüves tiesibas noteikumi" 28. un
32. punktu.

Jautãjums par Zemesgabala iznomãSanu, rftojot nomas tiesibu izsoli, izskatãms Rrgas
domes lpa5uma departamenta Nekustamdþa5uma iznomãSanas komisijã saska4ã ar Rrgas
domes 23.01.2019. ieteikumu Nr.2 ,,Rrgas pilsëtas pa5valdïbai piedero5ãs, piekr-rtoSãs,
vald-rjumã uz likuma pamata eso5ãs zemes iznomãSanas un apbüves tieslbas pie5lirSanas
kaftTba" 4. un 6. punktu.

Pielikumã:
l) SIA "MEISTARS" iesniegums uz I lapas;
2) situãcijas plãns uz2lap-am;
3) dokumenti un informatïvais materiãls uz 16 lapãm.

Pãrvaldes priek5nieks E. Saul-rtis

Emule 67037536

Broks Artis. Proiektu vad-ltäis - iurists. Rr-sas domes lpa5uma
Persona

Vizëts
Lõmums

12.t1.2021
Datums Komentãrs
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Saulrtis Ernests, Pãrvaldes priekSnieks, RÏgas domes ÏpaSuma
departamenta Nekustamã îpaSuma pãrvalde

Emule leva, Projektu vadTtäjs, RÏgas domes Ïpa5uma departamenta
Nekustamã þa5uma pãrvaldes Zemes lietoSanas un atsavinã5anas
sagatavo5anas nodala

Vifumsone Santa, Nodalas vad-rtãja vietnieks zemes lieto5anas
jautãjumos - jurists, Rlgas domes Ipa5uma departamenta Nekustamã
Ipa5uma pãrvaldes Zemes lietoðanas un atsavinã5anas sagatavo5anas
nodala

Jãkobsone Anita, Pãrvaldes priek5nieka vietnieks - nodalas vad-rtãjs,

RÏgas domes Ipasuma departamenta Nokustamä Ipa5uma pãrvaldes
Zemes lieto5anas un atsavinã5anas sagatavo5anas nodala

Vifumsone Santa, Nodalas vad-rtaja vietnieks zemes lieto5anas
jautãjumos - jurists, R.rgas domes Ipa5uma departamenta Nekustamã
Tpa5uma pãrvaldes Zemes lieto5anas un atsavinãðanas sagatavoðanas
nodala

Emule leva, Projektu vadltãjs, RTgas domes lpa5uma departamenta
Nekustamã Tpaöuma pãrvaldes Zemes lieto5anas un atsavinã5anas
saqatavo5anas nodala

departamenta Nekustamã ïnaSuma pãrvaldes Juridiskã nodala

Parakstïts

Vizõts

Vizëts

Vizëts

Vizëts

Vizëts

02.12.2021

25.11.2021

30.1t.2021

02.t2.202r

15.11.202r

tt.tt.202r

*Saral$ts ir pievienots qutomdtiski rio sistëmas KAVIS dokumentu apstrddes plúsmas
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