Pielikums Nr. 1
Mutiskas izsoles nolikumam ,,Nekustama ipaSuma Vadzu iela 8, Riga,
kadastra Nr. 0100 128 0239, dalas, nomas tiestibu mutiskai izsolei”

Nekustama 1paSuma nomas ligums Nr.DI-21-

Riga, 2021.gada

Rigas domes IpaSuma departaments, juridiska adrese: Riharda Vagnera iela 5,
Riga, LV-1050, direktora p.i. Vladimira Ozolina persona, kurs rikojas saskana ar Rigas
domes prieksSsedetaja 22.04.2021. rikojumu Nr. RD-21-114-p un Rigas domes Ipasuma
departamenta nolikumu  (turpmak - Izmomatajs), no vienas puses, un
(turpmak — Nomnieks), no otras puses,

(turpmak kopa — Puses),

nemot véra Rigas domes IpaSuma departamenta direktora p.i. apstiprinatos
nekustama IpaSuma Vadzu iela 8, Riga, kadastra Nr. 0100 128 0239, dalas, nomas
tiesibu izsoles rezultatus (Rigas domes IpaSuma departamenta Nekustama Ipasuma
iznomasSanas komisijas __ 2021. sédes protokola Nr. DINIK — 21 - - pro),
pamatojoties uz:

- Ministru kabineta 20.02.2018. noteikumiem Nr.97 “Publiskas personas mantas
1znomasanas noteikumi’’;

- Rigas domes 03.07.2012. ieks€jiem noteikumiem Nr.16 “Rigas pilsetas
paSvaldibai piederosa un piekritosa nekustama ipasuma iznomasanas un nomas
maksas noteikSanas kartiba”,

noslédz sadu nekustama Tpasuma nomas Iigumu (turpmak — Ligums):

1. Liguma priekSmets

1.1. Nomnieks noma Rigas valstspilsétas pasvaldibas nekustama ipaSuma Vadzu iela
8, Riga, kadastra Nr.0100 128 0239, dalu, kas sastav no:

- neapdzivojamas telpas - darbnicas Vadzu iela 16, Riga, kadastra apzimé&jums
0100 128 0239 034) dalas — 1.stava telpu grupas 001 telpas Nr. 10-11; Nr. 13, ar
platibu 107,40 m? (turpmak - Ipa§ums);

- IpaSumam piesaistita zemesgabala VadZu iela 8, Riga, kadastra apziméjums
0100 128 0458, 1074/79343 domajamas dalas, kas atbilst 770,45 m? (turpmak -
Zemesgabals).

Ipaums un Zemesgabals turpmak kopa — Nekustamais ipaSums. IpaSuma un
zemesgabala ar kadastra apzZim&jumu 0100 128 0458, plans tiek pievienots Ligumam
(Pielikums Nr.1, Nr.2) un ir Liguma neatnemama sastavdala.

1.2. Rigas valstspilsctas pasvaldibas Tpasuma tiesibas uz Nekustamo Tpasumu ierakstitas
Rigas pilsétas zemesgramatu nodalijuma Nr. 5300, ar kadastra numuru 0100 128
0239.

1.3. IpaSums tiek iznomats komercdarbibai, Zemesgabals tiek iznomats IpaSuma
uzturésanai un apsaimniekoSanai bez jaunas apbuves tiestham.

1.4. Nekustamais 1paSums atbilstosi Rigas domes 20.12.2005. saistoSo noteikumu Nr.34
“Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi” 15.pielikumam “Teritorijas
planota (atlauta) izmantoSana” atrodas jauktas apbiives ar dzivojamo funkciju
teritorija.



1.5.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Nomnieks uznemas risku par iespgjamiem zaud&jumiem, ja Nekustamo Tpasumu
Nomnieks atbilsto$i savai iecerei nevarés izmantot 1.3. apakSpunkta minétajam
mérkim/nevarés izpildit Liguma noteiktas saistibas. Iznomatdajs Saja gadijuma
neatlidzina Nomniekam nekadus izdevumus (tai skaita, ne nepieciesamos, ne
derigos, ne greznuma izdevumus).

2. Liguma termins

Ligums stajas spéka péc Liguma abpus€jas parakstiSanas un Nekustama ipaSuma
pienemsanas - nodosanas akta parakstiSanas Liguma registracijas diena Rigas domes
Lietvedibas informativaja sistema.

Ligums ir spéka lidz atsavinasanas liguma spéka stasanas dienai, bet ne ilgak ka
5 (piecus) gadus no Liguma speka stasanas dienas.

P&c 2.2. apak$punkta min€ta nomas termina izbeigSanas, noslédzot par to rakstveida
vienoSanos, Liguma termin$ var tikt pagarinats, ja to pielauj normativie akti, ja
Nomnieks labticigi pildijis Liguma pienakumus, tostarp Nomniekam nav neizpilditu
paradsaistibu pret Iznomataju. Nomniekam ir pienakums rakstiski pazinot
Iznomatajam par vélesanos pagarinat Liguma terminu ne vélak ka 2 (divus) ménesus
pirms Liguma noteikta termina beigam.

3. Samaksas noteikumi

Nomas maksa par Nekustama ipasuma lietoSanu ir EUR ( euro,
00 centi) ménesi no Liguma speka stasanas dienas.

Papildus nomas maksai, Nomnieks, atbilstosi Pievienotas vértibas nodokla likuma
speka esoSai nodokla likmei, maksa pievienotas vértibas nodokli (PVN).

Liguma darbibas laika nekustama ipasuma nodokli un visus citus nodoklus un
nodevas, kas paredzgti vai tiks noteikti Latvijas Republikas normativajos aktos, kas
attiecas uz Nekustamo 1pasumu, Nomnieks maksa patstavigi.

Nomas maksas maksajumus par Nekustama ipaSuma lietoSanu saskana ar
3.1.apakspunktu Nomnieks sak maksat no Liguma speka stasanas dienas un veic pa
kalendarajiem méneSiem, tie jaieskaita Iznomataja norékinu konta par kartéjo meénesi
l11dz ménesa 15.datumam, noradot sadus rekvizitus:

Sanémgjs: Rigas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas Nr.LV90011524360,

konts: Nr.LV46RIKO0020300003010,

Luminor Bank AS, Latvijas filiale, kods RIKOLV2X (iemaksas mérkis: iestades
kods 214 Rigas domes IpaSuma departaments, Liguma Nr. par kuru veikts
maksajums).

Maksajums tiek uzskatits par sanemtu diena, kad tas ir sanemts Iznomataja norékinu
konta.

Iznomatdja rékini tiek sutiti uz Nomnieka noradito e-pastu: :
Rekina nesanemsSana neatbrivo Nomnieku no pienakuma veikt nomas maksas
maksajumu Liguma noraditaja termina.

Par maksajumu terminu kavéjumiem Nomnieks Iznomatajam maksa nokav&juma
procentus 0,1% apmeéra no kavétas maksajuma summas par katru nokaveto dienu.
Nomnieks ir samaksajis Iznomatdaja izdevumus EUR 266,20 (divi simti seSdesmit
sesi euro, 20 centi) (tai skaita PVN) par sertificéta vértétaja noteikto Nekustama
Ipasuma tirgus nomas maksas vertejumu.
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3.7. Nomnieka samaksato izsoles drosibas naudas summu EUR un
nodroSinagjuma piemaksas summu EUR , kopa EUR ka
Nodrosinajuma depozitu — 2 (divu) méneSu nosolitas Nekustama Ipasuma nomas
maksas apméra (bez PVN) Iznomatajs kilas veida patur visu Liguma darbibas
periodu Liguma noteikto Nomnieka saistibu pilnigas izpildes nodroSinajumam.
Iznomatajs, Ligumam beidzoties, tai skaita, jebkura no Liguma paredzetas
vienpusgjas atkapsanas gadijumiem, NodroSinajuma depozitu novirza Nomnieka
neizpildito saistibu dzeSanai, tai skaita, nomas maksas paradu un/vai nokaveéjumu
procentu, un/vai ligumsoda segSanai. Péc Liguma izbeigS8anas un Nomnieka
neizpildito saistibu ietur§juma, atlikuSo NodroSinajuma depozita summu, ja tada ir,
Iznomatdajs atmaksa Nomniekam 30 (trisdesmit) darba dienu laika.

3.8. Iznmomatajam ir tiesibas, rakstiski nostitot Nomniekam attiecigu pazinojumu,
vienpus€ji mainit Nekustama TpaSuma nomas maksas apméru bez grozijumu
1zdariSanas Liguma:

3.8.1. ja Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret
pedejo nomas maksas izmainas dienu parsniedz 10%. Nomas maksas paaugstinajumu
nosaka, sakot ar otro nomas gadu, atbilsto$i Centralas statistikas parvaldes
sniegtajiem patérina cenu indeksiem;

3.8.2. jasaskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli vai
nodevas. Minétajos gadijumos nomas maksas apmers tiek mainits sakot ar dienu,
kada noteikta attiecigajos normativajos aktos;

3.8.3. reizi gada nakamajam nomas periodam, ja ir mainijusies Iznomataja Nekustama
Ipasuma planotie parvaldiSanas izdevumi;

3.8.4. ja normativie akti paredz citu nomas maksas apméru vai nomas maksas
aprékinasanas kartibu, ja ta nav zemaka par Liguma noteikto.

3.9. Nomas maksu Nomnieks maksa pilna apméra visu Liguma darbibas laiku neatkarigi
no jebkadiem apstakliem.

3.10. Nomnieks apnemas 10 (desmit) darba dienu laika péc Liguma stasanas speka
apdro$inat IpaSumu pret visa veida riskiem par saviem Ilidzekliem, nodro$inot
Ipasuma apdroSinaSanas nepartrauktibu visa Liguma darbibas laika. ApdroS§inasanas
atlidzibas lielums tiek noteikts IpaSuma atjaunoSanas vertiba. Ja IpaSuma nolietojums
ir lielaks par 50%, apdroSinasanas atlidzibas lielums ir IpaSuma faktiska vértiba, bet
ta nevar biit mazaka par Ipasuma kadastralo vertibu. Ka apdro$inasanas atlidzibas
sanémejs polise janorada Iznomatajs. Apdrosinasanas polise (polises) iesniedzama
Iznomatajam 5 (piecu) darba dienu laika p€c attieciga apdroSinasanas liguma
noslégsanas. lestajoties apdrosinasanas gadijumam, Nomnieks apnemas nekavéjoties
samaksat Iznomatajam starpibu starp raditiem zaud€umiem un apdroSinasanas
kompanijas izmaksato summu.

4. PuSu pienakumi un tiesibas

4.1. Nekustama ipasuma stavoklis Nomniekam ir zinams. Nomnieks neizvirza nekadas
pretenzijas pret Iznomataju par Nekustama ipaSuma faktisko stavokli kads tas ir
Liguma spéka stasanas diena. Tas tiek iznomats tada stavokli, kada tas ir nodoSanas
diena un kads ir fikséts Ligumam pievienotaja Nekustama IpaSuma pienemsSanas —
nodoSanas akta.

4.2. Nomniekam ir pienakums visa Liguma darbibas laika veikt visas nepiecieSamas
darbibas, lai nepasliktinatu Nekustama ipaSuma tehnisko stavokli, ka ar1 ar€jo



izskatu. Ieprieks saskanojot ar Iznomataju, Nomnieks apnemas veikt IpaSuma kartgjo
remontu un Nomnieks ievéro, ka tas veicams atbilsto$i buivniecibu regul&joso
normativo aktu prasibam. Izdevumus par minétajiem remontdarbiem sedz Nomnieks.
P&c buivdarbu pabeigsanas Nomnieks iesniedz Iznomatdajam rakstisku, dokumentali
pamatotu izzinu par IpaSuma paveiktajiem biivdarbiem un iegulditajiem Iidzekliem,
t.i., par buvdarbu izpildi saskana ar faktiski izpildito darbu tami. Nomniekam netiek
atlidzinati izdevumi Kkartéjiem Ipasuma remontdarbiem, kosmétiskajiem
remontiem, IpaSuma pielagoSanai Nomnieka vajadzibam un IpaSuma
uztureSanai Liguma darbibas laika, ka ari jebkuri citi Nekustamaja ipaSuma
veiktie ieguldijumi un izdevumi, tai skaita nepiecieSamie, derigie un greznuma
izdevumi, iznemot, ja Liguma darbibas laika tiek noslégta 4.4. apakspunkta min&ta
vienoSanas, kas paredz izdevumu atlidzinaSanu, samazinot nomas maksu.

4.3. Nomnieks ir atbildigs par IpaSuma ekspluataciju atbilsto$i normativo aktu prasibam.

4.4, JalpaSuma Liguma darbibas laika saskana ar Iznomataja vertéjumu ir nepiecieSams
veikt kapitalieguldijumus un Nomnieks tos veic saskana ar Ligumu par saviem
lidzekliem un ar Iznomataja rakstisku piekriSanu, kas tiek izteikta noslédzot rakstisku
vienosanos ar Nomnieku, un ja $1 vienoSanas paredz izdevumu atlidzinasanu,
samazinot nomas maksu, un akceptétu izmaksu tami, ievérojot normativo aktu
prasibas, péc min€to darbu pabeigSanas Iznomatajs Liguma darbibas laika nomas
maksu var samazinat proporcionali Nomnieka veiktajiem ieguldijumiem, ievérojot
Civillikuma min€tos nosacijumus par nepiecieSamo un derigo izdevumu
atlidzinasanu. Nomas maksu var samazinat, ievérojot normativajos aktos un Liguma
paredzeéto kartibu. lzmomatdjs neatlidzina atlikuSo ieguldijumu summu, kas,
Ligumam beidzoties, nav ieskaitita nomas maksa.

4.5. Ja Liguma darbibas laika kapitalieguldijumu veikSanu rakstiski saskano Iznomatdjs:

4.5.1. Nomnieks ir tiesigs blivdarbus uzsakt p&c tam, kad Iznomatdjs normativajos aktos
noteiktaja karttba nodroSinajis bives tehnisko apsekoSanu, tostarp biives
fotofiksaciju;

4.5.2. Nomniekam ir pienakums biivdarbu garantijas terminu noteikt atbilstosi biives
grupai un saskana ar normativo aktu prasibam. Biivdarbu garantijai jabut speka ari
tad, ja Ligums tiek izbeigts pirms garantijas termina beigam, un $aja gadijuma buives
Ipasnieks ir tiesigs versties pie blivuznémeéja ar prasibu noverst garantijas termina
laika konstatétos biivdarbu trikumus vai defektus. Nomnieka pienakums ir pirms
biivdarbu uzsakSanas iesniegt Iznomatajam Nomnieka un bivuznémeéja parakstitu
apliecinajumu par min&to prasibu izpildi;

4.5.3. Nomniekam ir pienakums veikt biivdarbus saskana ar normativajos aktos noteikta
kartiba izstradatu un saskanotu (tai skaita ar Iznomataju) buvprojektu un Iznomataja
akcepteétu izmaksu tami, buvdarbu izpildei piesaistot tikai buvuznémé&ju vai
kvalific€tus specialistus, kas ir tiesigi veikt attiecigos biivdarbus;

4.5.4. Nomniekam ir pienakums 1 (viena) ménesa laika péc biivdarbu pabeigsanas iesniegt
Iznomatajam dokumentu, kas apliecina bives pienemsanu ekspluatacija, buves
kadastralas uzmériSanas lietu, izpilddokumentaciju, tai skaita izpildshémas,
izpildras€jumus, segto darbu un nozimigo konstrukciju aktus, atbilstibas sertifikatus
un deklaracijas par izmantotajiem materialiem, uzstadito iekartu un mehanismu
garantiju apliecinajumus un tehniskas pases, lietoSanas un apkopes instrukcijas,
iekartu, sist€tmu testéSanas un parbaudes aktus un protokolus, apkalpojosa personala
apmacibas instrukcijas un citus izpildu dokumentus. Nomniekam ir pienakums
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iesniegt Iznomatajam minéto izpilddokumentaciju ari tad, ja buivdarbi netiek pilniba
pabeigti un biivobjekts netiek pienemts ekspluatacija.

4.6. Nomnieks jebkurus buvdarbus var uzsakt tikai ar Iznomataja piekriSanu un péc
veicamo darbu, to apjomu, planoto ieguldjumu apjomu, tamju un projekta
saskanoSanas ar Iznomatdju, ieverojot visus blivniecibu regulg€joSos normativos
aktus, un pec tam, kad buvatlauja (kura kluvusi neapstridama), apliecinajuma karté
vai paskaidrojuma raksta izdarita atzime par normativajos aktos noteikto nosacijumu
izpildi un kompetentaja institiicija registréti biivdarbu uzsaksSanai nepiecieSamie
dokumenti. P&c bavdarbu pabeigSsanas Nomnieks iesniedz Iznomatajam dokumentu,
kas apliecina biives pienemSanu ekspluatacija apstiprinatu kopiju un aktualizétu
IpaSuma kadastralas uzmeériSanas lietu.

4.7. Ja 4.4.apakSpunkta minéta vienoSanas paredz izdevumu atlidzinaSanu, samazinot
nomas maksu, Nomnieks, iesniedzot Izmomatajam iesniegumu  par
kapitalieguldijumu atlidzinaSanu, pievieno $adus dokumentus:

4.7.1. Liguma vai atseviSkas PuSu vienoSanas, kura skaidri un neparprotami fikséetas
Nomnieka tiesibas vai pienakums veikt izdevumus IpaSuma un kura ir paredzétas
Nomnieka tiesibas sanemt izdevumu atlidzinasanu, kopiju;

4.7.2. sertific€ta biivinZeniera sagatavotu tehniskas apsekoSanas slédzienu par veicamo
darbu nepiecieSamibu;

4.7.3. dokumenta, kas apliecina Iznomatdaja piekrisanu biuivdarbu veiksanai, kopiju, bet
gadijumos, kad darbu izpildei nepiecieSams buvprojekts, — ar Iznomatdaju saskanota
un normativajos aktos noteikta kartiba akceptéta biivprojekta kopiju;

4.7.4. buvdarbu izmaksu tames, kuras saskanojis Iznomatajys;

4.7.5. darbu izpildes parskatus, biivdarbu veicgju atskaites (akti par veiktajiem darbiem;
forma Nr.2 u.c.) par Nomnieka pasititajiem blivniecibas darbiem un to izpildi, kas
saskanoti ar Iznomataju;

4.7.6. veikto darbu pienemsSanas un nodosanas aktu, kuru ir akceptejis Iznomatdjs;,

4.7.7. par veiktajiem darbiem izdaritos maksajumus apliecinoSus dokumentus.

4.8. Ja 4.4.apakSpunkta min€ta vienoSanas paredz izdevumu atlidzinaSanu, samazinot

nomas maksu, Nomniekam iesniegums par izdevumu atlidzinasanu jaiesniedz 6
(sesu) menesu laika p&c buvobjekta pienemsanas ekspluatacija. Ja attiecigie
nosacTjumi netiek ievéroti, Nomniekam ziid tiesibas uz izdevumu atlidzinasanu.

4.9. Ja 4.4.apakSpunkta min€ta vienoSanas paredz izdevumu atlidzinaSanu, samazinot
nomas maksu, tad Nomniekam atlidzinamo nepiecieSsamo un derigo izdevumu
apméru noverte sertificéts nekustama ipasuma vertetajs saskana ar Civillikumu,
nemot véra veikto nepiecieSamo un derigo izdevumu nolietojumu Liguma darbibas
laika un citus apstaklus, novértgjot veikto darbu izmaksu atbilstibu tirgus cenam
darbu veikSanas bridi, ka ar1 neatlidzinot izdevumus, kas atguti citd veida,
pieméram, ieklauti idenssaimniecibas, siltumapgades maksas pakalpojumu tarifos,
Nomnieka gitito labumu, nomas maksa jau ieskaitito izdevumu apjomu, un
novertgjot citus apstaklus, kas var ietekmét atlidzinamo izdevumu apmeru.
Veértéjuma pasitiSanu veic Iznomatdjs un Nomnieks sedz visus vértéjuma
izdevumus.

4.10. Ja 4.4.apakSpunkta min&ta vienoSanas paredz izdevumu atlidzinasanu, samazinot
nomas maksu, tad, nemot vera sertificéta nekustamo IpaSumu veértétaja atzinumu
par atlidzinamo izdevumu apméru (vertejuma pasitiSanu veic Iznomdtdjs un
Nomnieks sedz sertificéta nekustamo Tpasumu vértétaja izdevumus), Nomnieka
ieguldito Iidzeklu apjoms tiek fikséts, Pusém parakstot atseviSku vienoSanos pie



4.11.

4.12.

4.13.

Liguma, kura Iznomatajs akcepté veiktos ieguldijumus saskana ar Izmomataja
saskanotajiem biivdarbu apjomiem un ieguldijumiem un kura Puses vienojas par
atlidzinamo izdevumu apméru atbilstoSi Izmomataja pasititajam sertificéta
nekustama T1paSuma Vertétaja atzinumam, izdevumu atlidzinaSanas Kkartibu,
terminiem, nomas maksas samazinasanu, ievérojot Liguma un normativajos aktos
noteikto kartibu un ievérojot, ka Liguma darbibas laika Nomniekam atlidzinamie
1izdevumi var tikt ieskaititi Nekustama ipaSuma nomas maksa, sedzot ne vairak ka
70% no ikméneSa nomas maksas par Nekustamo 1paSumu (bez PVN). Iznomatdajs
neatlidzina atlikuso ieguldijumu summu, kas, Ligumam beidzoties, nav ieskaitita
Nekustama TpaSuma nomas maksa. Min&ta vienoSanas stajas spéka péc tas abpuséjas
paraksti$anas un registréSanas Rigas domes Vienotaja informacijas sistéma un klast
par Liguma neatnemamu sastavdalu.

Nomnieka veiktie kapitalieguldijumi var tikt atlidzinati vienigi Liguma noteiktajos
gadijumos un Liguma noteiktaja kartiba, ieveérojot normativo aktu prasibas. Ja
Nomnieks nav ievérojis Liguma noteiktos pienakumus, tostarp 4.5. un
4.7.apakspunkta min&tos nosacijumus, Nomniekam zid tiesibas uz nepiecieSamo
un derigo izdevumu atlidzinasanu. Nomniekam nav tiesibu uz nepiecieSamo un
derigo izdevumu atlidzinasanu ari gadijuma, ja biivdarbi netiek pilniba pabeigti un
biivobjekts netiek nodots ekspluatacija. Ja Ligums tiek izbeigts saskana ar
5.2.apakspunktu vai péc pasa Nomnieka iniciativas, tad Nomniekam nav tiesibu uz
nepieciesamo un derigo izdevumu atlidzinaganu. Sada gadijuma Nomnieks nodod
Iznomatajam bez atlidzibas Nomnieka izdaritos uzlabojumus, parbiives un ietaises,
kuram jabiit lietoSanas kartiba. Tiek nodotas lietas un aprikojums, kas nodroSina
Ipasuma normalu lieto$anu, ka ari priekSmeti, kuri nav atdalami, nesabojajot tos, un
virsmas, pie kuram tie piestiprinati.

Nomnieks apnemas veikt Nekustama ipasuma, piegulosas teritorijas uzturéSanu
atbilstoSi speka esoSajiem normativajiem aktiem, tostarp ieverojot Rigas domes
saistoSo noteikumu par Rigas pils€tas teritorijas kopSanu un biivju uzturé€Sanu
prasibas. Nomnieks uznemas pilnu atbildibu par Nekustama ipasuma ekspluataciju,
sledz ligumus par pakalpojumiem, veic Nekustama ipasuma, ka arT Nekustamajam
Ipasumam piegulosas publiskas lietoSanas teritorijas uzkopSanu, organize atkritumu
izveSanu, nodroSina un seko sanitaro normu un ugunsdro$ibas noteikumu
ieveroSanai, par avarijas situacijam nekavéjoties pazino organizacijam, kas
nodro$ina attiecigo komunikaciju apkalpi, veic neatlickamus pasakumus avarijas
likvidésanai un nekavgjoties informé Izmomataju. Nomniekam ir pienakums
atbildét par ugunsdroSibu Nekustamaja Tpasuma, ka ari Nomnieks atbild par citu
Nekustama 1paSuma Ipasniekam normativajos aktos noteikto pienakumu izpildi
saistiba ar Nekustamo Tpasumu, tostarp Nomnieks uznemas materialo zaud&jumu
atlidzina$anu minéto pienakumu neizpildes gadijuma. IpaSnickam normativajos
aktos noteiktos pienakumus, kas attiecas uz Nekustamo pasumu, Nomniekam ir
pienakums veikt par saviem lidzekliem, un uz Nekustamo TpaSumu gulo$as nastas
un apgritinajumus nes Nomnieks par saviem lidzekliem, nesanemot atlidzibu no
Iznomataja.

Nomniekam Liguma darbibas laika janodroSina Nekustamais Tpasums ar
nepiecieSamajiem  komunalajiem un  apsaimniekoSanas  pakalpojumiem
(elektroenergiju, par atkritumu savakSanu un izveSanu, IpaSumam piegulosas
teritorijas uzkopsSanu), veicot to patstavigi vai slédzot ligumus ar attiecigajiem
piegades uznémumiem jeb Nekustama 1paSuma parvaldnieku (apsaimniekotaju), ja



4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

5.1.

5.2.

5.2.1.
5.2.2.

5.2.3.

tads ir, veicot samaksu saskana ar noslégtajiem ligumiem un pé&c piestaditajiem
rékiniem, uzpemoties atbildibu par So maksajumu veikSanu. Par sakaru
pakalpojumu sanems$anu Nomnieks slédz ligumus ar attiecigajiem 8adu
pakalpojumu sniedzoSajiem uznémumiem.

Nomnieks veic Nekustama TpaSuma apsardzi péc saviem ieskatiem un par saviem
lidzekliem.

Ja Nekustamajam ipasumam ir radusies bojajumi, tad Nomnieks nekavgjoties
nover§ radusos bojajumus un sedz ar bojajumu novérSanu saistitos izdevumus,
turpinot maksat nomas maksu pilna apmeéra.

Nomniekam ir tiesibas nodot iznomato Nekustamo IpaSumu apakSnoma tikai ar
iepriekséju Iznomataja rakstisku piekriSanu. ApaksSnomas liguma darbibas laiks
nedrikst parsniegt Liguma darbibas laiku. ApakSnomas saskanoSanas gadijuma
Nomniekam saglabajas visas saistibas, kas Liguma ir noteiktas Nomniekam.
Nomniekam ir pienakums izpildit normativo aktu, pasvaldibas institliciju un
Iznomataja prasibas, kas attiecas uz Nekustama tpaSuma un apkart&jas teritorijas
uzturéSanu kartiba, laut Iznomataja parstavijiem veikt IpaSuma tehnisko parbaudi,
nodroS$inat parstavju piedaliSanos parbaudes aktu sastadiSana un parakstiSana.
Nomniekam ir pienakums ievérot Zemesgabala lictoSanas tiesibu aprobezojumus,
t.sk. esos$as pazemes un virszemes komunikacijas, ar1 tad, ja tas nav ierakstitas
zemesgramata, inzenierkomunikaciju un objektu aizsargjoslas, kuras jaievero
lietoSanas tiesibu aprobezojumi atbilstoSi Aizsargjoslu likuma prasibam un citus
lietoSanas tiesibu aprobezojumus, kas noteikti saskana ar normativajiem aktiem, ari
tad, ja tie nav ierakstiti zemesgramata vai Nekustama Tpasuma valsts kadastra
informacijas sist€éma.

Ja Nekustamais 1paSums ir kultiiras piemineklis vai §ads statuss tiek pieskirts
Liguma darbibas laika, Nomniekam ir pienakums ievérot normativos aktus kultiiras
piemineklu aizsardzibas joma un Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas
inspekcijas noradijumus par kultiiras piemineklu izmantoSanu un saglabaSanu.
Saskanojot ar Iznomataju un sanemot pilnvaru, Nomnieks, ja tas ir nepiecieSams,
par saviem lidzekliem, nesanemot atlidzibu no Iznomatdja, ierosina un nodrosina
Ipasuma lietoSanas veida mainu normativajos aktos noteiktaja kartiba.

5. Liguma izbeigS§ana un pretenziju iesniegSanas kartiba

Liguma termin$ izbeidzas atbilstosi 2.2.apakSpunkta noteikumiem, tostarp, ja tiek
pienemts Rigas domes l€émums par Nekustama ipaSuma atsavinaSanu, Ligums
izbeidzas ar attieciga atsavinasanas liguma speka stasanas dienu.

Iznomatajam ir tiesibas vienpusgji atkapties no Liguma, neatlidzinot Nomnieka
zaud@jumus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu, un neatlidzinot
Nomniekam jebkurus ar Nekustamo TipaSumu saistitos izdevumus (ne
nepiecieSsamos, ne derigos, ne greznuma izdevumus), par to pazinojot 30
(trisdesmit) kalendaras dienas ieprieks, nosiitot rakstisku pazinojumu, Sados
gadijumos:

Nomnieka darbibas vai bezdarbibas del tiek bojats Nekustamais Tpasums;
Nomniekam ir bijusi vismaz tris maksajumu kavéjumi, kas kopa parsniedz divu
maksajumu periodu;

Nomnieks vairak neka ménesi nav norékinajies par apsaimniekosanas (pieméram,
atkritumu izveSana, elektriba) pakalpojumiem;



5.2.4. Nomnieks nav veicis IpaSuma apdroSinasanu;

5.2.5. Nomnieks vairak neka meénesi kavé nekustama ipasuma nodokla samaksu par
Nekustamo 1pasumu;

5.2.6. Nomniekam ir pasludinats maksatnesp&jas process, tiesiskas aizsardzibas process
val arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process;

5.2.7. ir apturéta Nomnieka saimnieciska darbiba;

5.2.8. Nomniekam ir uzsakts likvidacijas process;

5.2.9. Nekustamais 1paSums bez Iznomadatdja rakstiskas piekriSanas tiek nodots
apakSnoma;

5.2.10. Nomnieks nepilda Nekustama ipasuma izmantoSanas noteikumus vai netiek
sasniegts Liguma mérkis, ar kuru Iznomatajam bija tiesibas rékinaties;

5.2.11. ja Nomnieks izmanto Nekustamo Tpasumu citiem mérkiem neka minéts Liguma
1.3.apakspunkta;

5.2.12. Liguma noteikumu neizpildiSana ir launpratiga un dod Iznomatajam pamatu
uzskatit, ka vin$ nevar palauties uz saistibu izpildiSanu nakotng;

5.2.13. Nomnieks veic patvaligu IpaSuma vai ta dalas parbuivi un/vai parplano$anu, un/vai
maina ta funkcionalo nozimi, boja to un/vai veic biivdarbus IpaSuma, parkapjot
normativos aktus;

5.2.14. Nomnieks nepilda kadu no Liguma 4.punkta noteiktajiem pienakumiem,;

5.2.15. Nomnieks Liguma noteiktajos gadijumos Iznomataja noteiktaja termina
nekompensé Iznomatajam sertificéta nekustama ipaSuma vertetaja atlidzibas
summu.

5.3. Ja Nekustamais ipasSums Iznomatajam nepiecieSams sabiedribas vajadzibu
nodro§inasanai vai normativajos aktos noteikto publisko funkciju veikSanai,
Iznomatajam ir tiesibas, rakstiski inform&jot nomnieku 3 (tris) méneSus ieprieks,
vienpusgji atkapties no Liguma, neatlidzinot Nomniekam zaud&jumus, kas saistiti
ar Liguma pirmstermina izbeig$anu, un neatlidzinot ar Nekustamo tpaSumu saistitos
izdevumus (ne nepiecieSamos, ne derigos, ne greznuma izdevumus,
tostarp ieguldijumus).

5.4. Nomnieks var atteikties no Nekustama 1paSuma lictoSanas, 2 (divus) méneSus
ieprieks rakstiski pazinojot Iznomatajam un noslédzot vienoSanos ar Iznomataju
par Liguma izbeigdanu. Sada gadijuma Iznomdatajam nav pienakuma atlidzinat
Nomniekam zaud&jumus un ar Nekustamo ipaSumu saistitos izdevumus (ne
nepiecieSamos, ne derigos, ne greznuma izdevumus, tostarp ieguldijumus).

5.5, Ligums var tikt priekSlaicigi izbeigts, Pusém vienojoties un neatlidzinot
Nomniekam ar Nekustamo Tpasumu saistitos izdevumus (ne nepiecie$amos, ne
derigos, ne greznuma izdevumus, tostarp ieguldijumus).

5.6. Liguma izbeigSana pirms termina neatbrivo Nomnieku no pienakuma izpildit
maksajumu saistibas, kuras vin§ uzné€mies saskana ar Ligumu.

5.7. Ja Ipasums dabas stihijas rezultata vai tas radita ugunsgréka pilnigi gajis boja,
Ligums tiek izbeigts, Pusém vienojoties. Ja bojajums mazaks par 30% no IpaSuma
veértibas, Ligums paliek spéka un atjaunoSanas izdevumus sedz Nomnieks. Ja
bojajums lielaks par 30%, Ligums palick spéka tikai péc rakstiskas papildu
vienoS$anas noslégsanas.

5.8. Ligumam beidzoties vai jebkuros citos Liguma izbeig$anas gadijumos Nomniekam
jaatbrivo Nekustamais 1paSums Liguma izbeigSanas diena un janodod tas
Iznomatajam ar pienemsSanas-nodoSanas aktu, izpildot $adus pienakumus:

5.8.1. aizejot atstat IpaSumu tiru;



5.8.2.
5.8.3.

5.8.4.
5.8.5.

5.8.6.

5.8.7.

5.9.

5.10.

panemt lidzi visu personigo Tpasumu un iekartas;

nonemt visas piestiprinatas zimes un reklamas no IpaSuma iekSpuses un arpuses,
atjaunojot tas vietas, kur tas bijusas piestiprinatas;

izlabot IpaSuma visus bojajumus, kuri radusies atbrivoSanas rezultata;

Nekustamo 1paSumu nodot laba stavokli. Ar labo stavokli Liguma izpratné
saprotams tads, kas nav sliktaks par to stavokli, kads tas bija 4.1.apakSpunkta
minétaja Nekustama TpaSuma pienemsanas-nodo$anas akta, ievérojot IpaSuma
dabigo nolietojumu;

janodod Iznomatajam bez atlidzibas Nomnieka izdaritie neatdalamie uzlabojumi,
ka arT visi nepiecieSamie un derigie ieguldijumi, ko ir veicis Nomnieks, un parbiives
un ietaises, kuram jabiit lietoSanas kartiba;

janodod Iznomatdjam bez atlidzibas lietas un aprikojums, kas nodrosina Ipasuma
normalu lietoSanu, ka ar1 priekSmeti, kuri nav atdalami, nesabojajot tos, un virsmas,
pie kuram tie piestiprinati.

Nomnieks piekrit, ka Nomnieka un treso personu kustama manta, kas atradisies
Nekustamaja ipasuma nakamaja diena péc Liguma izbeigSanas, tiek atzita par
atmestu mantu, un Iznomatajs ir tiesigs rikoties ar to péc saviem ieskatiem.
Liguma 5.8.apakspunkta paredz&to pienakumu nepildisanas gadijuma Nomniekam
jamaksa ligumsods 1 (viena) gada nomas maksas apméra, kads tas ir Liguma
izbeigSanas bridi, ka ar1 jasedz Iznomatajam visu veidu zaud€jumi un izdevumi,
kadi Iznomatajam radusies sakara ar 5.8.apakSpunkta Nomniekam noteikto
pienakumu nepildiSanu.

5.11. Iznomataja reorganizacija nevar biit par pamatu Liguma lauSanai vai groziSanai.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

1.2.

7.3.

7.4.

6. Garantijas

Iznomatajs garanté, ka Nomnieks var netraucéti izmantot Nekustamo ipasumu
Liguma darbibas laika bez jebkada partraukuma vai trauc€juma no Iznomataja
puses.

Iznomatajs apliecina, ka ir vienigais, kuram ir pilnvaras sl€gt Ligumu.

Nomnieks apliecina, ka persona, kas slédz Ligumu juridiskas/fiziskas personas
varda, ir pilnvarota slégt Ligumu.

7. Ipasi noteikumi

Nomas attiecibas ir saistoSas Pusu tiesibu un saistibu parnémeéjiem.

Visi pazinojumi un uzaicinajumi, kas nosiititi ar ierakstitam vestulém uz Liguma
noraditajam PuSu adresém, uzskatami par iesniegtiem pasta zimoga noraditaja
datuma.

Nomnieks apnemas 10 (desmit) darba dienu laika rakstiski pazinot Iznomatajam
par savas juridiskas/ deklarétas adreses, ka ari e-pasta adreses mainu. Nomnieks
uznemas visu atbildibu par sekam, kas rodas, parkapjot Sos noteikumus.

Puses piekrit — ja kadai no Pusém Liguma ietvaros izveidosies parada saistibas pret
otru Pusi, tad kreditora puse bis tiesiga bez saskanoSanas ar debitora pusi veikt
debitora puses personas datu apstradi apjoma, kas nepiecieSams, lai veiktu parada
piedzinu.



7.5.

Parakstitais Ligums pilniba apliecina PuSu vienoSanos. Jebkuras izmainas stasies
speka tikai tad, kad tas tiks noformétas rakstiski ka pielikums Ligumam un tas
parakstis Puses. Visi Liguma pielikumi ir neatnemama Liguma sastavdala.

7.6. Ja speku zaudés kads no Liguma noteikumiem, tas neietekmés par€jo noteikumu
speka esibu.

7.7. PuSu stridi tiek izskatiti, Pusém savstarpg€ji vienojoties, bet, ja Puses nevar vienoties
— Latvijas Republikas tiesa saskana ar Latvijas Republikas normativajiem aktiem.

7.8. Ligums ir sastadits uz 10 (desmit) lapam, 2 (divos) eksemplaros (ar pielikumu Nr.1,
Nr.2), no kuriem viens eksemplars palick Nomniekam, otrs eksemplars —
Iznomatajam.

Pusu adreses un paraksti:
Iznomatajs: Nomnieks:

Rigas domes IpaSuma departaments

Riharda Vagnera iela 5, Riga, LV-1050
e-pasts: di@riga.lv

Rigas domes IpaSuma departamenta
direktora p.i.

Vladimirs Ozolins
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